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Exposé

Reihenhaus in Reinbek

Modernisiertes Mittelreihenhaus in zentraler Lage
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Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Energietrager

1969
177,00 m?
2

4,00
90,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/382093

Objekt-Nr. OM-382093
Reihenhaus
Verkauf: 398.000 €

21465 Reinbek
Schleswig-Holstein

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Erstbez. n. Sanier.
Schlafzimmer 3
Badezimmer 1
Garagen 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Fur dieses komplett modernisierte Mittelreihenhaus auf 177m2 Stidgrundstiick entfallt die
Maklerprovision

Dieses Objekt aus dem Baujahr 1969 befindet sich in begehrter und verkehrsglinstiger Lage.
Es verfugt tiber 4 Zimmer auf 90m2 uber 2 Etagen und ist voll unterkellert.

Im Erdgeschoss befinden sich neben Eingangsbereich mit Gaste-WC eine Kiiche und ein
grof3ziigiger Wohn- Essbereich. Nach Stiden ausgerichtet, schliefSen sich eine gepflasterte
Terrasse und der charmante Garten an. Im Obergeschoss befinden sich, neben dem
modernisierten Badezimmer, 3 weitere RAume und der Stidbalkon. Der Vollkeller beherbergt
die Haustechnik und eine Waschkitiche. Ein kleiner Extraraum bietet sich zum Ausbau als
Géastezimmer an. Uber eine Aufentreppe erreicht man von hier aus Terrasse und Garten.

In den Jahren 2024 /2025 wurde das Reihenhaus aufwandig modernisiert:

- Die Elektrik wurde komplett erneuert und auf den aktuellen Stand der Technik gebracht und
entspricht den modernen hohen Sicherheitsanforderungen. Zusatzliche Auf3ensteckdosen an
der Terasse und auf dem Balkon sorgen dafiir, dass der Nutzung von Balkon- und
Sonnenkraftwerken nichts mehr im Wege steht.

- Zum Home-based Arbeiten verftigen alle 4 Zimmer tiber CAT7 Netzwerkanschltiisse.

- Sowohl das Badezimmer als auch das Géaste-WC wurden umfanglich incl. aller Sanitar-
Anlagen und Fliesen erneuert.

- Samtliche Tiren im Erd- und Obergeschoss wurden erneuert.
- Eine (Bio-)Gas-Heizungsanlage wurde installiert und alle Heizkérper wurden erneuert.

- Samtliche Rdume im EG und OG sind vollstindig renoviert und mit einem modernen
Fufbodenbelag ausgestattet.

- Ebenfalls wurde das Dach neu gedeckt, so dass die nachsten Jahre(Jahrzehnte)
voraussichtlich keine ungeplanten Reparaturen anstehen werden.

Die Landhauskitiche verfiligt tiber einen neuen Herd, eine neue Geschirrsptilmaschine und
einen neuen Kiihlschrank. In der Abseite finden Vorrate und div. Putzutensilien ihren Platz.

Vom Wohnzimmer aus geht der Blick auf die sonnige Terasse. Hier sitzt man abseits jeglicher
Strassen geschuitzt durch Markise und bewachsene Pergola und kann den naturnahen Garten
geniefien.

Ausstattung

Fugpiboden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Lage

Eine Bushaltestelle in ca. 100m Entfernung bringt Sie wahlweise, eng getaktet, in wenigen
Minuten zum Bahnhof Reinbek oder zum Bahnhof Bergedorf. Von hier aus fahrt eine S-Bahn
in ca. 20 Minuten zum Hamburger Hauptbahnhof. Ein eigenes Auto ist hier nicht notwendig,
fande aber seinen Platz in der zugehoérigen Garage. Die Autobahnen Al, A24 und A25 sind
zwischen 5 und ca. 10min Fahrzeit zu erreichen.

Sowohl Grundschulen als auch weiterfithrende Schulen und das Einkaufszentrum mit
Wochenmarkt sind in wenigen Gehminuten auf Fupwegen, abseits von Autostrafen, zu
erreichen. Alle tiblichen Arzte, sowie ein Krankenhaus incl. Geburtshilfe stehen im Ort zur
Verfiigung. Das schoéne Billetal und der Sachsenwald dienen der Naherholung. Ideal fiir junge
Familien.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 144,40 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Wohnzimmer Blick auf Terasse u
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Galerie

Badezimmer OG

Badezimmer OG
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Galerie

Flur OG Gaste WC EG
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Galerie

Treppenhaus
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Galerie
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Wohnzimmer mit Durchreiche

Zimmer 1 OG Balkon
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Galerie

Zimmer 2 OG
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Galerie

Energiebedarf

Zimmer 3 OG

Treibhausgasemissionen

358 kg CO,-Aquivalent/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

0 25 50 75

144,4 kKWh/(ma)

125 15 175 200 225 250

161,4 kWh/(m?-a) |

Priméarenergiebedarf dieses Gebaudes

. Anforderungen gemaB GEG '
- Priméarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?a)  Anforderungswert
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H';
. Ist-Wert W/(m?2-K) Anforderungswert

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [J eingehalten
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Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
B Verfahren nach DIN V 18599
O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

kWh/(m?=-a) O Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")
W/(m?-K)
Enegieausweis
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Grundrisse
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