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Exposé

Dachgeschosswohnung in Schwarzenbek

von PRIVAT: Exkl., sonnige ,,Haus-im-Haus"-ETW, beste
Villenlage Zentrum

Objekt-Nr. OM-381859
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 335.000 €

21493 Schwarzenbek
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2019 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 1 Zustand Neuwertig

Zimmer 3,50 Schlafzimmer 1

Wohnflache 96,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 155,00 m? Etage 1. OG
Energietrager Gas Heizung Etagenheizung
Hausgeld mtl. 280 €
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Objektbeschreibung

Diese sonnige 3,5-Zi.-Whg im 1.0G einer Stadtvilla, Bj.1912/2019, mit Ausblick in parkartige
Garten, befindet sich mitten im Herzen Schwarzenbeks und ist dennoch sehr ruhig an einer
schonen, kleinen Villenstrasse gelegen.

Im EG/HP/Souterrain der Stadtvilla befinden sich als weitere Einheiten grofziigige
Biuiroflachen von 160 m2 und 190 m2. Diese konnen ab sofort angemietet, oder auch kauflich
erworben werden. Somit auch das gesamte Grundsttick.

Die ETW verfiigt im Hochparterre tiber einen eigenen Hauseingang und ein eigenes
Treppenhaus. Auf ca. 101 m2 Bruttogrundflache verteilen sich Vorflur, Treppe, Diele/Zi. mit
Einbauschrianken, eine offene voll ausgestattete Einbauktiche mit Siemens Einbaugeraten, ein
Bad mit WC, Bidet und gro3em Spiegel tiber den 2 Waschbecken und ebenerdiger, grofzligiger
Dusche. Des Weitern ein lichtdurchflutetes Wohnzimmer zur Stidseite mit Terrassenttir, sowie
3 weitere Zimmer. Die Deckenhodhe misst in fast allen Rdumen 2,72 m.

Das vor dem Wohnzimmeraustritt stidlich liegende Flachdach bietet sich fur die Erstellung
einer grofizligigen Dachterrasse an.

Zur ETW Wohnung gehort der gesamte Dachboden der Villa mit einer Grundflache von tiber
54 m2. Dieser ist derzeit Giiber eine Monarchtreppe zu erreichen. Hier befindet sich in einem
Vorraum die zur Wohnung gehoérende, neue Gasheizungsanlage incl. Warmwasserspeicher. Ein
ev. Ausbau des Dachbodens ist vom Kaufer zu prifen. Die gesamte Wohn-/ Nutzflache betragt
ca. 155 m2.

Dieses attraktive 'Haus-im-Haus' wurde vor 6J. komplett saniert und bietet hohen
Wohnkomfort. Sdmtliche Aufienwande und Decken der Wohnung wurden energetisch mit
diffusionsoffenen Mineralplatten gedammt. Der Jahresverbrauch far Gas (Heizung und
Warmwasser) lag im Jahr (2023/24) bei ca.10.000 kWh; die Energiekosten beliefen sich auf
ca. € 990 p.a. fur einen 2 Personen-Haushalt.

Samtliche elektrischen Leitungen, Anschliisse etc., sowie Wasserleitungen wurden erneuert
bzw. neu verlegt. Platz flir Waschmaschine und Trockner befinden sich in den
Einbauschrianken im Vorflur.

Alle Wohnraume und Treppe sind mit hochwertigem Vollholz-Eichen-Parkett ausgestattet. Bad
und Kiuiche mit grof3formatigen, matten Keramikfliesen.

Das Hausgeld betragt 280 € p.M. inklusive ca. 70,00 € Instandhaltungsriicklage.
Lieferung und Ubergabe nach Vereinbarung. Die Wohnung wird von privat verkauft.
Es fallen keine Maklerkosten an.

Parkmoglichkeiten gibt es auf der Strafe vor dem Haus und

im noérdlichen Teil des Grundstiicks. Hier ist es moglich Parkplatze und / oder eine
Doppelgarage mit Abstellraum anzumieten.

BITTE KEINE ALLGEMEINEN MAKLERANFRAGEN

Ausstattung

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Einbaukiiche

Lage

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 94,00 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Treppenantritt

www.ohne-makler.net/expose/381859 Seite 3/11



Galerie

oberes Treppenpodest
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Exposeé - Galerie

Einbauschranke im Vorflur

Der Mittelflur
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Exposeé - Galerie

lichtdurchflutetes Wohnzimmer

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer Badezimmer

Kiichenansicht
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Exposeé - Galerie

mogliches Esszimmer

Schiebetiir zum Mittelzimmer
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Exposeé - Galerie

Mittelzimmer

Flur vorm WZ
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Galerie
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Treppenhaus

45T m? Kiiche .
4 s10% Esszimmer
Flur 1270 m? i
1221 m?
Treppenhaus

391 m? rem—
Flur Arbeitszimmer
9.04m* 8.55m?

Badezimmer
791 m?*

Wohnzimmer
19.80 m?
Schlafzimmer
2044 m*
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