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Exposé

Souterrainwohnung in Schwabisch Gmiind

Kapitalanlage zwischen Stuttgart und Ulm. Dein Start in
finanzielle Sicherheit.

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

2,00
56,73 m?
1,00 m?
Gas

www.ohne-makler.net/expose/381782

Objekt-Nr. OM-381782
Souterrainwohnung

Verkauf: 248.000 €

Ansprechpartner:
Pfau&Partner

PfitzerstraBe 10
73527 Schwiabisch Gmund
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage Erdgeschoss
Stellplatze 1
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Objektbeschreibung

Diese kompakte 2-Zimmer-Wohnung ist bereits vermietet und eignet sich ideal als
Kapitalanlage.

Sie liegt im Untergeschoss eines gepflegten Mehrfamilienhauses und bietet 56 m? Wohnflache
mit optimalem Grundriss.

Das Objekt ist Teil eines professionell ausgesuchten Off-Market-Pools.
Das hier ist kein klassisches Inserat.

Sondern dein erster Schritt zu einem sicheren, bankengepriiften Investment — ohne
Eigenkapital und ohne Fachchinesisch.

Du bekommst:

v Vollfinanzierung moglich

v Personliche Begleitung & Beratung

v Bankengepriifte Kalkulationen, die du verstehst

v Einen klaren Prozess, der zu deiner Lebenssituation passt

Diese Wohnung steht (exemplarisch) fiir unser Konzept:

Sicherheit, Transparenz und eine langfristige Strategie fiir deinen Vermoégensaufbau.
Wie es funktioniert?

In der beigefiigten PDF findest du den Link zu unserer Infoseite & Terminbuchung.

Ausstattung

Helle RAume mit Laminat in Wohn- und Schlafzimmer, pflegeleichte Fliesen in Kiiche, Bad und
Flur. Eine moderne Einbauktiche 1adt zum Kochen ein, die Terrasse zum Entspannen.

Doppelisolierglasfenster aus Kunststoff sorgen fir gute Dammung, Keller und separater
Abstellraum bieten zuséatzlichen Stauraum.

Eigener Stellplatz inklusive. Das Gebaude wurde 2009 komplett modernisiert — fir
zeitgemafien Wohnkomfort und eine starke Energieeffizienz.

Fufboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Lage
Die Wohnung befindet sich in einem aufstrebenden Viertel von Schwiabisch Gmiind mit guter
Anbindung und gewachsener Infrastruktur.

Supermérkte, Arzte, Apotheken, OPNV und Naherholung sind fuflaufig erreichbar.
Durch die solide Mietlage bietet das Objekt langfristige Stabilitat und Renditechancen.

Infrastruktur: )
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 44,00 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Hausansicht 2
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‘Wohnzimmer

Kiiche mit Zugang Terrasse
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Galerie

Flur/Windfang

schlafzimmer
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Galerie

Schlafen

Wohnen/Essen

UNTERGESCHOSS

Pitzertrage 10

Die sind nicht und dienen lediglich der
Ubersicht. Kopieren und Vervielfaltigen ohne Zustimmung von
Pfau&Partner ist nicht gestattet. PFAU&PA

www.pfauundpartner.com

Tageslichtbad & Grundriss UG
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Grundrisse
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Grundrisse

| WOHNFLACHENBERECHNUNG Umbau MFH: Kilic, Ahmet
Aumstung nach Bazelchnung ung Funktion memm'?m“m“‘mm‘
\ ZEICHNUNG TECHNISCHE DATEN DATUM/ZEIT: 08.05.2q
1 ue WHG 1 ERSTELLER: WEL
:L::::;:num Abmessung
i £k 1,951,710 3.3802
J ABST. a Summe GF; 3.38 - 3.0% 0.10
t 2.010"1 985 3.9408 1
fl BAD Summe GF: 3.95 - 30% 0.12,
a0 2.010*1.680 3.3366 n
;
' DIELE . Summe GF: 334 -30%  o7o-
! T 1.600*2,229 3.5520 m
§] KOCHEN. Summe GF; 3.55 - 30%  o1io
¢ R 3.850°3.830 15,1285 m
{| SCHLAFEN Summe GF: 1513 - 355 0.45 =
| 0.333*(3.000*5,000) 4.8950 my
! TERRASSE Summe GF- 500 - 0.0% T
g‘ . & 1.860*1,710 2.8388 m2
| WIFA" Summe GF- 284 . 3009 0.00=
;’ K 2.335*4.950 11.5583 ma
[ | WOHNEN/ESSEN 0.420*1.07s 0.4515 ma
H 1.495%6 130 8.1643 mr
g Summe GF: 3177 - 30%  Da4=]
; WOHNFIACHE:
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « womgosc

gemél den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebiiudes Registriernummer: BW-2024-005109324 3

Treibhausgasemissionen 107 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
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Endenergieverbrauch dieses Gebdudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 44,4 kWh/(m*a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum ; P S——" L Antol Anted ‘ Kiima-

yan e fakior: | [Wh] Bwh | powm) | e

01012020 | 31122022 Erdgas E 110 59833 27660 32173 | 108

[ wettere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *
MIBICI o | €| FOICEER
0 % 125 150 178 M 225 >250 Die af gles
sich aul Gebdude, in denen Warme flr Helzung und
& durch Hei im 2
wird,
denwmmi‘mmm
werden, ist zu beachien,
dmhormnnm.nunmum%gm
als bei o Gebduden mit
memmu
Erlduterungen zum Verfahren
Das Verfahren zur Ermitiung des Energiaverbrauchs ist durch das GEG vorgegeten. Die Werte der Skala sind zifische Werte pro Quadi
W(MMMGEG amwmuaawmm“ 3 Der lich o eines
G wegen des gsoinf und sich VOm angeg glovorb ab,
' gohe Fulnoto 1 auf Seite 1 des Enerpieouseeises
? pegel auch L oder n kWh
o WEH:
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Anhidnge

1. Mehr Infos & unser Konzept
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PFAU & PARTNER

. Mit O € Eigenkapital ins

IMMOBILIEN-
INVESTMENT

Dein sicherer, transparenter Einstieg
in den Vermadgensaufbau.

DEIN VERMOGEN. DEIN PLAN.

v/ Viele mdchten investieren - scheitern aber
am Eigenkapital oder an Unsicherheit.

v, Dein Partner - von der 1. Kalkulation bis
nach dem Notartermin

v/ Schritt fUr Schritt Vermdgen aufbauen

WARUMWIR?

Vollfinanzierung
moglich

Personliche Begleitung,

auch nach dem Kauf FUR MEHR INFO:
Bankengepriifte
Kalkulation’ die du hier klicken und informieren

verstehst


https://www.pfau-partner.com/kapitalanlage

	Exposé
	Souterrainwohnung in Schwäbisch Gmünd
	Kapitalanlage zwischen Stuttgart und Ulm. Dein Start in finanzielle Sicherheit.
	Objekt-Nr. OM-381782
	Souterrainwohnung
	248.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Anhänge

