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Exposé

Einfamilienhaus in Osterholz-Scharmbeck

Charmantes Einfamilienhaus mit viel Platz im Griinen

Objekt-Nr. OM-381435
Einfamilienhaus

Verkauf: 285.000 €

27711 Osterholz-Scharmbeck
Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1965 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 769,00 m? Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Garagen 2
Wohnflache 100,00 m? Stellplatze 1

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Ein vielseitiges Wohnensemble mit grofem Garten bietet Gestaltungsmaoglichkeiten,
Wohlftihlatmosphére und Wertbestandigkeit.

Das Herzstiick dieser Immobilie ist das Wohnhaus mit einer Gesamtwohnflache von 100 m?2
(BGF: 177 m?), umgeben von einem 769 m? grofien Grundstiick mit altem Baumbestand.

Die Immobilie wurde tiber Jahre hinweg mit Blick auf Qualitat modernisiert und erweitert; ein
solides und liebevolles Ausstattungsniveau trifft auf einen grofien angelegten griinen Garten
als behagliche Ruckzugszone.

Im Mittelpunkt des Erdgeschosses steht das gemititliche Wohnzimmer. Die grofien,
lichtdurchfluteten Fenster des Raumes gehen zur Vorderseite des Hauses und erméglichen
einen freien Blick in die Natur.

Angrenzend befindet sich die helle und wohnliche Kiiche. Eine mafiangefertigte,
vollausgestattete Einbauktiche fiigt sich harmonisch ein.

Ebenfalls im Erdgeschoss befinden sich das helle und freundliche Schlafzimmer und ein neu
umgebautes Bad mit grof3er bodengleicher Dusche.

Dartiber hinaus gibt es im Erdgeschoss 3 separate Wirtschaftsraume fiir Waschmaschine,
Trockner etc. mit umfangreichen Lager- und Stellméglichkeiten.

Eine massive Holztreppe fliihrt ins Obergeschoss, wo zwei gemitliche Zimmer warten. Beide
Zimmer verfiigen tber eine breite Fensterfront, die einen schénen Ausblick in Wiesen und
Felder ermoglichen.

Diese Zimmer konnen ideal als Kinderzimmer, Schlafzimmer, Gastezimmer oder auch als
Buroraume genutzt werden.

Die meisten Auf3enfenster und -tiiren verfligen tiber elektrische Rollladen.

Eine windgeschtitzte Terrasse (ca. 15 m?) im hinteren Auf3enbereich des Hauses erweitert den
Wohnraum ins Freie und schafft ein stimmungsvolles Ambiente fiir gesellige Abende und
gemutliche Stunden mit Blick in den Garten.

Der grofie Garten des Hauses ist durch die Eigenttimerin bis vor einigen Jahren tber
Jahrzehnte liebevoll angelegt und gepflegt worden. Er verfiigt iber Obstbdume und straucher
und ladt im Sommer zum Ernten und Verweilen ein.

Das Nebengebaude aus dem Jahre 1980 bietet einen weiteren Stellplatz durch eine solide
ausgebaute Garage und gentigend Lagermoglichkeiten flir Werkstatt und Arbeitsgerate. Zu
dem Gebaude gehort ebenfalls ein liebevoll ausgebauter Anbau als angenehmer Rickzugsort
mit direktem Weg in den Garten.

Dank der sehr guten Planung tiberzeugt das Anwesen durch exzellente Stell- und

Abstellmoglichkeiten: mit zwei Garagen direkt am Haus und einem zusatzlichen Stellplatz auf
dem Grundsttick.

Ausstattung

Fugiboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage
Eingebettet in die idyllische Umgebung von Westerbeck liegt die Immobilie in guter, ruhiger
und familienfreundlicher Wohnlage von Osterholz-Scharmbeck.
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Das Umfeld ist gepragt von einer harmonischen Mischung aus gepflegten Ein- und
Mehrfamilienhdusern, begriinten Vorgarten und ruhigen Nebenstrafien.

Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit ihren Moor-, Wald- und Wiesenlandschaften bietet
fiir Naturliebhaber vielfaltige Erholungsmoéglichkeiten.

Spazier- und Radwege, Griinflachen sowie die Ndhe zu Waldern und Feldern laden zu
Aktivitiaten im Freien ein.

Osterholz-Scharmbeck, die lebendige Kreisstadt nordéstlich von Bremen, bietet eine
hervorragende Infrastruktur und eine ausgezeichnete Lebensqualitat.

Die Innenstadt ist nur wenige Fahrminuten entfernt und tiberzeugt mit einem
abwechslungsreichen Angebot aus Einzelhandel, Wochenmarkt, Cafés und Restaurants.

Ein Kindergarten befindet sich rund 5 Gehminuten von der Immobilie entfernt und die
Schulen samtlicher Altersstufen sind fir Ihre Kinder sicher tiber die Fahrradwege zu
erreichen.

Die gute Verkehrsanbindung — sowohl an die Bundesstrafien als auch an den o6ffentlichen
Nahverkehr — ermdéglicht zudem eine schnelle Verbindung nach Bremen und in die
umliegenden Gemeinden.

Insgesamt bietet der Standort eine ruhige, lebenswerte Wohnlage mit gleichzeitig guter
Anbindung und solider Infrastruktur.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 364,30 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Eingangsbereich
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Garageneinfahrt/ Stellplatz
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Seitenansicht

Eingangsbereich
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Galerie

Hausflur

Hausflur zum Garten

www.ohne-makler.net/expose/381435 Seite 7/18



Wohnzimmer
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Einbauktiche

Schlafzimmer EG
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Badezimmer

Wohnzimmer OG
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Zimmer OG

Waschkitiche
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Galerie

Wirtschaftsraum

Keller
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Galerie

Terasse
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Hinterhof/ Zugang Anbau

Anbau
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Galerie

Anbau

Eingang/ bau
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Galerie
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Galerie

Garage 1

Werkstatt/ Lagerraum
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Galerie

Garage 1

Garage2/ Nebengebaude
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