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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Halle in Ingolstadt

++ Provisionsfrei ++ Halle mit heller Wohnung und
groBer Freiflache

-

Objekt-Nr. OM-381311
Halle

Verkauf: 1.175.000 €

Ansprechpartner:
Team 1516 Immobilien

Kalberschiittstrafie 7
L0 85053 Ingolstadt
— 7 === Bayern

[l Halle + Wohnung + Freifl B Deutschland
e ZU VERKAUFEN — = =
G © X in
'_1516;4'_mmnbil' ;
Baujahr 2002 Zustand gepflegt
Energietrager Gas Gesamtilache 1.088,00 m?
Ubernahme sofort Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Bei der angebotenen Immobilie handelt es sich um ein Gesamtobjekt, bestehend aus einem
Grundstiick mit darauf befindlicher Halle sowie einer daruberliegenden Wohnung. Der Verkauf
erfolgt ausschlieflich als Einheit.

Die Halle mit der dartiberliegenden Wohnung befindet sich im oberen Drittel des Grundstticks.
Der stuidliche Bereich, der tiber zwei separate Zufahrten erreichbar ist, bietet grof3ztigige
Rangier- und Abstellméglichkeiten — ideal fiir Anlieferung, Parken oder Lagerung. Eine
Nutzung dieses Bereichs als vermietbare Freiflache ist ebenfalls denkbar, insbesondere
aufgrund der eigenstandigen Zufahrt. Zusatzlich verfiigt auch der obere Grundstiicksbereich
uber eine separate Zufahrt; dort befindet sich zudem der installierte Fliissiggastank.

Das Gebaude erstreckt sich tiber zwei Ebenen: Im Erdgeschoss befindet sich die Halle,
wahrend die dartiberliegende Wohnung tiber eine Auf3entreppe separat zuganglich ist. Auch
eine getrennte Vermietung der Wohnung ist grundsatzlich denkbar.

Die Wohnung zeichnet sich durch ihre Helligkeit und die grof3ztigige Raumwirkung aus.
Besonders die hohen Decken in Kombination mit dem offenen Sichtdachstuhl verleihen ihr ein
luftiges und weitlaufiges Ambiente. Detaillierte Angaben zur Ausstattung finden Sie in der
entsprechenden Aufstellung innerhalb dieses Exposés.

Nach Auskunft der Stadt Ingolstadt ist das Grundstiick keinem Bebauungsplan zugeordnet
und eine Erweiterung ist grundsétzlich im Rahmen der Vorgaben der Bayerischen

Bauordnung méglich. Diese Information erfolgt ohne Gewahr und sollte vom Interessenten
eigenstandig bei den zustindigen Stellen gepruft werden.

Ausstattung

Nachfolgend erhalten Sie einen Uberblick tiber ausgewéhlte Ausstattungsmerkmale dieser
Immobilie:

Grundstiick

- Gesamtflache von ca. 1088 m? (ca. 72,5 Meter Lange x ca. 15 Meter Breite)
- Teilweise gepflastert / geschottert

- komplett eingezaunt

- Zufahrt tiber 3 Tore moglich

Halle

- ca. 110 m? Flache

- Hallenhoéhe ca. 3,80 Meter

- Rolltor (elektrisch) mit ca. 3,5 Meter Hohe und ca. 3,50 Meter Breite)
- Hallenheizung

- Starkstrom

- Waschraum mit WC und Waschbecken

- Waschmaschinenanschluss

- kompletter Beleuchtung

- separates Biiro (abgetrennt)

3 ZKB Wohnung im ersten Obergeschoss

- Wohnflache ca. 90 m?
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- Balkon ca. 16 m?

- Fubodenheizung

- Kuiche

- Kamin

- Sichtdachstuhl

- Sauna und Whirlpool im Bad
- Gaste WC

- elektrische Raffstore

- Kuiche

Aus technischen Griunden kann im Exposé nur ein Energiekennwert hinterlegt werden. Da
jedoch sowohl die Wohnung als auch die Halle Bestandteil des Verkaufs sind, werden im
Folgenden die Energiekennwerte beider Einheiten nochmal separat aufgefiihrt.

Wohnung

Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Heizungsart: Gas-Heizung, Energietrager: Fliissiggas,
Energieeflizienzklasse: F, Endenergiebedarf: 185,7 kWh/(m?2*a), Baujahr: 2002

Halle

Energieausweistyp: Bedarfsausweis, Heizungsart: Gas-Heizung, Energietrager: Fliissiggas,
Energieeflizienzklasse: E, Endenergiebedarf Warme: 110,9 kWh/(m?*a), Endenergiebedarf
Strom: 16,1 kWh/(m2*a), Baujahr: 2002

Sonstiges

Die Immobilie ist unvermietet und steht ab sofort zum Verkauf. Interessenten kénnen in
Absprache mit den Maklern von 1516 Immobilien flexible Besichtigungstermine vereinbaren.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass Besichtigungen des Objekts nur nach vorheriger
Terminvereinbarung und in Begleitung eines unserer Immobilienmakler durchgefiihrt werden
koénnen. Es ist nicht gestattet, das Objekt eigenstandig oder ohne Erlaubnis zu betreten oder
zu besichtigen.

Wir freuen uns darauf, Ihnen das Objekt personlich vorzustellen zu durfen!
Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ihr Team von 1516 Immobilien.

Lage
Das Grundstiick in der Kélberschuittstraf3e 7 in Ingolstadt liegt in einem gemischt genutzten

Gebiet (Gewerbegebiet Eriag) mit Wohn- und Gewerbebebauung und bietet eine hervorragende
Infrastruktur fir gewerbliche Nutzer.

Die Verkehrsanbindung ist exzellent: Die Autobahn A9 (Miinchen-Nurnberg) sowie die
Bundesstrafen B13 und B16 sind in wenigen Minuten erreichbar, was ideale
Voraussetzungen fir Logistik und Lieferverkehr schafft.

Der Hauptbahnhof Ingolstadt mit ICE- und Regionalverbindungen sowie der Regionalbahnhof
Ingolstadt Nord und der Haltepunkt Audi sorgen fiir eine sehr gute Schienenanbindung.
Direkt an der Straf3e bzw. vor dem Objekt liegt die Bushaltestelle "Altwasserweg" mit
Anbindung an den stadtischen Nahverkehr, einschlieflich Expresslinien, die auf den
Schichtverkehr grofier Arbeitgeber wie Audi abgestimmt sind. Insgesamt bietet die Lage eine
starke Kombination aus Erreichbarkeit, Nahe zu Industriezentren und einer flexiblen
Nutzungsstruktur - ideal fiir Betriebe mit Biiro-, Lager- oder Produktionsbedartf.

www.ohne-makler.net/expose/381311 Seite 3/12



Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf Strom 16,10 KkWh/(m?2a)
Endenergiebedarf Warme 110,90 kWh/(mz?2a)

Galerie

e
ZU VERKAUFE

1516-immobilien.de

Energieausweistyp: Bedarfssausweis, Heizungsart: Gas-Heizung, Energietriger: Fliissiggas, Halle (E
KWh/(m?*a), Endenergiebedarf Strom: 16,1 kWh/(m2*a)), Wohnung (Energieeffizienzklasse: F, Endenergiebedarf: 185,7 kWh/(m?¥a)), Baujal

Aufien Strafe Sud
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Galerie

Ry

6-immobilien.de Vertraut & Verbund

Bildmaterial vom Eigentimer
Energi eistyp: Bedarfssausweis, Heizungsart: Gas-Heizung, Energietrger: Fliissiggas, Halle (Energieeffizienzklasse: E, Endenergiebedarf Warme: 110,9

kWh/(m?2*a), Endenergiebedarf Strom: 16,1 kWh/(m2*a)), Wohnung (Energieeffizienzklasse: F, Endenergiebedarf: 185,7 kWh/(m2*a)), Baujahr: 2002

Aufien Strafe Sud
' f
w -

1516 Immobilien
Vertraut & Verbunden

Bildmaterial vom Eigentimer
Helzungsart: Gas-Heizung, Energietréiger: Fliissiggas, Halle (Energieeffizienzklasse: E, Endenergiebedarf Warme: 110,9
trom: 16,1 kWh/(m2*a)), Wohnung (Energieeffizienzklasse: F, Endenergiebedarf: 185,7 kWh/(m?2*a)), Baujahr: 2002

1. OG - Wohnen
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Galerie
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ateriall vom Eigentumer
e: E, Endenemlebeharf
85,7 kWh/(m2*a))} Baujahr

‘ a‘
ZU VERKAUFE

—_

G © ¥ in " | A 1516 Immobilien
1516-immobilien.de Vertraut & Verbunden

Bildmaterial vom
ffizienzklasse: E, Endenergiebedarf

rgiebedarf: 185,7 kWh/(m2*a)),
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ZU VERKAUFEN

G ¥ in 1516 Immobilien
1516-immobilien.de Vgnraut & Verbunder_l

Energieauswelstyp: Bedarfssausieis, Heizungsart: Gas-f
KkWh/(m2*a), Endenérgiebedarf Strom: 16,1 kWh/(m

ZU VERKAUFEN

G » in 1516 Immobilien
1516-immobilien.de Vertraut & Verbunden
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Galerie

ZU VERKAUFEN

G » in 1516 Immobilien
1516-immobilien.de Vertraut & Verbunden

Bildmaterial vom Eigentimer
sweistyp: Bedarfssauswels, Heizungsart: Ga ing, Energietréger: Fli Halle (Energieeffizienzklasse: E, Endenergiebedarf Warme: 110,9

k\;vh/(m"a), Endk iebedarf Strom: 16,1 kWh/(m2*a)), Wohnung (Energieeffizienzkl F, Endenergiebedarf: 185,7 kWh/(m2*a)), Baujahr: 2002

EG - Buro

Ansicht Hof - Sud
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Galerie

289 s G FENELie NI, e

Ansicht Hof - Sud
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Galerie

ZU VERKAUFEN .

G © ¥ in 1516 Immobilien
1516-immobilien.de “ | Vertraut & Verbunden

Energieauswelstyp: Bedarfssausweis, Heizungsart;. Gas-Heizung, Energietrager: Flissiggas, Halle (Energieeffizienz lkienergiebedarf Warme: 110,9
kWh/(m>*a), Endenergiebedarf Strom: 16,1 kWh/(m2%a)), Wohnung (Energieeffizienzklasse: F, Endenergiebedarf: 185,744h/(m2*a)), Baujahr: 2002

Ansicht Hof - Nord

g

ERKAUFEN «

1516 Immobilien
“F'Vertraut &Verbunden
g BEi!cEimqterial.v;m =

v < \ -
weis, Heizungsart: Gas-Heizurig, Erergietrager: Fl as, Halle (EnergieeffizienzKlasse: &,
Jost Strom: 16,1 kwh/(m2*8)), Wohnang (Energieeffizienzklasse: F, Endenergiebeflarfz 18528}

Ansicht Sud
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Exposé - Grundrisse
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Grundriss 1. OG - Wohnung
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