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Exposé

Einfamilienhaus in Steina

‘N

Haus in ruhiger Lage auf groBem Hanggrundstiick mit
Weitblick

Objekt-Nr. OM-380874
Einfamilienhaus

Verkauf: 398.000 €

01920 Steina

Sachsen
Deutschland
Baujahr 2010 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 5.390,00 m? Zustand keine Angaben
Etagen 2 Schlafzimmer 1
Zimmer 5,00 Badezimmer 2
Wohnflache 149,00 m? Garagen 2
Nutzflache 1.020,00 m2 Stellplatze 2
Energietrager Luft-/Wasserwarme Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein freistehendes, 2010 umfassend modernisiertes ehemaliges Bauernhaus

in ruhiger Hanglage im Auf3enbereich von Steina (kein Denkmalschutz).

Die historische Substanz (Granitmauerwerk) wurde bewusst erhalten und mit klarer,

zeitgemafer Architektur kombiniert. Grofziigige Glasflachen sowie ein stidwestlich
ausgerichteter Laubengang im Obergeschoss priagen das Erscheinungsbild.

Die Immobilie eignet sich fiir Kaufer, die ein ruhiges, naturnahes Wohnen an einem

eigenstandigen Wohnort mit Charakter suchen.

Wohnflache ca. 149 m?2
Grundstiick ca. 5.390 m2

(Wohnbauflache: 1002 m2 + Streuobstwiese: ca. 1748 m2 + Mager-Wiese ca. 2640 m?)

Raumaufteilung

Erdgeschoss (ca. 82 m?):

Flur

Dusche/WC

Abstellraum

geschlossener Wohnbereich mit Einbaukamin
offener Wohnbereich mit freistehendem Kamin
offene Kiiche mit Terrassenzugang

Keller: ca. 6 m?

Obergeschoss (ca. 67 m?):

Flur

Dusche/WC

Schrankzimmer

Arbeitszimmer

Schlafraum mit freistehender Badewanne

Zugang (aus allen Rdume) zum stidwestlichen Laubengang

Innenausstattung;:

Luft/Wasser-Warmepumpe (Vaillant, Baujahr 2009)

FufSsbodenheizung in EG und OG

Zwei Kamine (Einbaukamin im EG mit Verbindung ins OG + freistehender Kamin)

Holz- und Glasfenster (Isolierglas UG1, Metalljalousien)

12 Velux-Dachfenster mit Innenrollos
Eiche-Echtholzdielen

Epoxidharzbdden in Sanitdrbereichen
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Begruntes Flachdach im Stiden

Vollbiologische Kleinklaranlage (Grafe EDMUNDO 4 EW, 2010)
Glasfaseranschluss vorhanden

Ausstattung

Innenausstattung;:

Luft/Wasser-Warmepumpe (Vaillant, Baujahr 2009)
Fufbodenheizung in EG und OG

Zwei Kamine (Einbaukamin im EG mit Verbindung ins OG + freistehender Kamin)
Holz- und Glasfenster (Isolierglas UG1, Metalljalousien)

12 Velux-Dachfenster mit Innenrollos

Eiche-Echtholzdielen

Epoxidharzbdden in Sanitdrbereichen

Begriuntes Flachdach im Stiden

Vollbiologische Kleinklaranlage (Grafe EDMUNDO 4 EW, 2010)
Glasfaseranschluss vorhanden

Aufienbereich:

ca. 5.390 m? Hanggrundstiick (Landwirtschafts- und Naturschutzflache)
Zwei Larchenholzterrassen

Natursteinmauer (2015 erttichtigt)

Brunnen (kein Trinkwasser)

Holzschuppen

Doppelgarage mit elektrischen Kipptoren

Zwei zusatzliche Aufienstellplatze

Zufahrt tiber Gemeindeweg bis zur Garage

Zugang zum Haus tiber Granittreppe. Schotterzufahrt direkt zum Haus méglich (Allrad
empfohlen).

FugBboden:
Parkett, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Keller, Vollbad, Duschbad, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Das Haus ist nicht sofort bezugsfrei.

Aufgrund der besonderen Situation des Verkaufs bitte ich um Kontaktaufnahme nur bei
ersthaften Interesse.

Besichtigungen erfolgen ausschlieflich nach vorheriger Terminvereinbarung.

Bitte geben Sie bei Anfragen Name und Telefonnummer an.
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Lage

Das Objekt befindet sich im Auf3enbereich der Gemeinde Steina (ca. 1.700 Einwohner), im
Landkreis Bautzen. Autobahnanschluss A4 in ca. 6 Minuten erreichbar (Dresden ca. 40
Minuten, Bautzen ca. 35 Minuten). Einkaufsmoéglichkeiten, medizinische Versorgung und
Bahnanschluss befinden sich in Pulsnitz (5km), Grofréhrsdorf (8km) und Radeberg (20km).

Infrastruktur: N
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche

Verkehrsmittel
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Galerie

Ost-Terrasse
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Schiebetiirelement EG
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Galerie

R

Ost-Giebel
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Galerie
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stidwestlicher Laubengang OG
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WC/Dusche/Schrankzimmer OG freistehende Wanne OG
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Galerie

Galerie_OG
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Galerie
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offene Kiiche EG
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Galerie

geschl. Wohnbereich EG
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geschl. Wohnbereich EG

geschl. Wohnbereich EG
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/380874 Seite 16/17



Grundrisse

: A‘pbau mit N A : NB | vorgesetzter B
|
| - 5
Sidiesiesecng R 1 ‘_—4_‘# —_—
Aussenwandg | :
mit 4 .cm Wam | )
| : 4 | N |
T i 7 TN | 29 2y
glall. . ZAA WC/Dusche = §' ’
4/ EG Abstellraum ;
i 4 7 F” RH= 2,007 ¢q. 8,90qm E 7
i AN 7
Kisch gt
uche W
| é ca. 12,20gm pamm i e s
e 1l 8 /7277777,
e /e0)
- s RH= 2K0m
T RH= 2,40m 7
;m S
E ] offener
Wohnbereich AL
'_: ca. 34,15gm f 5
| )
3 / 247 Luftraum dber EG /
# A Schiebgelement ~——
T et Nl 7847 =
- - - — I'—“":'—‘;‘"""" or ---—H-d—;-__——g‘h- —_— _La 4
| | 0.61 0g2| o |
Je 004 | 356 , 066l 1034 2016 | L 235 L 2.30 035, 0.49 |
ngen 004 | 183 i 167 006 1bo | 2es | 1009 2.26 0,(19: 226 } [B&a57.
Grundriss EG
A : N B | I vorgesetzter B
IN [ L -
= I,:,,,&:» — : ————
Dusche/WC

Schrank2immer
ca. 12,14gm ™

; | '
o g | Tieppel18 St als £2b1181 dn | | |5
44 [S HiNENNERS:
=t FE]'MT(I(:E\GE(:‘N"IJ‘ S I“@ﬂ 7
Schlafzimmer mit i e £ A s
freist. Wanne [ \ Galerie
ca. 10,30gm I 2% ca. 17,37qm 06 01 ‘
| Flur/Empore i
n A= 19,70 m? | 1 :
: % | S U | T s = =
[ T T : T
’ r, AR ‘, i I \iN Luftraum Galerie | : [/‘/‘/'8,1' : s
i | | = | =1
[ ' Dachflich ! i =1 ' | ]! Dachfléich
S T o e 7 e T
I i { - i I_ 7‘ 1 s 1
VT Lt
s " |l 3 t
I Il i I
S ! m !I' EIEEIISRIERIRIRINIRRIBNAi lgllf 1 ‘l [ é.f S
01ppanl 0.59 | 060 | 1.31 L 1.31 I 1.31 | 131 1 1.31 L 1.B1 L 131 ! 1.32 (131 |
ensler _ \nna ___ nig. 118 L 118 118 118 1]8 118 L1g EEENT:)
. . 1 . 1

Grundriss OG

www.ohne-makler.net/expose/380874

Seite 17/17



	Exposé
	Einfamilienhaus in Steina
	Haus in ruhiger Lage auf großem Hanggrundstück mit Weitblick
	Objekt-Nr. OM-380874
	Einfamilienhaus
	398.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Sonstiges
	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse

