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Exposé

Erdgeschosswohnung in Miinchen

Modernes, zentrales Altbau-Loft - mobliert

Objekt-Nr. OM-380681
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.350 € + NK

Ansprechpartner:
Holger Teske

80339 Mituinchen

Bayern
Deutschland
Zimmer 2,00 Zustand Erstbez. n. Sanier.
Wohnfldche 73,00 m2 Schlafzimmer 1
Summe Nebenkosten 240 € Badezimmer 2
Mietsicherheit 7.050 € Etage Erdgeschoss

Ubernahme Nach Vereinbarung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/380681/ Seite 1/10



Objektbeschreibung

Angeboten wird eine top-sanierte und modern eingerichtete Altbau-Wohnung mit hochwertiger
Ausstattung. Grofie Fenster, 3m hohe Decken und der offene Schnitt sorgen fiir den
einmaligen Loft-Charakter.

Dank der Stid-Ausrichtung in den Innenhof ist die Wohnung sehr ruhig trotz der zentralen
Lage im beliebten Glockenbachviertel. Das Highlight der Wohnung ist die absolut ruhige
Sudterrasse, die im Sommer als zusatzliches Zimmer dient.

Die Wohnung ist durch den offenen Schnitt fiir einen Single oder ein Paar ideal.
Ausstattung

Hochwertige Ausstattung:

- Einbaukitiche mit Siemens-Markengeraten (Dampfgarer/Backofen, Induktionsherd,
Spulmaschine)

- Fupbodenheizung in allen Rdumen und Béadern inkl. Einzelraumsteuerung
- Grofles Duschbad mit bodentiefer Regendusche

- Zusatzliches separates Gaste-WC

- Waschmaschine-Trockner-Kombination

- Begehbarer Kleiderschrank

- Eichendielen in Kiiche, Flur, Ankleide und Wohnraumen
- Hochwertige Einbaumaébel aus Massivholz in den Badern
- TV im Schlafzimmer

- Stidterrasse mit Markise und Outdoorcouch

- Bodentiefe Fenster in Kiiche und Schlafzimmer

- Zugang zur Terrasse tiber Kiiche und Schlafzimmer

- 3 Meter hohe Decken

- Kellerabteil

Fuf3boden:
Parkett

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Keller, Aufzug, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Die Wohnung ist bezugsbereit und kann nach Vereinbarung tibernommen werden.
Lage

- Zentrale und dennoch ruhige Lage mitten im beliebten Glockenbachviertel

- U-Bahn Sendlinger Tor in 5 min zu Fuf3 erreichbar

- U-Bahn Fraunhofer Strafie in 5 min zu Fuf erreichbar

- Tramlinie 16/17 in 4 min erreichbar
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- 10 min zu Fuf zur Isar

- Zahlreiche Restaurants, Bars, Arzte, Apotheken sowie alle Geschiifte des téglichen Bedarfs in
unmittelbarer Laufnidhe

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Offentliche
Verkehrsmittel
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Essecke

Kiiche
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Galerie

Kuiche mit Blick ins Griine

Fruhstucksecke
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Flur
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Sudterrasse
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Regendusche

Gastebad
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Galerie

Ankleide

Ankleide
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ERBDGESCHOSS:

1. Kochen/Essen
2. Wohnen

3. Flur

4. Schiafen

5. Giiste WC

8. Ankleide
7.Bad

8. Terrasse (50%)

Gesamt:

1483 m?*
21,13 m?
2,44 m?
1,18m
1,48 m*
5,46 m*
7,25 m?
871 m?

72,58 m?

Bad
725m2

Ankleide

546m?

Gaste WC
1,48m?

Schlafen
11,18m?

Grundrisse

Wohnen
21,13m?
Flur
2,44m?
Kochen /
Essen
1493m?
errass
753m
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