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Exposé

Wohnung in Berlin

Sanierte, moblierte 1,5-Zimmer-Wohnung mit Weitblick
in Oberschoneweide, Campus Adlershof nah

Objekt-Nr. OM-380324

Wohnung

Verkauf: 249.000 €

Ansprechpartner:

Loth

12459 Berlin

Berlin

Deutschland
Baujahr 1905 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand saniert
Zimmer 1,50 Schlafzimmer 1
Wohnflache 41,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 41,00 m? Etage 3. 0G
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 160 €
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Objektbeschreibung

In ruhiger Hinterhauslage der Edisonstraf3e in Berlin-Oberschéneweide erwartet Sie diese
hochwertig sanierte und vollstdndig moéblierte 1,5-Zimmer-Wohnung im 3. Obergeschoss eines
gepflegten Altbaus.

Die Wohnung wurde urspriinglich fiir unsere Tochter als Berliner Wohnsitz eingerichtet und
mit viel Sorgfalt mébliert. Aufgrund eines beruflich bedingten Umzugs ins Ausland geben wir
sie nun schweren Herzens auf.

Auf ca. 41 m2 Wohnflache bietet sich ein durchdachtes Raumkonzept mit lichtdurchflutetem
Wohn- und Arbeitsbereich, separatem Schlafzimmer, moderner Einbaukiiche sowie einem
stilvollen Bad mit bodentiefer Dusche, Handtuchheizkérper und Waschmaschine. Grofie
Fenster schaffen ein angenehmes Raumgefiihl und bieten einen fiir Berlin weiten, unverbauten
Blick in den griinen Hof.

Ausstattungsmerkmale:

*Mobliert & sofort bezugsfertig — ideal auch zur Vermietung

*Einbaukitiche mit Cerankochfeld, Backofen und Stauraum

*Modernes, innenliegendes Duschbad mit Waschmaschine

*Gepflegter Dielenboden in Wohn- und Schlafriumen

*Gaszentralheizung

*Ruhige Lage im Hinterhaus, 3. OG (kein Aufzug)

*Sehr gute Anbindung an S-Bahn, HTW und Campus Adlershof

Attraktive Lagevorteile:

In direkter Nahe befinden sich der Campus Adlershof sowie die Hochschule fiir Technik und
Wirtschaft (HTW) - ideal fir Studierende, Berufseinsteiger oder Pendler. Die Spree,
Einkaufsmoglichkeiten und gastronomische Angebote sind fu3laufig erreichbar.
Kapitalanlage mit Potenzial:

Bei Vermietung ist eine Rendite von ca. 4%-5% realistisch — dank der Ausstattung, moblierten
Ubergabe und der hohen Mietnachfrage in dieser Lage.

Ausstattung

Das Haus und somit auch die Wohnung wurde 2021 umfassend saniert und wird vollstandig
mobliert tibergeben — ideal fiir Eigennutzer oder zur sofortigen Vermietung.

Zur Ausstattung gehoren:
*Eine moderne Einbaukitiche mit Cerankochfeld, Backofen, Kiihlschrank und Stauraum

*Ein stilvolles innenliegendes Duschbad mit Waschmaschine und Trockner,
Handtuchheizkoérper und modernen Fliesen

*Gepflegter Dielenboden in Wohn- und Schlafbereichen
*Gaszentralheizung fiir angenehmes Raumklima
*Grof3e Fenster mit relativem Weitblick

*Durchdachte Méblierung: Bett, Schreibtisch, Sofa, Regale, Lampen, Esstisch u.v.m. -
geschmackvoll und funktional
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Die Wohnung befindet sich im 3. Obergeschoss eines gepflegten Altbaus (ohne Aufzug) in
ruhiger Hinterhauslage.

Fugpiboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Die Wohnung wird moébliert verkauft. Fur die Mobel wird ein Abstand von 15.000€ fallig.

Lage
Die Wohnung liegt ruhig im Hinterhaus der Edisonstrafie im beliebten Berliner Stadtteil

Oberschoéneweide (Bezirk Treptow-Képenick), einem lebendigen und dennoch griinen Quartier
an der Spree mit stark wachsender Beliebtheit.

Zahlreiche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — Supermarkte, Backereien, Apotheken sowie
Cafés und Restaurants — sind fuflaufig bequem erreichbar.

Besonders attraktiv fiir Studierende und Berufspendler:

Die HTW Berlin (Hochschule fiir Technik und Wirtschaft) sowie der Technologie- und
Wissenschaftsstandort Adlershof mit Campus der Humboldt-Universitiat befinden sich in
direkter Nahe und sind in wenigen Minuten mit dem Fahrrad erreichbar.

Auch die Anbindung an den OPNV ist ausgezeichnet: Direkt vor der Tiir ist die Tramstation
Rummelsburgerstr. /Edisonstr (Tram M17)

Die S-Bahn-Stationen Schéneweide und Johannisthal (S8, S9, S45, S46, S85) sowie mehrere
Tram- und Buslinien verbinden Sie schnell mit der Berliner Innenstadt, dem Flughafen BER
und angrenzenden Bezirken.

Die Umgebung bietet zudem hohen Freizeitwert: Spreeufer, Wuhlheide und Planterwald laden
zum Radfahren, Joggen und Entspannen ein. Trotz der urbanen Lage wohnt man hier grin,
ruhig und gut angebunden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 21,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A+, A

) 4
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

www.ohne-makler.net/expose/380324 Seite 4/9



Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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