AN

ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Lehrte

Energieeffizientes Reihenendhaus mit PV-Anlage,
Warmepumpe und Wellhessbereich

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

6,00
130,00 m?
30,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/380216

Objekt-Nr. OM-380216

Reihenendhaus

Verkauf: 449.000 €

Ansprechpartner:

Ina Eberhart
31275 Lehrte

Niedersachsen
Deutschland

Ubernahme
Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Stellplatze

Heizung

ab Datum
01.05.2026
modernisiert
3

2

2

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses ruhig gelegene und sehr gepflegte 2V.-geschossige Reihenendhaus wurde im Jahr 2023
umfassend energetisch saniert. Im Rahmen dieser Mafinahmen wurden eine
Photovoltaikanlage mit Speicher, eine Luft-Warmepumpe, eine Hybrid-Heizungsanlage sowie
eine Wallbox installiert. Durch die energetische Sanierung fallen sehr geringe Nebenkosten an:
Der Strom wird tiber die Photovoltaikanlage erzeugt und teilweise ins Netz eingespeist. Die
Warmepumpe deckt nahezu den gesamten Heizbedarf ab, sodass der Gasverbrauch auf ein
Minimum reduziert wird. Die Hybridheizung mit Gas dient lediglich als Erganzung, falls es fur
die Warmepumpe zu kalt ist — ein Umstand, der nur auferst selten eintritt. Es liegt ein
Energieausweis der Klasse A-B vor.

Ebenfalls 2023 wurde eine neue, hochwertige Einbauktiche im Landhausstil eingebaut. Das
Haus wurde fortlaufend modernisiert und befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand.
2013 wurden neue Velux-Dachfenster installiert, wahrend das Badezimmer im Obergeschoss
aus dem Jahr 1991 stammt und mit einer Dusche ohne Badewanne ausgestattet ist. Im
Erdgeschoss steht zudem ein Gaste-WC zur Verfagung.

Der Garten verftigt seit 2021 tber eine Fass-Sauna und eine Gartendusche. Zur Bewasserung
kann Wasser aus einem Regenwasserschacht im Garten genutzt werden. Der Keller besteht
aus einer Betonwanne und ist vollstdndig wasserdicht. Weitere Abstellflachen befinden sich
auf dem Dachboden tiber dem ausgebauten Dachgeschoss, der jedoch nicht gedammt ist. Im

gesamten Haus wurden Laminat, Vinylboden in Holzoptik oder Fliesen verlegt. Die Terrasse ist
mit Holzfliesen gestaltet und 14dt zu erholsamen Stunden im Freien ein.

Ausstattung

-Ruhig gelegenes, sehr gepflegtes 2'%-geschossiges Reihenendhaus
-Regelméaf3ig modernisiert

Energetische Sanierung (2023)

-Photovoltaikanlage mit Speicher

- Luft-Warmepumpe

- Hybrid-Heizungsanlage (Gas nur selten in Betrieb, als Ergdinzung bei sehr niedrigen
Temperaturen)

- Wallbox fuir Elektrofahrzeuge

- Hydraulischer Abgleich der Heizkérper

- Sehr geringe Nebenkosten

- Stromerzeugung tiber PV, teilweise Einspeisung ins Netz

- Energieausweis: Klasse A-B

-2023: Neue, hochwertige Einbauktiiche im Landhausstil

-2013: Neue Velux-Dachfenster

-Badezimmer im OG (Bj. 1991) mit Dusche, ohne Badewanne

-Géaste-WC im EG

-Boden: Laminat, Vinylboden in Holzoptik oder Fliesen im gesamten Haus
-Zusatzlicher Stauraum im Dachboden tiber dem ausgebauten Dachgeschoss (nicht gedammt)
Aufienbereich & Wellness

-2021: Fass-Sauna im Garten
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-Gartendusche

-Terrasse mit Holzfliesen

-Regenwasserschacht zur Gartenbewasserung

-Keller

-Ausfiihrung als Betonwanne, vollstandig wasserdicht

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Durch die energetische Sanierung fallen sehr geringe Nebenkosten an. Der Strom wird tiber
PV generiert und teilweise eingespeist. Die Warmepumpe ersetzt fast ganzlich den
Gasverbrauch. Die Hybridheizung mit Gas wird selten benétigt und dient lediglich als
Erganzung, falls es fiir die Warmepumpe zu kalt ist. Dies kommt duferst selten vor. Es gibt
einen Energieausweis (A-B). Das Wasser zum Gief3en kann aus einem Regenwasserschacht im
Garten gewonnen werden.

Lage

Das REH liegt in Lehrte-Hamelerwald Stid in der 6stlichen Region Hannover, in einer
verkehrsberuhigten Zone mit einer Sackgasse. Im Ort sind alle notwendigen Infrastrukturen
wie Arzt, Apotheke Kita, Grundschule, IGS, Einkaufsméglichkeiten vorhanden. Hamelerwald
liegt direkt an der Autobahn A2 und hat eine sehr gute Bahnverbindung Richtung Hannover
und Braunschweig. Der nahegelegene Wald und der Waldsee bieten hervorragende
Erholungsmoéglichkeiten, es gibt einen Sport- und einen Tennisverein.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Grundschule, Hauptschule,
Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 57,99 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Seite 5/17

www.ohne-makler.net/expose/380216



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie

(7]

N rouerbarer Energien zur Deckung des
Wairme- und Kaltebedarfs auf Grund des § 10 Absatz
2 Nummer 3GEG  Anteil der

nach § 45 GEG oder als Kombination gem3 § 34
Absatz 2 GEG erfalt.

i §16 GEG sind eingehalten.

34 Absatz 2 GEG:
werden um [ % unterschritten. i der  Skala
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzfiéche (AN), die im Allg
Anteil der Pflichterfallung: [0 % grofer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
1 1 auf Sete 1 2 nur bel L 2SS :
St  Znurim Falldes §79 Absatz 2 Satz 2 GEG e 1
Roowsy 3 Mentachangaben mogiich bel Wamenetzen Baujahr der Ubergabestation

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilient
i i

‘oder kombinierte LUftungs- und Kiimaaniagen im Sinne des §74 GEG
uﬁw

L L
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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