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Exposé

Einfamilienhaus in Hafenlohr
Ohne Makler! Sehr groBes EFH mit ELW auf 940qm
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Ansprechpartner:
Joachim Mehling
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97840 Hafenlohr
Bayern

Deutschland
Baujahr 1994 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 940,00 m? Zustand gepflegt
Zimmer 9,00 Garagen 1
Wohnflache 215,00 m? Carports 1
Energietrager Holz Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieses grofie Einfamilienhaus mit separat zuganglicher Einliegerwohnung, welche auch
vermietet werden kann, ist ideal flir die grof3e Familie und Menschen mit viel Platzbedarf.

Im Untergeschoss des Hauses befindet sich die Einliegerwohnung mit Schlafzimmer,
Badezimmer, Flur und Wohnktiche. Sie ist iiber den Heizraum mit separatem Zugang
erreichbar. Des weiteren befinden sich im Untergeschoss ein Kellerraum, die Waschktiche, der
Heizraum und ein Ollager. Das Haus kann wahlweise beheizt werden mit einer
Holzzentralhelzung (installiert 2006) oder einer Olzentralhelzung (Baujahr 1994). Fur
Warmwasser im Sommer steht tiberdies noch eine Brauchwasserwarmepumpe zur Verfiigung.

Im Erdgeschoss befinden sich eine grof3e Wohnktiche, ein Schlafzimmer, ein Wohnzimmer mit
Kaminofen, ein Biiro/Kinderzimmer, ein grofies Bad mit Eckbadewanne und Dusche sowie ein
Gaste-WC.

Im Dachgeschoss befinden sich drei weitere Zimmer, die als Kinder-, Gaste- oder Hobbyzimmer
genutzt werden konnen. Die Installationen fiir den Einbau eines weiteren Badezimmers im
Dachgeschoss sind vorhanden. Zusatzlich befindet sich im DG noch ein tiberdachter Balkon
mit Blick in Grune.

Der weitlaufige wunderschoéne Garten 1adt dazu ein, die Natur zu geniefen. Neben einem

groflen Carport (errichtet 2018) und einem dahinter liegenden tiberdachtem Holzlager befindet
sich noch eine Garage und ein angrenzender Gerateschuppen auf dem Anwesen.

Ausstattung

Baujahr 1994

ELW mit separatem Zugang

Ol- und Holzzentralheizung, Brauchwasserwarmepumpe
Fufbodenheizung im EG

Treppe im Treppenhaus mit Marmor belegt
Wohnzimmer mit Kaminofen

Spitzboden als Stauraum

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC

Lage

Das Haus liegt ruhig und naturnah in der Gemeinde Hafenlohr im Landkreis Main-Spessart.
Hafenlohr verfiigt tiber einen Kindergarten und eine Grundschule. Im nur 5 Minuten
entfernten Marktheidenfeld befinden sich Einkaufsméglichkeiten, Arzte , Apotheken und
weiterfiihrende Schulen.

Die Auffahrt zur Autobahn A3 ist in ca. 10 Minuten erreichbar.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 153,70 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
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Garage
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Grundriss Erdgeschoss
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Grundriss Dachgeschoss
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Galerie
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Ollager

Waschkiiche

Keller

‘Wohnen ELW.
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Grundriss Keller mit ELW

Gartenansicht
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Galerie

Treppenhaus

Treppenhaus
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnzimmer mit Kaminofen
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Galerie
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Wohnzimmer mit Kaminofen

Bad mit Dusche, Eckbadewanne
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Bad mit zwei Waschbecken

Gaste-WC
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Schlafzimmer
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Biiro

Esszimmer und Kiiche
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Esszimmer und Kiiche

Diele OG
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Galerie

Zimmer OG

Balkon OG
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Gartenansicht
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Galerie

den Garten

m

Blick
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Grundrisse

H i

Dachgeschoss

Erdgeschoss
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Grundrisse

Keller und Einliegerwohung

Seite 18/18

www.ohne-makler.net/expose/380215



	Exposé
	Einfamilienhaus in Hafenlohr
	Ohne Makler! Sehr großes EFH mit ELW auf 940qm Grundstück
	Objekt-Nr. OM-380215
	Einfamilienhaus
	499.000 €



	Exposé - Beschreibung
	Objektbeschreibung
	Ausstattung
	Fußboden:
	Weitere Ausstattung:

	Lage
	Infrastruktur:


	Exposé - Energieausweis
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Galerie
	Exposé - Grundrisse
	Exposé - Grundrisse

