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Exposé

Wohnung in Freyung

Vermietung oder Selbstnutzung? 2-Zi und 3-Zi Neubau
Wohnungen Freyung Stadtmitte

Wohnung

Ansprechpartner:
Eigenttimer

94078 Freyung

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

2023

2

2,00

56,00 m?
Fernwarme

10.000 €

www.ohne-makler.net/expose/379868

Bayern
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Garagen

Heizung

Objekt-Nr. OM-379868

Verkauf: 221.000 €

sofort
Neuwertig
1

1

1

Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Stilvoll, modern und nachhaltig — Ihre Traumwohnung im Herzen von Freyung.

In bester Zentrumslage von Freyung prasentieren sich diese attraktiven 2-Zimmer Wohnungen
und 3-Zimmer Loftwohnungen als ideales Investment oder stilvolles Zuhause.

Ein hochwertiges Neubauprojekt (Bj 2023) mit insgesamt 16 Eigentumswohnungen —
energieeffizient und zukunftsorientiert. Der offene Grundriss, grof3zligige Fensterflachen und
anspruchsvolle Ausstattungsdetails schaffen eine helle, elegante Wohlftihlatmosphare.

Mit ca. 56 m? - 128 m? Wohnflache, klarer Architektur und einer hochwertigen
Bauausfiihrung vereint diese Immobilie Wohnkomfort und Energieeffizienz (KfW40-Standard).

Geschafte, Cafes, Restaurants, Kliniken, Bahnhof etc. befinden sich bequem fuflaufig in
unmittelbarer Nahe.

Ruhiges, sehr zentrales Wohnen mit Weitblick ins Grune.

Das Mehrfamilienhaus befindet sich in einem sehr gepflegtem Zustand und vermittelt einen
hochwertigen Gesamteindruck.

AUSSTATTUNG UND WOHNKOMFORT

- Parkett Eiche geolt

- wertige Badausstattung / bodengleiche Dusche

mit Glasabtrennung / Waschmaschinenanschluss

- Gegensprechanlage

- Elektrische Rolladen

- Glasfaseranschluss

- bequeme Erreichbarkeit aller Etagen mittels Personenaufzug
- eigener abgetrennter Kellerraum

- PKW Stellplatze in Garage oder Aufienbereich
ENERGIESTANDARD

- Energieeffizienz und Nachhaltigkeit durch KfW40-Standard
- Fernwarme als Heizungsart

- dreifach verglaste Fensterelemente

- kontrollierte Wohnraumliiftung mit Warmertickgewinnung
IDEAL FUR INVESTOREN UND EIGENNUTZER

- Teilweise vermietet mit sofortigen Mieteinnahmen

- Teilweise bezugsfrei flir direkten Einzug oder Neuvermietung
Kaufpreis: ab 221.000 €

Stellplatz auf3en: 10.000 €

Stellplatz Garage: 20.000 €

- Verkauf provisionsfrei fir den Kaufer
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- Verfluigbarkeit sofort

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug

Lage

- Stadtmitte von Freyung in 150m erreichbar

- ruhiges Wohnen mit schénem Weitblick

- Geschafte, Cafes, Restaurants, Bahnhof, Krankenhaus etc. sind fuflaufig zu erreichen
- optimale Verkehrsanbindung

- Luftkurort Freyung, Tor zum Nationalpark Bayerischer Wald

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 49,60 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Helles Ambiente
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Galerie

Wohn- und Essbereich

Balkon mit Aussicht ins Griine
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et

Bad

Dusche und Waschmaschine
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Galerie

Schlafzimmer

e
il ~

Treppenhaus und Laubengang
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Helles Treppenhaus
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Galerie

Trockene, grof3e Kellerraume

www.ohne-makler.net/expose/379868 Seite 9/12



Grundrisse

2-Zi Wohnung

2-Zi Wohnung mit Abstellraum
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Grundrisse

3-Zi Loft Wohnung

i, |
Geschaftliche Nutzung als Biiro méglich

Nutzung als Biiroraume moglich
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Grundrisse

Mit geringem Aufwand ausbauféahig zu einer 4-Zimmer Wohnung

Ausbaufahig zu einer 4-Zi Whg
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