Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Maisonette in Dachau

PROVISIONSFREI - 4,5-Zimmer-Maisonettewohnung mit
2 Balkonen (Bezug ab 1. Mai)

Objekt-Nr. OM-379756
Maisonette

Verkauf: 820.000 €

Ansprechpartner:
Benjamin Brandenbourger

Arankaweg 99

85221 Dachau

Bayern

Deutschland
Baujahr 1993 Ubernahme ab Datum
Etagen 2 Ubernahmedatum 01.05.2026
Zimmer 4,50 Zustand renoviert
Wohnflache 136,00 m? Schlafzimmer 3
Nutzflache 15,00 m? Badezimmer 2
Energietrager Gas Etage 2. 0G
Preis Garage/Stellpl. 10.000 € Tiefgaragenplatze 1
Hausgeld mtl. 400 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung steht ab 1. Mai 2026 leer.

Diese attraktive DG-Maisonette-Wohnung in der zweiten Etage ist fiir eine Familie ein
Wohntraum. Bodentiefen Fenster sorgen fiir viel natiirlichen Lichteinfall, wihrend die nach
Westen ausgerichteten Balkone sonnige Tage ideal genief3en lassen. Neben viereinhalb
einladenden Zimmern zédhlen zu der Wohnung zwei separate Badezimmer sowie eine grofie

Galerie. Ein aktueller Energieausweis liegt vor. Des Weiteren tiberzeugt der gute Schnitt, der
sich auch far WGs eignet. Ein grofer Kellerraum steht Ihnen aufSerdem zur Verfigung.

Ausstattung

- zwei Westbalkone

- Wohnraume im 2.0G mit Echtholzparkett (massiv)

- grofes Badezimmer mit Fenster, WC, Wanne und Dusche

- zusatzliches Gastebad mit Fenster, WC, Dusche und Waschmaschinenanschluss

- ein grofles Zimmer wurde in der Galerie abgetrennt; dahinter ein begehbarer Kleiderschrank
- Schiiller Einbauktiche von Mitte 2019

- zur Wohnung gehort ein grof3er Kellerraum (ca. 3x5 Meter), der zurzeit als Abstellkammer/
Werkstatt genutzt wird

- Der Tiefgaragenstellplatz ist tiber das Untergeschoss des Wohnhauses zuganglich — kein
Duplex (maximale Fahrzeughoéhe: 2,10m)

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges
- Die aktuellen Mieter ziehen im April aus
- Die Wohnung wurde 2019 renoviert (Béden, Kiiche, Elektrik, ...)

- Waschmaschinen- und Trocknerplatz im Waschkeller des Untergeschosses mit eigener
Steckdose

- Zusatzlicher Waschmaschinenanschluss im Gastebad

- Die Wohnung befindet sich im 2. OG ohne Aufzug

Lage

- Laufndhe zum Bahnhof Dachau

- Bushaltestelle "Liegnitzer Strafie" 300 Meter entfernt

- Spielplatz, Kindergarten und REWE um die Ecke

- Ignaz-Taschner-Gymnasium und Josef-Effner-Gymnasium im Umkreis von 900m
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp

Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 166,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

Flur

www.ohne-makler.net/expose/379756

Seite 3/8



Galerie

Zimmer oben

Kiuche links
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Galerie

grof3es Badezimmer
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DACHGESCHOSS

Wohnen

ca. 29 m?
Wohnflache

ca. 41 m?
Grundflache
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Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/379756 Seite 8/8



ENERGIEAUSWELIS t wonngessuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)
Giltigbis:  25.02.2024

Gebdaude

Gebdudetyp Mehrfamilienhaus

Afresse Arankaweg 1-3, 85221 Dachau

Gebdudeteil

Baujahr Gebaude 1992 ATl

Baujahr Anlagentechnik? 1992

Anzahl Wohnungen 13

Gebdudenutzflache (A,) 836 m?

Erneuerbare Energien

Liiftung
Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises ® Vermietung/Verkauf {Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten Randbedingungen oder
durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzfliche nach der EnEV,
die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen tiberschligige
Vergleiche erméglichen (Erlduterungen - siehe Seite 4).

O DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage ven Berechnungen des Energiebedarfs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt.
Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

® DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt. Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch: & Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Wohngebiude oder
den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen (iberschldagigen Vergleich von Gebauden zu
ermoglichen.

Aussteller
Dipl.-Ing. Ch. Haupt far
BFW Werner Valk GmbH |

Drosselgasse 5 novamess®
82166 Grafefing

0
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26.02.2014

Datum Unterschrift des Ausstellers

1) Mehrfachangaben moglich
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ENERGIEAUSWELIS «- womngessuae

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

50 100 150

[=]

Anforderungen gemiR EnEV?)
Primdrenergiebedarf
Ist-Wert kwh/(m?-a) Anfarderungswert
Energetische Qualitit der Gebdudehiille H';

W(m2-K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Ist-Wert Anforderungswert

O eingehalten

Endenergiebedarf

200 250 300

Fiir Energiebedarfsberechnungen
verwendetes Verfahren

kWh{(m?-a) 0O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
0O Verfahren nach DIN V18599
W/(m?-K) O Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Energietrager Heizung

Jahrlicher Endenergiebedarf in kWh/(m?-a) fur
Warmwasser

Hilfsgerate Gesamt in kWhf(m?-a)

ErsatzmafRnahmen?

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 EEWarmeG

O Die um15% verscharften Anforderungswerte sind
eingehalten.

Anforderungen nach § 7 Nr. 2 i.V.m. § 8 EEWarmeG

Die Anforderungswerte der EnEV sind um % verscharft,
Primdrenergiebedarf

Verschérfter Anforderungswert: kWh{(m?-a)
Transmissionswarmeverlust H';

Verscharfter Anforderungswert: W{{m2:K)
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Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung ldsst fiir die Berechnung des Energiebedarfs zwei alternative Berechnungsverfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschilisse auf den tatsiachlichen Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte sind spezifische Werte nach der EREV pro

Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay).

1) Freiwillige Angabe 2} bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Abs. 1Satz 2 EnEV 3} nur bei Neubau im Falle der Anwendung von § 7 Nr. 2 Erneuerbare-Energien-Warmegesetz
117132
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ENERGIEAUSWEIS «r womngessuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes ARttt

Energieverbrauchskennwert

Dieses Gebdude

166 kwhi(m-a)

50 100 150 200 250 300 350

Energieverbrauch fir Warmwasser:

2400

(=]

X enthalten O nicht enthalten

O Das Geb&ude wird auch gekiihlt; der typische Energieverbrauch fir Kiihlung betragt bei zeitgemaRen Geriten
etwa 6 kWh je m? Gebaudenutzflache und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Energietrager Zeitraum Energie- Anteil Klima- | Energieverbrauchskennwert in kWhf(m?-a)
verbrauch Warmwasser | faktor (zeitlich bereinigt, klimabereinigt)

von bis Tkwh] Lo Heizung Warmwasser Kennwert

Erdgas H 01.01.2013| 31.12.2013 146.020 23.480 0,98 143,6 28,1 171,7

Erdgas H 01.01.2012| 31.12.2012 131.600 26.846 1,04 130,3 32,1 162,4

Erdgas H 01.01.2011] 31.12.2011 125.160 22141 1,11 136,8 26,5 163,3

Durchschnitt 166,0

Vergleichswerte Endenergiebedarf

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
8 Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereit-
2 =0 120 =0 gestellt wird.

Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden,

] > > ol / :
.&f’ .Q’b .Q’b ‘L{.,‘-'_ ;}e‘z‘ der keinen Warmwasseranteil enthalt, ist zu beachten,
;,é e:z‘? ee?" & 45' dass auf die Warmwasserbereitung je nach Gebdude-
VS S e gréRe 20 - 40 kwh/(m?-a) entfallen kbnnen.
R <
& & oF
& (;?' Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder

Nahwadrme beheizten Gebaudes verglichen werden, ist
zu beachten, dass hier normalerweise ein um 15-30%
1 geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren
Gebduden mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erldauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezi-
fische Werte pro Quadratmeter Geb3dudenutzflache (A,) nach Energieeinsparverordnung. Der tatsichliche Verbrauch einer Wohnung oder
eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert ab.

1) EFH: Einfamilienhauser, MFH: Mehrfamilienhauser
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ENERGIEAUSWEIS v wonngesiuce

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird in diesem Energieausweis durch den Jahres-Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf
dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebadudebezogener Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedingungen (z. B. standar-
disierte Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.)
berechnet. So Iasst sich die energetische Qualitét des Gebdudes unabhangig vom Nutzerverhalten und der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine Riickschliisse
auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Prim@renergiebedarf - Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energie-
trager (z. B. Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit
eine hohe Energieeffizienz und eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung. Zusatzlich kénnen die
mit dem Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebaudes freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelibertragende Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV H*,). Er ist ein MaR fir die durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden
Umfassungsfléchen (AuBenwdande, Decken, Fenster etc.) eines Gebdudes. Kleine Werte signalisieren einen guten baulichen
Warmeschutz. AuBerdem stellt die EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)

eines Gebdudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, j&hrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung,
Liftung und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist
ein MaR fir die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Geb&ude bei standardisierten Bedingungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sichergestellt werden
konnen. Kleine Werte signalisieren einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Die Vergleichswerte fiir den Energiebedarf sind modellhaft ermittelte Werte und sollen Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten erméglichen. Es sind ungefahre Bereiche angegeben, in
denen die Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen. Im Einzelfall kdnnen diese Werte auch auRerhalb der

angegebenen Bereiche liegen.

Energieverbrauchskennwert - Seite 3

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird fiir das Geb&ude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und ggf.
Warmwasserkosten nach der Heizkostenverordnung undjoder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes und nicht der einzelnen Wohn- oder Nutzeinheiten
zugrunde gelegt. Uber Klimafaktoren wird der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung hinsichtlich der konkreten
ortlichen Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihren beispielsweise hohe Verbrauche
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der Energieverbrauchskennwert
gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen
geringen Verbrauch. Ein Riickschiuss auf den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere
kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Gebadude, von der je-
weiligen Nutzung und vom individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Geb&dude

Fir Energieausweise bei gemischt genutzten Gebauden enthilt die Energieeinsparverordnung besondere Vorgaben.
Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis flr alle Nutzungen oder zwei getrenn-
te Energieausweise flir Wohnungen und die Ubrigen Nutzungen auszustellen; dies ist auf Seite 1 der Ausweise erkennbar

(ggf. Angabe ,Gebdudeteil*).
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Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

gemaR § 20 Energieeinsparverordnung (EnEV)

Gebadude
Adresse| Arankaweg 1-3, 85221 Dachau Hauptnutzung/ i
Gebiudeteil 2 Geb#udekategorie Mehrfamilienhaus

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen ® sind maglich
Verbesserung der Energieeffizienz O sind nicht moglich

Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaRnahmenbeschreibung

1 | Heizung Heizanlage modernisieren

O Weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebsude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (angaben freiwitiig)

Ist-Zustand Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2

Modernisierung gemai
Nummern:

Primarenergiebedarf
[kWh/(m?-a)]

Einsparung gegentiber
[st-Zustand [%]

Endenergiebedarf
[kWh/(m2-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

CO,-Emissionen
[kg/(m?-a)]

Einsparung gegeniiber
Ist-Zustand [%]

Aussteller

Dipl.-Ing. Ch. Haupt fir

BFW Werner V6lk GmbH Wﬁgg
Drosselgasse 5 novamess®
82166 Grafefing

00

26.02.2014

Datum Unterschrift des Ausstellers
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