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Exposé

Biirohaus in Dickel
Biirohaus + Praxisraume + Wohnung+ Baugrundstiick

Baujahr 1955

Etagen 3

Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renoviert

www.ohne-makler.net/expose/379441

Objekt-Nr. OM-379441
Bluirohaus

Verkauf: 520.000 €
Telefon: 05441 992612

Donseler Strafie 4
49453 Dickel
Niedersachsen
Deutschland

Etage 1. OG

Buro-/Praxisflache 647,00 m?2

Gesamtflache 739,00 m?
Stellplatze 10
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Grogfziigiges, renoviertes Gewerbeobjekt mit Biiro-, Praxis- und Produktionsflachen sowie
einer Einliegerwohnung in Dickel.

Das Gebaude wurde 1955 als Schulgebaude errichtet und 2003 umfassend saniert.
Highlights:

Ca. 647 m? Buro-/Praxisflache

Ca. 92-107 m? Einliegerwohnung

3 Etagen (Keller, EG, OG)

Zentralheizung (Gas)

10 Stellplatze auf eigenem Hof

Grof3zuigiges Grundstiick von ca. 4.350 m?

Roéntgenschutzbunker im Kellergeschoss

Dachboden mit Ausbaupotenzial

Ideal far Unternehmen, Praxen, Produktion, Labor oder Handwerk. Flexible Raumaufteilung
und helle Raume ermoéglichen sofortige Nutzung oder individuelle Anpassungen. Die

integrierte Einliegerwohnung eignet sich als Betriebsleiterwohnung, fiir Mitarbeitende oder zur
separate Vermietung.

Ausstattung

Boden: Fliesen, Stein, Vinyl

Sanitire Ausstattung: Badewanne, Gaste-WC

Kiiche: Einbaukiiche in Einliegerwohnung

Besonderheiten: Wintergarten, Terrasse, Garten, Keller, Dachboden, Réntgenschutzbunker
Heizung: Zentralheizung, Energietrager Gas

Stellplatze: 10 AufSenstellplatze

Zustand: renoviert und sofort nutzbar

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Einbauktiche, Gaste-WC

Sonstiges

Verfligbarkeit: Nach Vereinbarung

Baujahr: 1955 (Sanierung 2003)

Grundstuick: 4.350 m?, mit zuséatzlicher Bebauungsmoéglichkeit
Besonderheit: Einliegerwohnung, Dachboden, Réntgenschutzbunker
Nutzung: Gewerbe & Wohnen kombinierbar

Online-Besichtigung moglich

www.ohne-makler.net/expose/379441 Seite 2/16



Dieses Gewerbeobjekt bietet Historie, Platz, Flexibilitat und Entwicklungspotenzial — perfekt
fiir Unternehmen, die eine ruhige Lage mit guter Infrastruktur suchen.

Lage
Das Objekt befindet sich in ruhiger, landlicher Lage im beschaulichen Ort Dickel
(Niedersachsen).

Infrastruktur & Umgebung:

Ca. 4 km bis Rehden mit: EDEKA, ALDI, Apotheke, Postfiliale

Kindergarten und Grundschule in der Nahe

Offentliche Verkehrsmittel fuflaufig erreichbar

Gute Anbindung an die Stadte Barnstorf und Diepholz sowie an regionale Autobahnen
Umgeben von viel Griin, Natur und Freizeitmoglichkeiten (Wander- und Radwege)

Die Lage verbindet ruhiges Arbeiten mit guter Erreichbarkeit flir Mitarbeiter, Kunden und
Lieferanten.

Infrastruktur: .
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch Strom 235,20 kWh/(m?2a)
Endenergieverbrauch Warme 235,20 kWh/(m?2a)

Galerie

Terrasse und Garten
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Galerie

Einzelbtiro Gemeinschaftsbiiro

EG - Eingangsbereich
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EG - Flur

zu den Buirordumen

Grundarisse
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Galerie

Dachgeschoss Erdgeschoss

K
R

Dachgeschoss Mape Erdgeschoss Mape

OG - Buro-Labor
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OG Wohnung - Kiiche

Od - Empfangsbereich (1)
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Flur zum OG u. SozialrAumen

Toilettenbereich (3)
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Galerie

Toilettenbereich (2)

Toilettenbereich (1)

www.ohne-makler.net/expose/379441 Seite 10/16



OG Wohnung - Bad

EG - Buroraum (3)
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Galerie

W/ 2
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T

EG - Buroraum (2)

EG - Flur zu den Buroraumen
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OG Wohnung - Kiiche

Od - Empfangsbereich (2)
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Galerie

Stellplatze

Hof
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Galerie

Hof

g

Gartenflache
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Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss
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