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Exposé

Wohnen in Marktredwitz

Zukunft Wohnen Marktredwitz - Attraktives Wohnprojekt
in zentraler Lage mit 48 Einheiten

Objekt-Nr. OM-379245
Wohnen

Verkauf: 850.000 €

Ansprechpartner:
Braun Erik
Mobil: 0173 6775041

Kosseinstr. 20
95615 Marktredwitz
Bayern

Deutschland

Grundstticksflache 3.831,00 m? Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

In bester, zentraler Lage von Marktredwitz entsteht ein attraktives Wohnensemble mit 48
modernen Wohneinheiten auf einem grof3ziigigen Grundstiick von ca. 3.831 m?2. Das geplante
Bauvorhaben vereint zeitgeméf3es Wohnen mit hoher Energieeflizienz und zukunftssicherem
Standard.

Die Gesamtwohnflache von rund 3.114 m? verteilt sich auf 48 durchdacht geschnittene
Einheiten, die sowohl fiir Eigennutzer als auch Kapitalanleger interessant sind. Dank des
bereits vorliegenden Baugenehmigungsbescheids kann das Projekt unmittelbar realisiert
werden — wahlweise als reiner Projektverkauf oder als schliisselfertige Ausfithrung im
hochwertigen KfIW-40-QNG-Standard.

Die Wohnanlage bietet zuséatzlich eine durchdachte Parkraumldésung mit insgesamt 48
Stellplatzen, darunter 20 Garagen, 14 Carports sowie 14 offene Stellplatze.

Investoren profitieren beim schliisselfertigen Erwerb zusatzlich von der Férderfahigkeit durch
KfW-Darlehen in Hohe von bis zu 150.000 € pro Wohneinheit sowie der steuerlich attraktiven
7b-AfA dank Nachhaltigkeitsklasse (QNG - Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude).

Die Lage in der Kdsseine Strafie 20 tiberzeugt durch ihre hervorragende Anbindung an das
Stadtzentrum, Nahversorger, Bildungseinrichtungen und den o6ffentlichen Nahverkehr. Trotz
der urbanen Einbettung bietet das Grundsttick eine angenehme Wohnruhe - ideal fiir ein
nachhaltiges und attraktives Wohnquartier.

Eckdaten im Uberblick:

Adresse: Kosseine Strafie 20, 95615 Marktredwitz

Grundstuicksflache: ca. 3.831 m?

Wohnfldche gesamt: ca. 3.114 m?2

Anzahl Wohnungen: 48

Stellplatze gesamt: 48 (20 Garagen | 14 Carports | 14 Stellplatze)

Zwei Optionen:

Projektverkauf mit Baugenehmigung: 850.000 €
Schlusselfertige Erstellung (KfW 40 / QNG): ca. 13.000.000€

Sonstiges

Makrolage — Marktredwitz im wirtschaftlich starken Nordostbayern

Marktredwitz liegt im Herzen des oberfrankischen Fichtelgebirges, nahe der Grenze zu
Tschechien, und gehoért zur Metropolregion Niirnberg. Mit rund 17.000 Einwohnern ist die
Stadt ein bedeutender Mittelzentrumstandort mit hoher Versorgungs- und Arbeitsplatzdichte.
Sie titbernimmt eine Schltisselrolle fur die Region Hochfranken und profitiert von ihrer
verkehrsguinstigen Lage im Schnittpunkt der A93 (Hof-Regensburg) und der B303, der
wichtigsten Ost-West-Verbindung Nordostbayerns.

Wirtschaft & Arbeitsmarkt:

Marktredwitz hat sich in den letzten Jahren zu einem dynamischen Wirtschaftsstandort
entwickelt. Renommierte Unternehmen aus den Branchen Gesundheitswesen, Pharmazie,
Maschinenbau, Logistik und Einzelhandel sind hier ansassig. Der Gewerbe- und Industriepark
Marktredwitz ist ein wachstumsstarker Arbeitgeberstandort. Die Nahe zur tschechischen
Grenze ermoglicht zudem grenztiberschreitende wirtschaftliche Synergien.

Bildung & Forschung;:
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Neben einem soliden Schul- und Bildungssystem ist die Region auch an das Hochschulnetz
angebunden - etwa durch die Hochschule Hof mit ihrem Fokus auf Technik, IT und
Wirtschaft. Auch die Ndahe zu Universitatsstadten wie Bayreuth und Regensburg bietet
Potenziale fiir den Fachkraftenachwuchs.

Lebensqualitat & Férderung:

Marktredwitz punktet mit hoher Wohn- und Lebensqualitat, erschwinglichen
Lebenshaltungskosten und einer aktiven Stadtentwicklung. Besonders hervorzuheben sind
aktuelle Foérderprogramme fiir nachhaltiges Bauen und Investitionen im Wohnungsbau — ideal
fir Kapitalanleger und Projektentwickler.

Lage
Das Wohnprojekt befindet sich in ausgezeichneter innerstadtischer Lage von Marktredwitz, in
der Kosseine Strafie 20 — einer ruhigen und dennoch zentralen Adresse mit optimaler

Infrastruktur. Die Stadt Marktredwitz liegt im oberfrankischen Landkreis Wunsiedel im
Fichtelgebirge und gilt als wirtschaftliches und kulturelles Zentrum der Region.

Zentrale Vorteile der Lage:

Innenstadtnihe: Die Marktredwitzer Innenstadt mit vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie, Arzten und Banken ist fuBlaufig erreichbar.

Bildung & Betreuung: Schulen, Kindergarten und weiterfiihrende Bildungseinrichtungen
befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Gesundheitsversorgung: Mit dem Klinikum Fichtelgebirge sowie diversen Facharztpraxen ist
eine umfassende medizinische Versorgung gesichert.

OPNV & Verkehr: Eine hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sorgt fiir
hohe Mobilitat ohne Auto. Der Bahnhof Marktredwitz ist nur wenige Minuten entfernt — ideal
fiir Pendler oder Berufspendler. Zudem sind die Bundesstraie B303 und die Autobahn A93
schnell erreichbar.

Freizeit & Natur: Das nahegelegene Fichtelgebirge, zahlreiche Wander- und Radwege sowie
Parks und Grunflachen bieten ein hohes Maf3 an Freizeit- und Erholungsqualitét.

Dank dieser zentralen und dennoch ruhigen Mikrolage kombiniert das Objekt urbanes
Wohnen mit naturnaher Lebensqualitit — ein entscheidender Standortvorteil fir Eigennutzer
wie auch Kapitalanleger.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Visualisierung
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Grundrisse
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