Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Pinneberg

Moderne 2-Zimmer-Neubauwohnung mit Balkon &
Tiefgarage in zentraler Lage von Pinneberg

Objekt-Nr. OM-379224
Wohnung

Verkauf: 266.500 €
Telefon: 0174 9157907

Schauenburger Strafe 8-10
25421 Pinneberg
Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 2020 Zustand Neuwertig

Zimmer 2,00 Schlafzimmer 1

Wohnflache 48,71 m?2 Etage 1. OG
Energietrager Fernwarme Heizung Fuf3bodenheizung
Ubernahme Nach Vereinbarung
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Objektbeschreibung

Willkommen in der Schauenburger Strafie 8 + 10 — in einem modernen Neubauprojekt im
Herzen von Pinneberg! Zum Verkauf steht eine unter Anderem eine hochwertig ausgestattete
2-Zimmer-Wohnung im Erdgeschoss mit ca. 45 m2 Wohnfl4ache, offener Kiiche und eigenem
Balkon. Wir planen 16 Wohnungen von 32 Wohnungen in diesem Objekt zu verkaufen,
Nettokaltmiete bei Neuvermietung betragt mittlerweile 18,45€ - Wohnungsgréf3en zwischen 25
und 75qm.

Diese Wohnung tiberzeugt mit einem durchdachten Grundriss, bodengleicher Dusche,
FuBbodenheizung und vielen weiteren Komfortmerkmalen. Die barrierearme Bauweise sowie
ein Personenaufzug und eine Tiefgarage sorgen fiir ein rundum angenehmes Wohngeftihl —
sowohl fur junge Paare als auch fiir Senioren bestens geeignet.

Die energieefliziente Bauweise (KfW-40-plus-Standard) garantiert niedrige Heizkosten und ein
angenehmes Raumklima — unterstiitzt durch eine moderne Liftungsanlage.

Ausstattung

ca. 45 m? Wohnflache

2 Zimmer, davon 1 Schlafzimmer

offene Kiiche mit modernem Schnitt
bodengleiche Dusche im Badezimmer

Balkon fuir entspannte Stunden im Freien
Fuibodenheizung fir gleichmifige Warme

Be- und Entliaftungsanlage fiir gutes Raumklima
Kellerraum & gemeinschaftlicher Fahrradkeller
Personenaufzug im Haus

Tiefgaragenstellplatz (optional)

barrierearme Bauweise

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Einbauktiche, Barrierefrei

Sonstiges

Impressum:

B&J Immobilien GmbH

Amtsgericht Walsrode

Handelsregisterblatt 204172

Ust.-ID: DE287515105

Steuernummer: 40/205/03205

Adresse: Vor der Eulenkammer 24, 27383 Scheef3el

Geschaftsfuhrer: Alexander Bachmann
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Telefon:04263 -932211

Verbraucherinformationen: Online-Streitbeilegung gemaf Art. 14 Abs. 1 ODR-VO: Die
Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit, die Sie
hier finden: ec.europa.eu/consumers/odr.

Lage

Die Wohnung befindet sich in zentraler Lage von Pinneberg, nur wenige Minuten von der
Innenstadt entfernt. In direkter Umgebung finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten,
Cafés, Arzte, Schulen und Kitas. Der Drosteipark sowie der Bahnhof sind fuflaufig erreichbar
— ideal fiir Pendler nach Hamburg oder ins Umland.

Durch die nahe Anbindung an die A23 erreichen Sie die Hamburger Innenstadt in rund 25
Minuten mit dem Auto. Wer 6ffentliche Verkehrsmittel nutzt, profitiert von der fulaufig
erreichbaren S-Bahn und Regionalbahn Richtung Hamburg, Kiel oder Sylt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 44,20 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

Ruckansicht 1

Wohnzimmer
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Wohnzimmer / Kichenzeile

Schlafzimmer
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Badansicht 1

Badansicht 2

www.ohne-makler.net/expose/379224 Seite 7/18



Galerie

Dusche
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FLACHE UBER 2,30m OK Dach

Grundfldche EG / 2.0G = (50,365 + 50,425) : 2 x 12,00 = 604,74 m*
Fléche DG uber 2,30 m OKFF DG bis OK Dach =

(50,265 + 50,206) : 2x 8,10 + (1,87 x 3,36) x 2+ 1,87 x 7,67 +
(1,87x2,81) x4 =45333 m?

604,74 x 3/4 = 453,55 m? > 453,33 m? - DG - kein Vollgeschoss

Alle tragenden Bauteile (Decken, Winde, Stiitzen)
in allen Geschossen Feuerbestdndig

phokt; | NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES MIT 32 WE
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BATT: | GRUNDRISS DACHGESCHOSS | BAUANTRAG
BAkeRk: | B&J IMMOBILIEN GmbH
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TEL. 04263-932211, FAX: 04263-932219
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Die Birgermei
als untere Bauaufsi
im Auftrage:

&

Alle tragenden Bouteile (Decken, Wande, Stiitzen)
in allen Geschossen Feuerbestdndig

progrr: | NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES MIT 32 WE
SCHAUENBURGER STR. 8-12, 25421 PINNEBERG

BLATE: | GRUNDRISS ERDGESCHOSS [BAUANTRAG

susere | B&J IMMOBILIEN GmbH
HIRSCHBERGER STRABE 9, 27383 SCHEEREL

HTWAE: | BRB HAUSBAU GmbH
HRSCHBERGER STRABE 9, 27383 SCHEEREL
TEL. 04263-932211, FAX: 04263-932219

amees- | INGENIEURBURD FUR  BAUWESEN
VERESSER | OTTMAR FRANK
AMSELWEG S, 27419 SITTENSEN

L N —

+——
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HARSTAB: | 1:100 GEZEICHNE | D
AT | 12102017

wnm: [ F Q2

Seite 15/18

www.ohne-makler.net/expose/379224



Grundrisse

- 5036
i1 30t L I Y. ) 2 A 301 ¥ 2w W ar U Lot E 101 W 1 ow
At 1$ % 1P 11 30 1 1$ s 0
il 301 i) 884 B e B o451 B 401 £ 401 Wos1 B 1 ;m,(
LAt o 476 o 4 o 1) 301 136 o Al o AR 40} o D80 101 1300 o 301 130 301 w1300 o 107 5 189 ;101
23" R R 0 SR | B | . 2 200 ! 240 n Gl v TR ]
S| - A + 400 e 400 "
|
|
M BALKON 7 =i BALKON BALKON
8,00 m? (3,00 m%) 1 - 6,00 m* (3,00 m¥) 6.00 m* (3,00 m?)
1
|

12.00

493

126

457

.05°

45T

4.55°5

251

\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
H
1

:

SCHLAFEN
14.10m*

Z 8,00 m? (3,00 m?)

'WOHNEN / KOCHEN
2889 m*

sz B R Vrreseses Wy s 75 74

THFLUR 1
13.04 m*

P

H

SCHLAFEN
1384m*

TR RARANRERARARERRRRRRRN

\\ 72227
\|‘

2586 m* | v A

FLUR
081 mt

~\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\\
H

)
I‘
Q

0304231

SCHLAFEN
13.00m

s 1 1.2¢ X A
S g AT H: O “s
L 307 F. 301 2 301 i L1 i)
+
f )
M 300 1 4568 1B e B 336f 301 2 301 ¥ gt i
5047°

1.0BERGESCHOSS

Seite 16/18

www.ohne-makler.net/expose/379224



Grundrisse

50.36° +
20, 101 Y O 5 I X 301 2 L W W g i 301 ol
— - # # = # 4 - —
2 401 e B 88 A 151 i 301 il
B 130 301 Y 19 L 101 , 9 L 176, 1% 301 g 136 w101, 1428 L AT6 o
f Iy * A A + 70 + * a L ,
4B ﬁ
i 400 = ) ,
+4 + T { i
BALKON 2 BALKON 7 |
6.00m? (3,00 m?) Ea 600m (300mY) | _
!
I ;
i S iz e OB e TS
=] o = —
" 0 )| : L S = "
1 gf | N :
: 5 : S "
S e B e | ) - .
e WOHNEN/KOCHEN | [ -
| 7 2089 m* 3 R o
e i s e f7.°
| ey = = !
| =
FLUR —_—
i B
8o os0xz3t fryees 090x231 ks
DIELE 4
§ —— 1003 <L =¥ = 3
g TH-FLUR 2 ﬂn_..sgﬁ! + il
13.04m* T, 0. b 3|
14 13 . b 16 15 by =9 A4 8
157" b 191291 0783231 r
5 - 7 3 &f = &
& HE! H
A ABST. o ABST. 1% v -
cooxEat 1.60mt mm” 159 m* % 0xaa -
1] 2 FLUR
SCHLAFEN T - N o3
& s o [ < |
1 - WOHNEN 1 [~ = .
J l %nﬂ-rmuz | “.wu% L g 2106 mt ﬁ b &l
Y i 2
| .
b 8 o
e < | z B ? 3
=y g 186TG.
-l ., \w& 1817280 i t
“““““ e « % ]
= 2=
T
BALKON <l KON i
8.00 m? (3,00 m¥) - _,g m#(3,00m?)
|
o T
400
b 161 16, 251 " 251 e Ay g L 138
E 7307 FE /I FAE— LI
2 301 3378 X i) 301 M
1 H +
& 301 338 o868 i 301 &
50.42°

837-17-03

chtlich geprift
migt durch Bauschein Nr.: ............

A Smutm:mx Ao....

Alle trogenden Bauteile (Decken, Wende, Stiitzen)
in allen Geschossen Feuerbestindig
pasekr. | NEUBAU EINES MEHRFAMILIENHAUSES MIT 32 WE
SCHAUENBURGER STR. 8-12, 25¢21 PINEBERG
8uATT: | GRUNDRISS 1OBERGESCHOSS _m>=>z;>m
okt | B&J IMMOBILIEN GmbH
HRSCHBERGER STRABE 9, 27383 SCHEEREL
ENTWURE: | BBB HAUSBAU GmbH
HRSCHBERGER STRARE 9, 27383 SCHEENEL
TEL. 04263-932211, FAX: 04263-932219
BTRES- | INGENIEURBURO FUR BAUWESEN
VRRASSR | OTTMAR FRANK
5&23 S, 27419 SITTENSEN
| T
RE\A? T ~
MABSTAE: | 1:100 ETECHAET: | DY
wwe | w2 Hs| E 1B

Seite 17/18

www.ohne-makler.net/expose/379224



Exposé - Anhédnge

www.ohne-makler.net/expose/379224 Seite 18/18



ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Gliltig bis: 23.11.2035 Registriernummer: SH-2025-006083751 1
Gebéude

Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Schauenburger Stralle 8-12

25421 Pinneberg

Gebaudeteil 2

Baujahr Gebaude * 2018
Baujahr Warmeerzeuger > * 2020
Anzahl der Wohnungen 32
Gebéaudenutzflache (Ay) 2.267,3 m? ‘ [J nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Fernwarme, regenerativ
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser P Fernwarme, regenerativ
Ermneuerbare Energien * Art:  Fernwérme und Verwendung: Heizung und
PV Warmwasser
Art der Liftung ® [ Fensterliiftung ]X[ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[ Schachtliiftung [0 Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung ® [J Passive Kihlung 0 Kihlung aus Strom
[ Gelieferte Kalte [J Kuhlung aus Warme
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: 0 Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:
Anlass der Ausstellung des [J Neubau [J Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises ]X[ Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach dem
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Ver-
gleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

]X[ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[J Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb-
nisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch [J Eigenttimer jX( Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Geb&ude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
_.--'_,,_.v“'" . - _..-r
eho GmbH & Co. KG = :__w_‘_,..- f
Fehlig & von Fintel | Energieberater i . fw': &
Hohe Luft 1a ! ;
27404 Heeslingen
Ausstellungsdatum 24.11.2025

Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
nur im Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen

Mehrfachangaben mdglich

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

o os e N
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ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SH-2025-006083751 2

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen 2,6 kg CO,-Aquivalent /(m*a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

442  kWh/(m*a)

A+\A\BC\D\E\F\—

0 25 50 75 100 125 150 175 200 >250

30  kWh/(m>a)

Primarenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiR GEG ? Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 18599

Primérenergiebedart [ Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Ist-Wert 3,0 kWh/(m?-a) Anforderungswert 85,0 kWh/(m*a) [0 Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Energetische Qualitét der Gebaudehiille H;'

Ist-Wert 0,26  W/(m*K) Anforderungswert 0,70  W/(m*K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten
Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 44,2 kWh/(m2-a)
q q .4
Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie
Nutzung erneuerbarer Energien ® [ firHeizung [ fir Warmwasser
]Z[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemiR § 71 Absatz 1 in A I A | B l c | b | E | F 1 :ﬂ
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG a 35 50 i 100 125 150 TS 200 226 280
[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen L -
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG* ﬁ_ F. =
[0 Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b) 45?9 q— § E = ;\_EF' @r:'
] Warmepumpe (§ 71c) ;,55:- .‘.;'5? éﬁ"? & =&
[J Stromdirektheizung (§ 71d) e .{ﬁ & &,
[ Solarthermische Anlage (§ 71e) 3‘ & oo ] =3 @5’
[ Heizungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g) ;.-_J;Q ci.":_ g" r? e &
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h) {."{@' _z.f_f
[0 Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h) & .Sf g J;" =
[ Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5) = E =

jX[ Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im

Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG  Anteil Wir- Anteil EE®  Anteil EE®
mebereit-_  der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie stellung anlage Anlagen

Warmenetz 100,0 % 100 % 100,0 %

7

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasstfir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Summe®  100,0 % Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
. kénnen. Insbesonderewegenstandardisierter Randbedingungenerlau-

[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt°

Art der emeuerbaren Energie Anteil EE ben dig angegebenep Werte kgine Ruickschllsse auf den tatséghlichen
. Energieverbrauch. DieausgewiesenenBedarfswerte der Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
% (Ay), die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebaudes.
Summe® %

[0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absatz 2 GEG 8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

3 Mehrfachnennung méglich 9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen gangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall

6

=]

Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 10 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Wéarme-/Kélteenergiebedarf

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.1



ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom '

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen

Registriernummer:

16. Oktober 2023

SH-2025-006083751 3

kg CO,-Aquivalent /(m*a)

| cHE

175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum

. . 2
von bis Energietrager

Primar- Energie- Anteil Anteil .

; . Klima-
energie- | verbrauch |Warmwasser Heizung faktor
faktor- [kWh] [kWh] [kWh]

O weitere Eintréage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie *

Alale|c| o | | r NG

1] 25 50 75 00 125 950 175 200 225 =250

-y

&) P T {"t‘ T _'-_ ot

& ﬁ’?ﬁw L8 £ &F &

F5F S8 58 & ‘%ﬁ
[y ¥ &
ST {Ea“isﬁ? S ﬁf S
& G § 65 68

s &5 £F
& & Y

Erlauterungen zum Verfahren

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebadude, in denen Warme fir Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.1



ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023
Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: SH-2025-006083751 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [J moglich ]X( nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- Amortisa- pro eingesparte
’ Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit mald- tionszeit Kilowattstunde
groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
[J weitere Eintrage im Anhang
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen eho GmbH & Co. KG, Fehlig & von Fintel

Energieberater

sind erhaltlich bei/unter: Hohe Luft 1a, 27404 Heeslingen

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

siehe Ful3note 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.1



ENERGIEAUSWEIS G« vomaesiuce

gemal den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16. Oktober 2023

Erlduterungen

Angabe Gebdaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
,Gebaudeteil” deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darliber informiert, woflr und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf
und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechne-
risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Ruickschlisse auf den tatsachli-
chen Energieverbrauch.

Primédrenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebaudes ab. Er
berlicksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die sogenannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (AuRenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuRer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liftung sichergestellt werden konnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Erfiillung

der 65%-EE-Regel — Seite 2
§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der

Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbarern Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MalRgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld "Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien" kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfiillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software AG, Energieberater 13.4.1

schaler Erfiillungsoption ausgewiesen werden. Fiir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fiir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kdnnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall 1angerer Leerstande wird hierfiir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
bertcksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung”
zu entnehmen.

Primédrenergieverbrauch — Seite 3
Der Primarenergieverbrauch geht aus dem flir das Gebaude ermittelten

Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlcksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 und 3
Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-

bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87

Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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