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Exposé

Dachgeschosswohnung in Homburg/Saar

ETW 2 Zi / Kii / Bad in zentraler Lage *KEINE
MAKLERANFRAGEN*

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

2,00
61,28 m?
64,72 m?
Gas

350 €

www.ohne-makler.net/expose/379064

Ansprechpartner:
Werner Spies

Saarland
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage
Tiefgaragenplatze

Heizung

66424 Homburg/Saar

Objekt-Nr. OM-379064
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 150.000 €

sofort
gepilegt
1

1

3. OG

1

Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die Wohnung befindet sich in einem Wohn- und Geschéftshaus. Uber den Hauseingang Ne
104 finden Sie Zugang zu 9 Wohneinheiten.

Die ETW ist sehr gut zugeschnitten und ideal fiir einen 1 bis 2 Personen Haushalt geeignet.
Die ETW liegt in einem separat zugéanglichen Bereich im 3. OG. Die Wohnung ist sehr gut mit
einem Fahrstuhl (Grundsanierung 2024) erreichbar. Die Brietkastenanlage wurde im Jahr
2024 erneuert. Aktuell gibt es keinen Sanierungsstau.

Im Hauseingang Ne 104 befinden sich:

+ Apotheke

+ Sonnenstudio

+ Praxis fir Reha und Krankengymnastik

+ 2 Arztpraxen

+ Softwarefirma

Besucherparkplatze befinden sich direkt vor dem Gebaude bzw. auf der anderen Strafienseite.

Zur ETW gehoren ein Tiefgaragenstellplatz (Ne 23, zur Zeit noch vermietet) und ein Kellerraum
(Ne 23) mit einer Nutzflache von ca. 3,60 qm.

Ausstattung

Wohn- und Esszimmerbereich sind mit einem hochwertigen Parkett ausgestattet. welches
bisher noch nicht abgeschliffen bzw. versiegelt wurde. In diesem Bereich gibt es 3 bodentiefe
Doppelfltigel-Fenster, die jeweils mit Jalousien zur Beschattung ausgestattet sind. Weiterhin
verfuigt die Wohnung tiber 4 Dachfenster, so dass die ETW sehr hell wirkt.

Der nutzbare Balkon mit Ausrichtung zur Gebaudertickseite hat eine Grundflache von ca.
3,10 gqm (davon 25% mit ca. 0,78 qm als Wohnflache angerechnet) und hat einen wunderbaren
Blick auf den Homburger Schlossberg.

Die Wohnung verfiigt tiber eine EBK, Backofen mit Cerankochfeld und Herd wurden 2024
erneuert.

Der als Gaste-WC vorgesehene Raum wurde seit Erstbezug als Hauswirtschaftsraum genutzt.
Original Waschbecken und Toilette sind noch vorhanden und kénnen nachtriglich montiert
werden.

Das Vollbad verfiigt tiber ausreichenden Stellplatz und Anschluss fiir die bereits vorhandene
Waschmaschine und Waschetrockner.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Sonstiges

Hier handelt es sich um einen Privatverkauf.

Bitte bei Anfragen Vor- und Zunamen und Kontaktdaten angeben (z.B. Email oder
Telefonnummer). Vielen Dank, wir freuen uns auf Ihre Nachricht!
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Lage

Die ETW liegt im OT Erbach, dem groften Stadtteil der Kreisstadt Homburg/Saar. Erbach
liegt nordlich des Hauptbahnhofes von Homburg.

Bushaltestelle mit Anbindung zum Hauptbahnhof und zur Uni-Klinik Homburg befinden sich
in unmittelbarer Nahe. Die Autobahn A6 ist ebenfalls sehr gut iber die Anschlussstellen
Homburg/Saar und Waldmohr erreichbar.

Im Umkreis von 250 m befinden sich:

+ Filiale der Kreissparkasse Saar-Pfalz

+ Aldi-Markt

+ Netto-Markt mit Backerei-Filiale

+ DM-Markt

+ Woolworth

+ Getrankemarkt

+ TAKKO Bekleidung

+ Post-Annahmestelle

+ Maler Quelle Fernes

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 99,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

¥
Aaefa e | c | o | e | FIE G

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Strafienansicht mit Parkplatzen
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Galerie

g

sicht ETW aufien

Blick vom Balkon
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Galerie

EBK Héangeschranke
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Elnbauktiiche

Einbaukuiche mit Dachfenster
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Galerie

Duschkabine

Badewanne

www.ohne-makler.net/expose/379064 Seite 8/16



Galerie

Waschmaschine u. Trockner

Abstellraum bzw. Gaste WC
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Galerie

Flur mit Wohnungseingangstiir

Flur vom Bad aus gesehen
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Galerie

Esszimmerbereich

Wohnzimmer
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Wohnzimmer mit Balkonttr

Schlafzimmer
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Grundrisse
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023 |

Gultig bis: 16.12.2034 Registriernummer: SL-2024-005483471 1

Gebaude

Gebaudetyp Wohnteil gemischt genutztes Gebaude
Adresse Berliner Strafte 104-106 ‘
66424 Homburg I
Gebaudeteil * Teil des Wohngebaudes |
Baujahr Gebaude ? 1991 |
Baujahr Warmeerzeuger 34 2009 i
Anzahl der Wohnungen 18 . . |
Gebaudenutzflache (A,) 1.334 [ [ nach § 82 GEG aus der Wohnfliche ermittelt |
Wesentliche Energietréger fir Heizung 3 Erdgas H |
Wesentliche Energietréager fiir Warmwasser ¢ | Strom |
Erneuerbare Energien ® Art: keine Verwendung: keine |
Art der Luftung ® ! Fensterliiftung [ Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
[] Schachtliiftung [ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung
Art der Kiihlung * [ Passive Kihlung [ Kiihlung aus Strom L
[ Gelieferte Kalte [ Kiihlung aus Warme |
Inspektionspflichtige Klimaanlagen ® Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion: |
Anlass der Ausstellung des [J Neubau ] Modernisierung [J Sonstiges (freiwillig) t
Energieausweises Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung) .

Hinweise zu den Angaben lber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Geb&udenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige
Vergleiche ermdglichen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind l
auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch Eigentimer [ Aussteller

[J Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten GebZudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen lberschidgigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers
Jochen Krenz

Dipl.-Bau-Ingenieur / Energiefachberater
Am Wéldchen 2c

66539 Neunkirchen

Aus_s.télmyaéﬁi'm 16.12.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG
2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen /
% Mehrfachangaben méglich )
“ bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation /
5 Klimaanlagen oder kombinierte Liiftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG




EN ERG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ?

16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes Registriernummer: SL-2024-005483471 2
Energiebedarf
Treibhausgasemissionen kg Cloz-ﬁquivalent /(m2a)
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Anf 3 2 a <
Primérenergiebedarf O Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgeb&udeverfahren")
Ist-Wert kth(mz- a) Ai‘fforderungsweri kth{mz- a) O Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitat der Gebdudehiille HIi
Ist-Wert W/(m?3K) Anforderungswert W/m?K)
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [0 eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®.  Ofur Heizung O fiir Warmwasser
O Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
0O Erfullung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erflillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3.4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG ?

O Hausiibergabestation (Warmenetz) {§ 71b)

O Wamepumpe (§ 71c)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71¢e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

O Erflllung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage:  Anlagen™:
% % %
% % %
Summe®: %
O Nutzung bei Anlagen, fir die die 85%-EE-Regel nicht gilt
Art der erneuerbaren Energie:

Anteil EE'®;
%
%
Summe?; %
0 weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
3 Mehrfachnennungen méglich

* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

8 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

kWh/(m?a)

Vergleichswerte Endenergie *

A+_|A|B]c | & 1|8
50 75 100 125 150

| I

175 200 225 >250

5 o~ e . e
v 3 &=
o358 £ £& £& $F
F L §& F £& &8
P < DL ; S & S
Frxr L9 §8 £¢ £
SEE 88 T & &8
& & s O P
& Es s & <
S oF oF
E &
§ &5 &4
S & &
K §

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fiihren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werta keine Rickschlisse auf den tatsichlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A,), die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

" nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieflich gegebenenfalls weiterer Eintrége in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestelit worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, geman Berechnung im Einzelfall

"CAnteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf
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E N E RG I EAUsw EI S N g

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: SL-2024-005483471 3

Energieverbrauch

Treibhausgasemissionen 23,65 kg COZ-Kquivalentf(mz-a)

~ Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
99 kWhi/(m?*a) :
SEEEE s | c | o | = S %

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
108 kWh/(m?-a)
~ Primarenergieverbrauch dieses Gebdudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 99 kWh/(m2a)
Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Priméar- | Energiever- Anteil Anteil Klima-

Energietrager energie-| brauch |Warmwasser| Heizung faktar
von bis faktor [KWh] [kWh] [KWh]

01.01.2021 | 31.12.2021 |Erdgas 1.1 117.935 0 117.935 1.08
01.01.2022 | 31.12.2022 |Erdgas 1 100.374 0 100.374 1,27
01.01.2023 | 31.12.2023 |Erdgas 1.1 57.045 0 57.045 13
01.01.2021 | 31.12.2023 |Warmwasserzuschlag 1.1 65.442 65.442

[ weitere Eintrage in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

RS c | o | ¢ | EEiE

0 25 50 75 100 125 130 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen

bl _I sich auf Geb&ude, in denen die Warme flr Heizung und
S FF S Ly S & Warmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit
o ¥ é? gg",@ §§ S 605 wird.
{(? E- = §; §" ‘{gg’ & = §°’ & @‘e’ Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
§FEE Q'f’ct’? Q}c'z;é’ é’éﬁ" ¥ k4 schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
§ < @ XE Q,@? S O£ ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
@ N (%9 q’?§ &8 gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden
& Qz\ £ QZ" é}" mit Kesselheizung zu erwarten ist.
O rg’ g ]
s & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnfliche des Gebéaudes. Der tatséchliche Energieverbrauch eines
Geb3udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlége, Warmwasser- oder Kihipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus




EN EHG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom '  16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer: SL-2024-005483471 4
Empfehlungen zur kostenglinstigen Modernisierung
MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind ] méglich nicht moglich
Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschatzte geschétzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. : . S ; hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
Anlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O a
O O
O a
O a
O O
[ weitere Eintrage in Anlage
Hinweis:

Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhdltlich bei/unter:

http:/fwww .bbsr-energieeinsparung.de

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis

(Angaben freiwillig)

siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fliir Wohngebaude

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

; be Gebiudeteil - Seite 1
Bei Wohngebéauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemaB § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
+Gebdudeteil” deutlich gemacht.

Hier wird dartiber informiert, woflir und in welcher Art erneuerbare

Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E jebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. geb&dudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten-Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat
des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rlckschllisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Prima iebedarf - Seite 2

Der Prim&renergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&udes ab. Er
bericksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietriger (z. B. Heizél, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E lische Qualitiit der Gebéiudehiille - Sel

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmedibertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Gebéaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

End lebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jahr-
lich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Liftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fiir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

o Nut I Enerai Exfilll

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsatzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdriicklich nur fir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien” kann fir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erflillung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

schaler Erflllungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder flir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Warmebereitstellung des Gebaudes ausgewiesen werden.

E . | h - Seite 2
Der Endenergieverbrauch wird flir das Gebaude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch flr die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So fihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitdt des Geb&audes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leersténde wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale
berilicksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung"
zu entnehmen.

Primé g " h - Seite 3
Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er mithilfe
von Primarenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietrager berlicksichtigen.

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pilichtangaben fiir Immobili igen - Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleict - Seite 2 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Geb&ude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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