Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Aachen

AC-Zentrum am alten Posthof/Aachen Miin.
Vollausgestattetes App! Komp. saniert! Alles neu!

Objekt-Nr. OM-378914
Wohnung

Vermietung: 730 € + NK
Borngasse 33-35

52064 Aachen

Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1983 Mietsicherheit 1.800 €
Etagen 4 Ubernahme ab Datum
Zimmer 1,00 Ubernahmedatum 10.02.2026
Wohnflache 24,00 m? Zustand Erstbez. n. Sanier.
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 70 € Etage Erdgeschoss
Heizkosten 80 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Das charmante 1-Zimmer-Appartement liegt im Herzen von Aachen in der begehrten
Borngasse und befindet sich auf der Hochpattere eines gepflegten Mehrparteienhaus. Die
Immobilie wurde 1984 in massiver Bauweise errichtet. Genau gegentiber ist das ABACCO-
Steak Restaurant.

Vorab: Die Fotos sind aus einem dhnlichen App. Die Borngasse (also dieses App. befindet sich
in der finalen Phase der Sanierung. Diese ist bald abgeschlossen.

Kann angefordert werden.

Die Ausstattung/Stil/ wird aber dhnlich sein. Dieses App. ist auch was gréf3er. Den Grundriss
finden Sie unten!

Die Wohnung ist Hochparterre (ca. 2,50). Somit nicht einsehbar oder einsteigbar. Zusatzliches
Fensterschloss rundet die Sicherheit ab.

Grof3e Fensterflachen sorgen fiir eine hervorragende Lichtdurchflutung, kénnen bei Bedarf
jedoch vollstandig mit Rollladen abgedunkelt werden. Die Raumaufteilung ist funktional
gestaltet und bietet trotz der kompakten Grofle eine angenehme Wohnatmosphare. Ein
praktischer Einbauschrank und eine separierte Kiichenzeile runden das Angebot ab.

Die Kiiche ist voll ausgestattet. Dazu spater mehr.

Ausstattung

Dieses stilvoll eingerichtete Appartement tiberzeugt durch eine hochwertige
Komplettausstattung und ist ideal fir Singles, Berufspendler oder Studierende mit Anspruch
an Komfort und Funktionalitat. Es ist sofort bezugsfertig — Sie muissen lediglich Ihre
personlichen Dinge mitbringen.

Hinweis: Die Moblierung erfolgt am 08.02. Daher stammen die Innenbilder aus einem
vergleichbaren Apartment. Das Badezimmer und die Ktiche ist original!

*Wohnen & Schlafen:**

- **Boxspringbett** (120 X 200 cm) mit komfortabler Matratze und Bettkasten
- **Flachbildfernseher** mit Fernbedienung, betriebsbereit installiert
- Bartisch mit zwei Stihlen

- Grof3er **Einbauschrank** mit viel Stauraum

- Wohnliche Spots in modernem Stil

- Fenster mit *Auflenrollladen** zur vollstandigen Verdunklung
**Kuche (separiert, offen gestaltet):**

- #*Komplett ausgestattete Ktichenzeile** mit:

- *¥*Geschirrspuler**

- **Kaffeemaschine**

_**Waschtrockner (also Kombi )

- *¥*Grofier Kiuhlschrank mit Gefrierfach**

- **Mikrowelle**

- Cerankochfeld und Dunstabzug
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- Koch- und Essgeschirr: Tépfe, Pfannen, Besteck, Teller, Glaser, Schiisseln usw.
- Kiichenhelfer, Schneidebretter, Wasserkocher, Toaster

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Aufzug, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges

**Badezimmer:**

- **Frisch saniertes Bad** mit:

- Dusche mit moderner Glasabtrennung

- Spiegelschrank & Waschbeckenunterschrank
- Handtuchheizkoérper

- Hochwertige Fliesen und LED-Spots

- Handtiicher und Badzubehor vorhanden
-bodengleiche Dusche

**Weitere Merkmale:**

- **Bezugsfertig — nur persoénliche Sachen mitbringen**
- **Aufzug** im Haus

-Bitte schreiben Sie was tiber sich (was Sie beruflich machen, Grund des Umzugs, wie die
Miete gesichert ist und fiir wie lange Sie anmieten wollen.

-Mindestmietdauer 1 Jahr/ 6 Monate mit Aufschlag méoglich
-Sprechen Sie den moéglichen Langzeitnachlass an.
-Studenten/Auszubildene benétigen eine Elternbiirgschaft

- Die Miete liegt iber den Regelsédtzen des Job-Centers. Daher wird die Miete hier nicht
ubernommen werden kénnen.

-Interessenten die die Selbstauskunft ausgefiillt schicken werden bevorzugt

Lage

### **Lagebeschreibung — Urban, zentral und bestens angebunden**

Die Wohnung befindet sich in der Borngasse, einer ruhigen Seitenstrafie mitten im beliebten
**Aachener Zentrum** — nur wenige Gehminuten von der Innenstadt entfernt. Die Lage
verbindet urbanes Lebensgefiihl mit praktischer Alltagsinfrastruktur.

**Verkehrsanbindung:**

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich mehrere Bushaltestellen, darunter:

- **Haltestelle "Alter Posthof'** (ca. 150 m entfernt)

— Buslinien **3A, 3B, 13A, 13B**: Direkte Verbindung zum Hauptbahnhof, zur RWTH,
Uniklinik, FH Aachen sowie zu Stadtteilen wie Burtscheid und Laurensberg.

- **Haltestelle "Normaluhr"** (ca. 400 m entfernt)
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- Weitere Linien wie **11, 21, 46, 51** bedienen sowohl die Innenstadt als auch das Umland -
z. B. Brand, Kornelimunster, Eilendorf oder Wiirselen.

Auch der **Aachener Hauptbahnhof** ist in ca. 8 Minuten fuf3laufig erreichbar - ideal fir
Pendler oder Studierende.

**Highlights der Lage:**
- Nur ca. **3 Gehminuten zur Fuf3gidngerzone** (Adalbertstrafie, Kapuzinergraben)
- Ca. **500 m zum Elisenbrunnen** und den angrenzenden Parkanlagen

- *RWTH Aachen und FH Aachen** sind mit dem Bus oder Fahrrad in wenigen Minuten
erreichbar

- Breites gastronomisches Angebot: Zahlreiche Cafés, Restaurants und Bars im direkten
Umfeld

- Supermarkte (Rewe, Lidl, Alnatura), Backer und Apotheken in unmittelbarer Nahe
- Arztehduser und Banken fuBliufig erreichbar
*Fazit:**

Die Borngasse bietet urbanes Wohnen mit kurzen Wegen — ideal fir Studenten, Berufstatige
oder Pendler. Zentraler geht's kaum, ruhiger selten.

Die Aachener Miinchener befindet sich quasi in Sichtweise.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 138,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse E
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Anhidnge

1. Mieterselbstauskunft
2.
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111/2018

&DEMDA

Vermieter Datum der
[Name, Tel., Mail] Besichtigung:
Mietobjekt Etage
[Art, Adresse] Wohnungs-Nr.:
Mieterselbstauskunft
1. Mietinteressent/in 2. Mietinteressent/in (oder Biirge)

Familienname/Geburtsname/Firma

Vorname

Geburtsdatum, Geburtsort

Aktuelle Anschrift
[Strale, Nr., PLZ, Wohnort]

Telefon privat & mobil

gef. Telefax privat / E-Mail-Adresse

Aktueller Arbeitgeber,
Adresse & Telefon:

Gehaltspfiandungen und/oder Abtretungen O Ja O Nein O Ja O Nein

Raumungsklage innerh. der letzten 3 J.? O Ja O Nein O Ja O Nein

Abgabe o. Verweigerung der Vermd- O

gensauskunft innerhalb der letzten 3 J.? Ja O Nein O Ja O Nein

Antrag auf Er6ffnung eines Insolvenzver- O

fahrens innerhalb der letzten 3 Jahre? Ja O Nein O Ja O Nein

Ist die Haltung von Haustieren beabsich-
tigt? (Angabe nur wenn keine Klein- oder O Ja O Nein O Ja O Nein
Ziertiere)

Datenschutz

1. Datenschutzrechtliche Einverstandniserkldrung

Ich/Wir bin/sind damit einverstanden, dass der Vermieter personenbezogene Daten im Sinne der Datenschutzgrundverordnung (DSGVO) von mir/uns
bei Dritten erhebt, insbesondere Auskiinfte bei der DEMDA Deutsche Mieter Datenbank GmbH & Co. KG (nachfolgend kurz DEMDA), Langenstr. 52-
54, 28195 Bremen einholt und die zu meiner zweifelsfreien Identifikation erforderlichen Daten bei der DEMDA speichert. Zum Zweck der Kreditprii-
fung wird uns auch die Biirgel Wirtschaftsinformationen GmbH & Co. KG, Postfach 500 166, 22701 Hamburg und die infoscore Consumer Data
GmbH, Rheinstr.99, 76532 Baden-Baden, die in ihren Datenbanken zu Ihrer Person gespeicherten Adress-und Bonitétsdaten zur Verfiigung stellen,
sofern wir unser berechtigtes Interesse glaubhaft dargelegt haben. Nur bei Abschluss eines Mietvertrages, bin/sind ich/wir damit einverstanden, dass
meine/unsere personenbezogenen Daten zum Zweck der Ubermittlung im Sinne der DSGVO, insbesondere fiir die Titigkeit von Auskunfteien, ge-
schéftsmafig erhoben, gespeichert oder verkniipft und an die DEMDA iibermittelt werden.

2. Zustimmung zur Datenspeicherung/

Ich/Wir bin/sind damit einverstanden, dass zur Erstellung eines Mietvertrages die erforderlichen personenbezogenen Daten gespeichert und ggf. an
Dritte iibermittelt werden. Die eventuelle Ubermittlung an Dritte erfolgt dabei nur zum Zweck der Erstellung des Mietvertrages im Rahmen eines Online
Mietvertrages.

3. Mit der Unterschrift bestitigt der Mietinteressent, dass er die Wohnung besichtigt hat.

4. Ich/Wir versichere(n) hiermit ausdriicklich die Richtigkeit und Vollstandigkeit vorstehender Angaben

Ort, Datum

Unterschrift

1. Mietinteressent/in 2. Mietinteressent/in (oder Biirge)

Herausgeber: DEMDA Deutsche Mieter Datenbank GmbH & Co. KG ¢+ Tel.: 0800 — 60 60 2 60 * www.demda.de ¢ info@demda.de



ENERGIEAUSWEIS . worngesiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Guligbls. 13092028 Registriemummer®  NW-2018-002203577 1)

Gebéude

Gebsudetyp : Mehrfamilienhaus 7 !

Adresse | Aureliussitr, 40/Borngasse 33-35, 52064 Aachen :

Geba;aeteil | Wohngebdude

Baujahr Gebdude * | 1984 7 7 .
. Baujahr Warmeerzeuger ** | 2004 o S '

Anzahl Wohnungen 6“97 -

Gebadudenutzfiache (Ay) 4.368,0m? [l nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

R T

Erneuerbare Energien Art: - iVerwendung: --

Art der Liiftung / K@ihiung X Fensterluftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur

| O Schachtliftung [l Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung
Anlass der Ausstellung | [0 Neubau O Modernisierung [0 Sonstiges
des Energieausweises iB( Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben (iber die energetische Qualitdt des Gebidudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Geb#udenulzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (Uberschldgige Vergleiche ermigli-
chen (Erlduterungen = siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

1 Der Energieausweis Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). informationen zum Verbrauch sind |
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch

0O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigeflgt (freiwilige Angabe).

wurde auf der Grundlage von Berechnungen des
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zuséatzliche

(Energie-

X Eigenttimer 1 Aussteller

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafur gedachl,
einen Oberschldgigen Vergleich von Geb#uden zu ermdglichen.

Aussteller /_\
regio-energiegemeinschaft e.V. ( e 3 T W
ST

AachenMiinchener Platz 4

(biph =35y, Thile Kes s ")
52064 Aachen

14.09.2018

Ausstellungsdatum

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV

Unterschrift des Ausstellers

% Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung

der Registriermummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen. die Registriernummer ist nach deren

Eingang nachtriglich einzusetzen. : Mehrfachangaben moglich

I Software HS\ 333

* bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation



ENERGIEAUSWEIS  worngesiuce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

Anforderungen geméR EnEV *
Priméreneraiebedarf

18. November 2013

Registriemummer?  NW-2018-002203577 | 2

CO,-Emissionen * kg/(m=a)

o | e | e

125 150 175 200 225 >250

Eiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert kWhi(m?-a) Anforderungswert kWh/(m?-a) O Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebiudehulle H,' [C] Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert Wim*K)  Anforderungswert Wi(m*-K) [1 Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

ommerdicher W huf eu [] eingehalten [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdaudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wiirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wérmegesetzes (EEWarmeG)

Art: Deckungsanteil: %
%
%

Ersatzmafnahmen °

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEW&ErmeG erfiilit.

[J Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[J Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf kWh/(m?-a)
Verscharfter Anforderungswert

fir die energetische Qualitat der

Gebaudehilile H,' WI(m?-K)

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

* nur bei Neubau sowie bei Modemisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG

o Saftware, HS L 3336

Vergleichswerte Endenergie

AtlalB|lc| D | E|

F | INCHNED

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
e .
S ] = ~ A
3 . 2
sﬁe@ g-)&’ ‘"’.3.55 'éiéy £ &F

£ g:;f @ff &F ;;;

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lésst fur die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergeb-
nissen fihren kénnen Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erauben die angegebenen Werle keine Riickschliisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebiudenutzflache (A,) die im
Allgemeinen grofier ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau
? EFH: Einfamilienhaus, MFH Mehrfamilienhaus

* freiwillige Angabe



ENERGIEAUSWEIS . wormgesiuce

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * NW-2018-002203577 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

138,1  kWh/(m*a)

mlals|c| o |'E| &

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

151,9  kWh/{m*a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebdudes

| Endenergieverbrauch dieses Gebdudes

. ! e ; 138,1 kWh/(m? a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraurn Primar- . Anteil
55 , Energieverbrauch Antell Heizung Klima-
. Energietrager* |  energie- Warmwasser
von bis kb [kWh] [KWh] [kWh] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 1346260 _— 1346260 1,15
01.01.2015 31.12.2017 | Warmwasserzuschlag 1,10 262080 262080 —_

Vergleichswerte Endenergie

At|al| B |c| o | E| FIEGHEE

0 25 S0 75 100 425 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermitteiten Vergleichswerte beziehen sich

_ auf Gebdude, in denen Widrme fiir Heizung und
e &5 & & & & Warmwasser durch Heizkessel im Gebdude bereitgestelit

R s f £ c@@ té“é- & S?é‘ wird

@ - 4
Q‘e% g;‘?g ﬁ Qf r§ & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
; $‘ q‘,‘ -l?é‘ \3,? Ggé& ésg‘ beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
é* é‘g -@ éﬂ? § dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
ég' & b éb Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

&§ {‘{‘ f‘? Q‘/‘ f Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitlung des Energieverbrauchs st durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Gebadudenutzfiiche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen grifer ist als die
Wohnflache des Geb&udes Der tatsachliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des
Witterungseinflusses und sich andernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises * siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

' gegebenenfalls auch Leerstandszuschléage, Warmwasser-oder Kuhlpauschale in kWh * EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

0 Software HS Vert 3136



ENERGIEAUSWEIS . wonngevsue

18. November 2013

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Empfehlungen des Ausstellers

Registriernummer 2

Empfehlungen zur kostengtinstigen Modernisierung

Mafnahmen zur kostenglnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind

NW-2018-002203577 4

X moglich

O nicht mégﬁch

Empfohlene Modernisierungsmafnahmen

Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhéltlich bei/unter

| empfohlen (freiwillige Angaben)
| geschitzte
Nr Bau- oder | MaRnahmenbeschreibung in in als T Kosten pro
' Anlagenteile w einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmort%sa— eingesparte
mit gréRerer maRk- tionszait Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
- Endenergie
1 Wadrme Gas-Brennwert-Heizungsanlage, X X
erzeugung Einbau von voreinstellbaren
Thermostatventilen und das
Rohrnetz hydraulisch abgleichen
[1 weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fur das Geb&ude dienen lediglich der Information.

regio-energiegemeinschaft e.V.

AachenMinchener Platz 4, 52064 Aachen, Dipl.-Ing. Thilo Kensmann

Ergdanzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1

0 Saftware HS Ver

siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

r

3338

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



ENERGIEAUSWEIS . womngessuce

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebaudeteil ~ Seite 1
Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu

anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebdudeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gebiudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierle Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So ldsst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&dudes unabh&ngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschltisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2
Der Primédrenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-

béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette” (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heizdl, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO”-Emissionen des Geb&udes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebaudehiille —Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die wirmetberiragende
Umfassungs flachebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmeiibertragenden Umfas-
sungsflachen (AuRenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
baudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. Aufterdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebdudes.

Endenergiebedarf -Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Laftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebé&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
fuhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige LOftung sicher-
gestellt werden konnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

' siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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Angaben zum EEWarmeG = Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kaltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfullung abzulesen. Das Feld
«Ersatzmanahmen" wird ausgeftllt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise oder vollsténdig durch Malinahmen
zur Einsparung von Energie erfulll werden. Die Angaben
dienen gegentber der zustdndigen Behtrde als Nachweis
des UmfangsderPflichterfullung durchdie Ersatzmafnahmeund
der Einhaltung der fir das Geb&ude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis

der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamien Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fur die Heizung wird anhand der konkreten &rtlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurleilung des Geb&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitit des Ge-
béudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elekirisch betriebenen Warmwasserania-
gen der typische Verbrauch (ber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkahlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Priméarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebdude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3
Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3
Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft

ermitielte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&dudes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb#ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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