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Exposé

Einfamilienhaus in Kerpen

Kompakt, Charmant und sofort bezugsbereites Haus mit
sonnigem Garten

Objekt-Nr. OM-378618
Einfamilienhaus

Verkauf: 359.500 €

50171 Kerpen
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1899 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 378,00 m? Zustand renoviert
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 11,00 Badezimmer 3
Wohnflache 137,00 m? Garagen 1
Nutzflache 15,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Gas
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Objektbeschreibung

Tolles Familienidyll durch separate zwei Zimmer (mit D/WC und kleiner Ktiche), im Anbau,
den sonnigen Garten und die zentrale und doch ruhige Lage.

Geschafte, Artzpraxen, Haltestelle & Cafes Fuplaufig in wenigen Minuten zu erreichen.

Die separaten RAiume kénnen mit geringstem Aufwand wieder der EG- Wohnflache zur
kompletten Nutzung zugeordnet werden.

Das Fachwerkhaus wurde 2024 /25 aufwendig saniert.

Entfernt wurden unter anderem: Der alte Innenputz im EG+OG,und die
Dachschragenverkleidungen im OG, der Holzboden im OG, Deckenverkleidungen im EG und
OG, Fenster und Turen. Div. nicht tragende Wande und die Kamine. Elektroinstallation usw.
Erneuert wurde:

Neuer Elektroverteiler, Unterverteiler und alle Leitungen, Schalter, Steckdosen.

Gasheizung komplett mit Abzugskamin und Heizkérpern.

Estrich im Wohnzimmer, Bad, Kuche, Diele im EG.

Alle Wande und Decken im EG+OG innen neu verkleidet.

Fuf3boden OG sowie die Deckenverkleidungen zum Spitzboden neu aufgebaut.

Alle Bodenbeldge im OG und Fliesen im EG.

Zwei Badezimmer im Haus neu mit moderner Sanitarausstattung.

Dacheindeckung vorne, neue Isolierung zwischen den Sparren, grof3e neue Dachflachenfenster
hinten.

Warmeisolierung auf3en mit Verputzen der Fassaden.
Ausstattung

Energieausweis vom 07/2025. Energiebedarf 119 kWh(m?.a)
Energie Klasse "D"

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad

Sonstiges
Die Plane sind noch von vor der Renovierung. Sie dienen nun nur als Anhaltspunkt.

Die Verbindung zu den Zimmern im Anbau wurde geschlossen. Im Anbau wurde aus zwei
getrennten D/WC, eine gerdumige D/WC Einheit mit begehbarer Dusche komplett neu gebaut.

Neuen Kiichenraum dazugebaut.

Bitte schauen Sie auf die m? Grof3en im Grundriss. Die grofie, neue Terrasse mit 72 m? darf
mit 25 % zu den 137m? Wohnflache dazu gerechnet werden.

Klaren Sie bitte einen moglichen Finanzierungsbedarf vorab mit Ihrer Bank.

Alle Angaben ohne Gewahr fur die Richtigkeit der Angaben, nach bestem Wissen erstellt.
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Bitte stellen Sie die Anfragen mit IThren aussagekraftigen Kontaktdaten.
Lage
Das Gebaude befindet sich mitten im Zentrum, im alten Ortskern von Kerpen in ruhiger Lage.

Kerpen verftigt tiber ausgezeichnete Anbindungen zum Straennetz und den o6ffentlichen
Verkehrsmitteln.

BAB Kreuz A61/A4. Bundesbahn Koéln-Aachen-Holland. S-Bahn Stationen in Buir, Sindorf,
Horrem. Div. Busverbindungen

Geschéfte, Arzte, Verkehrsmittel, Cafe’s, Banken etc. sind Fuflaufig in wenigen Minuten zu
erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 119,00 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse D

Strafienansicht
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Galerie

Riuckseite mit Terrasse

Strafenansicht und Garage
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Galerie

Wohnzimmer
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Galerie

Kiche im EG

Kuche im EG
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Galerie

Speisezimmer

Helles Speisezimmer Hauswirtschaftsraum
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Galerie

Treppe zum OG Flur EG Ansicht zur Strafie

Badezimmer im OG
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Galerie

Kinderzimmer im OG

Barrierefrei Du/WC im Anbau
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Galerie

Ein separates Zimmer im Anbau

Neue Kiiche im Anbau
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Neuer Stromverteiler

Neue Gasheizung
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Grundrisse

Wohnflachenberechnung
Objekt: Einfamilienhaus mit ELW. Kerpen

Erdgeschoss Flache Faktor mt
Wohnen 16,20 1 16,20 m?
Diele 4,02 1 4,02 m?
Kuche 9,92 1 9,92 m?
Bad 6,97 1 6,79 m?
Treppenraum 3,93 1 3,93 m?
Wintergarten/Essen 13,59 1 13,59 m?
HWR Raum 7,68 1 7,68 m?
Terrasse/lnnenhof ca.9.4x7.7m 72,00 1/4 18,00 m?
Gesamt 80,15 m?
Dachgeschoss
Eltern 13,57 1 13,57 m?
Kind 1 7,99 1 7,99 m?
Kind 2 6,36 1 6,36 m?
Flur 4,85 1 4 85 m?
Dusche/WC 2,64 1 2,64 m?
Gesamt 35,41 m?
Wohnfldche Haus Gesamt 115,6.m?
Einliegerwohnung
Wohnen 16,13 1 16,13 m?
Schlafen 13,30 1 13,30 m?
DU/WC 2,74 1 2,74 m?
Flur 2,34 1 2,34 m?
Kiche 5.20 1 520 m?
Gesamt 39,71 m?
Gesamtwohnflache Haus und ELW 155,3 m?
Wohnflachenberechnung

https://www.ohne-makler.net/immobilie/378618/ Seite 13/15



Grundrisse

EN ERG I EAUSWEIS fir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebadudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes Registriemummer: NW-2025-005851520 @

'Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 3275 kg CO,-Aquivalent (m?a)

lEndenergiebedarf dieses Gebdudes
119 kWh/(m*a)

125 175 200 225 >250

140 kWh/(m*-a)
Primdrenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen gemiB GEG ? Fir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Primarenergisbedart @ Verfahren nach DIN V 18599

m] Regelung nach § 31 GEG (.Modeligebdudeverfahren”)
Ist-Wert 140 kWn/(m®a)  Anforderungswert 135 kWh/(m?-a) O Vereinfachungen nach § 50 Absalz 4 GEG

Energetische Qualitat der Gebaudenulle Hy’
Ist-Wert 0,38 W/(m?.K) Anforderungswert 0,91 W/m?K)

O eingehalten
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Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pfiichtangabe in Immobilienanzeigen] 119 kWh/(m?2a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie *

Nutzung emeuerbarer Energien’:  OfurHezung O fir Warmwasser
[ Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaB § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG
fullung der 65%-EE-Regel durch pauschale

b §71b)

(=3,
0 Warmepurnpe (§ 71c)
© Stromdirektheizung (§ 71d)
O Solarhermische Anlage (§ 718
O Hezungsanlage fir Biomasse oder Wasserstoff/-denvate (§ 711.9)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)
O Sotarthermie-Hybridhezung (§ 71h)
O D

9 (§ 71 Absatz 5) !
[ Erfilung der 65%- a
7
Art der emeuerbaren Energle: ‘, Y 3
e e Tove  Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
e % % Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
%

Summe®: Verfahren zu, die im Einzelfall zu unletscmedhchen Ergebnlssen mmen
3 Nutzung bei Anlagen, i die die 65%-EE-Regel nicht git: ) m‘:ﬁ :\;ogob::no Werte keine RlcischiGese auf den (atskchiichen
At dox sramanbroren Borale: AMWILEE: | & argioverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
% zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutztiache
% (A,). die im Allgemeinen groBer Ist als die Wonnflache des Gebdudes. {
Summe®: %
[ weitere Eintrage und Erauterungen in der Anlage .
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ’ nur bei einem gememsamen Nachweﬂ mit mehreren Anlagen
2 nur bei Neubau sowie bei M g im Fall des § 80 Absatz 2 GEG S inschlieBlich g iterer Eintrage in der Anlage
3 Mehrfachnennungen maglich 2 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
4 EFH: Eintamilienhaus, MFH: Mohﬂamul-onhaus einem Gebaud o] oder aufg sind oder einer Uber-
* Anteil der Einzelanlage an dev Wirmeb g aller Anlag gangsregelung unterfallen, gemas Berechnung im Einzelfall
© Anteil EE an der lung der Ei ge/all 9 %Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedart

Energieausweis S.2
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Grundrisse

Nachbarbebau
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