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Exposé

Mehrfamilienhaus in Hambrucken

Charmantes freistehendes Mehrfamilienhaus in
exklusiver Ortsrandlage

Objekt-Nr. OM-378391
Mehrfamilienhaus
Verkauf: 699.000 €

76707 Hambriicken
Baden-Wiurttemberg

Deutschland

el
Baujahr 1988 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 662,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 5
Zimmer 13,00 Badezimmer 3
Wohnflache 198,00 m? Garagen 2
Nutzflache 458,00 m? Stellplatze 3
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses gepflegte Zweifamilienhaus aus dem Jahr 1988 befindet sich auf einem ca. 662 m?
grofen Grundstiick und bietet durchdachte Raumaufteilung, grofiztigige Auf3enflichen und
vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten — ideal fiir Familien, Mehrgenerationenwohnen oder als
Kapitalanlage.

Erdgeschoss:

Die Erdgeschosswohnung besticht durch ihre praktische Aufteilung: ein grof3zligiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, zwei Kinderzimmer, eine separate Kiiche mit Essbereich, ein
Badezimmer mit Dusche und Badewanne, ein separates Gaste-WC, eine einladende Diele
sowie eine Terrasse mit Zugang zum Garten.

Dachgeschoss:

Im Dachgeschoss erwartet Sie ebenfalls eine vollstaindige Wohneinheit bestehend aus
Wohnzimmer, Schlafzimmer, Kiiche mit Essecke, Kinderzimmer , Bad mit Dusche und
Badewanne, separates Gaste-WC, Abstellraum und einem grofien Balkon mit schénem
Ausblick.

Eine Doppelgarage sowie ein Stellplatz bieten ausreichend Stellflache fiir Fahrzeuge oder
zusatzlichen Stauraum. Der Garten ladt zum Entspannen oder zur Gartengestaltung ein.

Gerne stellen wir Ihnen dieses vielseitige Objekt bei einem persénlichen Besichtigungstermin
vor. Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ausstattung

Haus komplett unterkellert, mit Méglichkeit zur Wohnraumnutzung.
Olbrennwertheizung aus dem Jahr 2017

Aufienfassade gedammt

Fenster zweifachverglast

Grof3ziigiger Vorgarten

Separates Treppenhaus mit separaten Eingdngen zu den Wohnungen.

Fuf3boden:
Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Hambrticken ist eine Gemeinde im Landkreis Karlsruhe und liegt nordwestlich, nicht weit von
Bruchsal entfernt, inmitten des ausgedehnten Hardtwaldes, ruhig und doch nicht abseits. Mit
ca. 5.600 Einwohnern ist Hambruicken eine der wenigen selbstindig gebliebenen Kommunen
des Landkreises Karlsruhe.

Die TechnologieRegion Karlsruhe und die Rhein-Neckar-Region sind tiber die nahe
Bundesautobahn A 5 sowie die Bundesstraien B 35 und B 36 schnell erreichbar.

Die ruhige, aber dennoch zentrale Lage macht diese Immobilie besonders attraktiv.
Hambriicken verfligt iiber eine gemeinsame Gemeinschaftsschule mit der Nachbarkommune
Forst. Alle weiterfihrenden Schularten sind in unmittelbarer Nahe vorhanden. Die
Universitatsstadte Karlsruhe, Mannheim und Heidelberg sind ebenfalls in Kiirze zu erreichen.

Zahlreiche Vereine und Institutionen bieten ein lebendiges Ortsgeschehen und ein buntes
Angebot an musikalischer, kultureller und sportlicher Freizeitgestaltung.
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Der Walderholungspark Hambrtiicken ist Anziehungspunkt fiir Besucher aus der ganzen
Umgebung und tragt zu ein hohen Lebensqualitit bei.

Ein grofies Einkaufszentrum befindet sich ebenfalls in unmittelbarer Néhe.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Offentliche Verkehrsmittel

www.ohne-makler.net/expose/378391 Seite 3/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 242,80 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse G

Galerie
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Galerie

Garten

Rosenbeet
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Galerie

Diele Untergeschoss

Partyraum
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Galerie

Abstellraum

Bad Untergeschoss
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Galerie

Waschkitiche

Diele EG
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Gaste-WC im EG

Bad EG
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Galerie

Kinderzimmer im EG

Kuche im EG
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Galerie

Kinderzimmer 2 im EG

Schlafzimmer im EG
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Galerie

Wohn-/Esszimmer im EG

www.ohne-makler.net/expose/378391 Seite 12/16



Galerie

Bad im DG
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Galerie

Buiro/Kinderzimmer im DG
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Galerie

Kiiche im DG

Wohnzimmer im DG

www.ohne-makler.net/expose/378391 Seite 15/16



Balkon im DG
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