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Exposé

Wohnung in Bad Harzburg

3 Zimmer Wohnung teilmobliert u. frisch renoviert (EBK,
Badewanne, Keller, Tageslichtbad usw.)

Objekt-Nr. OM-378227
Wohnung

Vermietung: 699 € + NK
Ansprechpartner:
L. L.

Ilsenburger Strafie 20
38667 Bad Harzburg

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1954 Ubernahme ab Datum
Zimmer 3,00 Ubernahmedatum 01.02.2026
Wohnflache 65,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 5,00 m?2 Schlafzimmer 2
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 120 € Etage 2. 0G
Mietsicherheit 1.400 € Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Einziehen und wohlfiihlen mit vielen exklusiven Details.

Diese 3-Zimmer-Wohnung in ruhiger und begehrter Lage von Bad Harzburg begeistert durch
eine harmonische lichtdurchflutete Raumaufteilung.

Diese 3-Zimmer-Wohnung ist insg. ein gut geschnittenes Raumwunder auf ca. 65 m2
Wohnflache plus eigenem Kellerraum.

Vollstandige u. gehobene Renovierung der gesamten Wohnung. Teilméblierung durch eine
neue hochwertige Einbaukitiche der Firma Menke (Produktion in Deutschland) samt neuer,
hochwertiger und dadurch energiesparender Elektrogeriate. Weiterhin betrifft die
Teilmoblierung auch: neue Deckenlampen sowie neue Schalter und Steckdosen in jedem
Raum, diverse Spiegel, einen Fernsehr, diverse Regale, Badezimmerspiegelschrank und
Badmulleimer.

Schon beim Betreten des grof3zligig geschnittenen Flures Ihrer neuen Wohnung bekommen Sie
einen guten Eindruck der stilsicher gestalteten Raumlichkeiten, die Lust auf mehr machen.
Von Vorteil ist, dass jedes Zimmer der Wohnung separat vom Flur aus betreten werden kann.

Auf der linken Seite betreten Sie zunachst moégliches Kinderzimmer, das mit hiibsch frisch
geweifiten Wanden sowie schickem neuem Laminatbodenbelag ausgestattet ist. Durch das
grof3e Fenster haben Sie einen traumhaften Blick in die umliegenden Géarten.

Davon gegentiberliegend befindet sich das edle lichtdurchflutete Tageslichtbad. Hier kénnen
Sie Dank der Badewanne mit Regendusche Ihre private Wohlfiihloase gestalten. Das Fenster
mit Blick ins Griine untermauert das Wohlbefinden in diesem Raum und erméglicht eine gute
Liftung des Raumes. Die Sanitarartikel (Toilettenkeramik, Waschbecken, Wasserhahn,
Regendusche) und der Bodenbelag sind alles neu. Die Wande sind wie tiberall in der Wohnung
frisch geweif3t

Betreten wir nun wieder aus dem Bad heraus den Flur und auf der rechten Seite den
néchsten Raum befinden wir uns nun im huibschen Kiichenraum. Hier finden Sie die neu
gekaufte und professionell aufgebaute zeitlose EBK der Dt. Firma Menke. Weiterhin sind die
neuen Elektrogerate (Gefrierschrank, Kithlschrank, Ofen + Ceranfeld) bereits fachméannisch
installiert und ein Stellplatz samt Anschluss fir Thre Waschmaschine befindet sich hier. Eine
praktische Einbaunische in der Wand und die diversen Kiichenschrinke bieten viel Stauraum
fur Ihr Eigentum.

Gegenuiber von dem Kiichenraum befindet sich das grof3e Wohnzimmer. Dieser Raum bietet
sehr viel Platz fiir all die typischen Wohnzimmereinrichtungsgegenstande die man gewohnlich
besitzt. Der grof3ziigige Wohnbereich ladt zum geselligen Beisammensein ein und bietet durch
die grofle Fenster eine helle angenehme Atmosphéare.

Das weitere/dritte Zimmer schlief3t sich direkt an. Hier bietet sich eine ideale Nutzung als
Schlafzimmer an.

In allen RAumen wurden bereits neu gekaufte Deckenlampen installiert die fir ein
angenehmes Ambiente sorgen.

Zu der Wohnung gehort ein grofler, eigener abschlieSbarer Kellerraum. Hier konnen Sie sehr
viel Hab und Gut unterbringen.

Mit dem Auto sind sie innerhalb von 10 Minuten in der Goslarer Innenstadt und innerhalb
von 30 Minuten in der Braunschweiger Innenstadt. Zu Fuf sind Sie innerhalb von 2 Minuten
bei dem grofien DM-Markt und innerhalb von 5 Minuten in der Bad Harzburger Innenstadt
oder beim Hauptbahnhof.

Diverse o6ffentliche und kostenlose PKW-Stellplatze befinden sich vor dem Haus.

Hinter dem Haus befindet sich ein sehr schéner, grofer Garten. Hier konnen Sie die Natur
geniefien.

Dadurch, dass in dem Haus viele Eigentiimer ihre Wohnungen selbst bewohnen ist es sehr
gepflegt und schoén ruhig.
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Geniefien Sie eine tolle Lebensqualitat/ ein schénes Leben in dem schénen Kurort Bad
Harzburg.

Ausstattung

Vollstdndig neu renovierte Wohnung: (neuer Bodenbelag aus hochwertigem Laminat, neu weif3
gestrichene Wande, neue hochwertige Einbauktiche der Firma Menke (Kuichen die in
Deutschland produziert werden) samt diversen hochwertigen Elektrogeraten und
Waschmaschinenanschluss und Waschmaschinenstellplatz, neue schlichte und elegante
Deckenlampen in allen RAumen, neue Sanitar im

Badezimmer (Waschbecken, Badewanne mit Regendusche, Toilettenkeramik, Spiegelschrank,
Regal und Badmiilleimer). Neue Schalter und Steckdosen in der ganzen Wohnung, diverse
Regale, diverse Spiegel und Fernsehr.

Viele 6ffentliche und kostenlose PKW-Stellplatze befinden sich vor dem Haus. Der Garten zur
Mitbenutzung ist sehr schén und grof3. Die Gartner halten diesen ordentlich und gepflegt. Die
Hausreinigung wird von einem Fachunternehmen tibernommen.

FugBboden:
Laminat, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Einbaukitiche

Sonstiges

Erstbezug nach vollstandiger Renovierung!

Ich biete Ihnen einen unbefristeten Mietvertrag an. Das bietet [hnen maximale
Planungssicherheit fiir Ihre Zukunft. Weiterhin entstehen KEINE Maklergebtihren, da ich die
Wohnung privat zur Vermietung inseriert habe. Weiterhin miissen Sie aufgrund der privaten
Vermietung KEINE Genossenschaftsanteile kaufen.

Kostenstruktur:
+ Nettokaltmiete fiir die teilmoblierte Wohnung: 699 € pro Monat

+ Nebenkostenvorauszahlung inklusive Wasser, Hausreinigung, Miill, Schornsteinfeger,
Hausmeister, Grundsteuer, Gartenpflege usw.: 120 € pro Monat

+ Heizung und Strom: hierfur schlieffen Sie eigene Vertrage ab und rechnen selbst mit den
Anbietern ab. Etagenheizung vorhanden.

Lage

Die huibsche Wohnung liegt zu Fuf3 nur 2 Minuten vom

grofien DM-Markt und der Autobahnauffahrt entfernt. Zu Fuf erreicht man weiterhin
innerhalb von 5 Minuten die Bad Harzburger Innenstadt mit all ihren diversen Geschaften
und Arztpraxen, sowie den Bad Harzburger Hauptbahnhof. Mit dem Auto sind Sie innerhalb
von 10 Minuten in der Goslar Innenstadt oder innerhalb von 30 Minuten in der
Braunschweiger Innenstadt.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 120,00 kWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Galerie
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Galerie
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