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Erdgeschosswohnung in Paderborn

Exposé

Luxuriose Eigentumswohnung in beliebter Wohnlage

33100 Paderborn

Baujahr 2015

Zimmer 4,00

Wohnflache 136,50 m?
Energietrager

Hausgeld mtl. 607 €

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt

https://www.ohne-makler.net/immobilie/378220/

Luft- /Wasserwarme

Objekt-Nr. OM-378220
Erdgeschosswohnung

Verkauf: 655.200 €

33100 Paderborn
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Schlafzimmer 1
Badezimmer 2
Etage Erdgeschoss
Garagen 1
Stellplatze 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

In begehrter Wohnlage erwartet Sie diese aulergewohnliche Eigentumswohnung im
Erdgeschoss einer modernen und gepflegten Wohnanlage aus dem Jahr 2015. Mit einer
grof3ziigigen Wohnflache von ca. 136 m2 und einer hochwertigen Ausstattung erfiillt dieses
Zuhause hochste Anspriiche an Komfort und Lebensqualitat.

Der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit integrierter, stilvoller Einbauktiche (von Miiller-
Kiichen) bildet das Herzstiick der Wohnung — ideal fur gesellige Abende und entspannte
Stunden im Alltag. Die Einbauktiche ist im Kaufpreis enthalten.

Alle Raume sind mit einer angenehmen Fuf3bodenheizung ausgestattet. Bodentiefe Fenster
sorgen fir eine helle, freundliche Atmosphare und 6ffnen den Blick auf die drei grofztigigen
Terrassen sowie dem grof3zligigen Gartenanteil zur alleinigen Nutzung — ein echtes Highlight,
das mitten in der Stadt zum Verweilen im Grunen einladt.

Besonders praktisch: Die Wohnung verfligt Giber einen separaten Eingang, sodass Sie
unabhangig vom gemeinschaftlichen Treppenhaus direkten Zugang zu Ihrem Zuhause
geniefSen. Direkt an den Garten angrenzend befinden sich Ihre eigene Garage sowie zwei
zusatzliche PKW-Stellplatze. Ein gerdumiger Kellerabstellraum bietet weiteren Stauraum.
Beheizt wird das energieefliziente Gebdude durch eine moderne Warmepumpe mit
Solarunterstiitzung. Der bedarfsorientierte Energieausweis weist einen Endenergiebedarf von
nur 18 kWh/(m?2-a) aus — Effizienzklasse A+.

Die Wohnung wird aus privaten Griinden schweren Herzens verkauft. Wir haben uns hier
immer sehr wohlgefiihlt und die angenehme Nachbarschaft innerhalb der
Eigentiimergemeinschaft stets geschatzt.

Fazit:

Ein echtes Juwel fiir alle, die stilvolles, komfortables und energieeffizientes Wohnen mit
Garten und Privatsphare in attraktiver Lage suchen.

Ausstattung

Highlights im Uberblick:

Ca. 136 m? Wohnflache im Erdgeschoss

3 grofizuigige Terrassen & eigener Gartenanteil

Moderne Einbauktiche im Kaufpreis enthalten (Muller-Kiiche mit Glasfronten, Gaggenau/
Miele Geréte)

Fufbodenheizung in allen Raumen

Eigener Eingang zur Wohnung

Garage + 2 PKW-Stellplatze

Separater Kellerraum

Wiarmepumpe mit Solarunterstiitzung; Liiftungsanlage
Energieeflizienzklasse A+ (18 kWh/(m?-a))

Baujahr 2015

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Aufzug, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin
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Lage

Ruhige Lage mit Stadtnidhe — Wohnen in bester Umgebung von Paderborn

Die Wohnung befindet sich in einer absolut ruhigen Sackgasse, eingebettet in ein
gewachsenes, charmantes Wohngebiet im beliebten Stadtteil 33100 Paderborn. Diese Lage
vereint die Vorziige naturnahen Wohnens mit der unmittelbaren Nahe zur Innenstadt — ideal
far alle, die urbanes Leben schatzen und zugleich Ruhe und Privatsphare geniefen mdchten.

Samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs — darunter Einkaufsméglichkeiten, Apotheken,
Arzte, Schulen und Kindergarten — sind in wenigen Minuten bequem zu Fuf erreichbar. Auch
der Weg in die lebendige Innenstadt von Paderborn ist kurz: Sie erreichen das Zentrum in nur
wenigen Gehminuten, ganz ohne Auto oder 6ffentliche Verkehrsmittel.

Dank der hervorragenden Anbindung und dennoch abgeschiedenen Lage bietet dieses
Zuhause eine perfekte Kombination aus Ruhe, Komfort und zentraler Erreichbarkeit — ein
idealer Ort zum Leben und Wohlftihlen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 18,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse A+
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Terrasse 1
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Galerie
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Stellplatze und Garage Separater Eingang
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Galerie

Terrasse 2

Terrasse 2/Garten
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Galerie

Terrasse 3/Garten

Gartenhaus
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Hauptbad
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Galerie

Flur

Flur
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Galerie

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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begehbarer Kleiderschrank

Biro/Kinderzimmer
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Gastebad Wohnzimmer

‘Wohnzimmer/Kiiche
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Galerie

Wohnzimmer/Kiiche

‘Wohnzimmer/Kiiche
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Esszimmer/Kiche

Kuche
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Galerie

Kuche
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Grundrisse
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