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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache

Energietrager

Hausgeld mtl.

1976

11

3,50

82,00 m?
Fernwarme

440 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/378142/

Ludwigsburg-Neckarweihingen

Objekt-Nr. OM-378142

Wohnung

Verkauf: 329.000 €
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Objektbeschreibung

Investieren mit Weitblick - Renditestarkes WG Objekt in der Wachstumsregion Stuttgart

Diese gepflegte 3,5-Zimmer-Eigentumswohnung im 3. Obergeschoss eines soliden
Mehrfamilienhauses in Ludwigsburg-Neckarweihingen ist eine seltene Gelegenheit fir
Kapitalanleger, die auf stabile Mieteinnahmen, steuerliche Vorteile und nachhaltigen
Vermogensaufbau setzen. Die Wohnung ist bereits vollstandig mobliert und als
Wohngemeinschaft (WG) eingerichtet. Der Investor kann unmittelbar von laufenden
Mieteinnahmen in Hohe von 1.960 € monatlicher Pauschalmiete profitieren, ohne zunachst
Investitionen in Méblierung oder Einrichtung tatigen zu mussen.

Die Wohnung erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca. 82 m2 und tiberzeugt durch eine
durchdachte, WG-gerechte Raumaufteilung. Drei abschliebare Zimmer bieten den Bewohnern
die noétige Privatsphare, wiahrend die gemeinschatftlich genutzten Bereiche - Kiiche, Essbereich,
Bad und separates WC - grof3zligig und modern gestaltet sind. Die moderne Einbaukftiche ist
vollstandig ausgestattet: Kochfeld, Backofen, Dunstabzugshaube, Kiihlschrank und
Spuilmaschine sind vorhanden. Der angrenzende Essbereich mit einem Esstisch und vier
Stiihlen schafft eine einladende Atmosphére fiir das gemeinsame Wohnen. Das Badezimmer
ist zeitgemas gefliest und verfiligt tiber eine Badewanne mit Regendusche, einen Waschtisch
mit Unterschrank, einen Spiegelschrank sowie einen Waschtrockner. Ein separates WC erhoht
den Wohnkomfort fir die WG-Bewohner erheblich. Alle drei Schlafzimmer sind mit Bett (inkl.
Stauraum), Schreibtisch, Stuhl und Schrank vollstandig mébliert.

Das Gebaude wird tiber Fernwiarme beheizt — eine umweltfreundliche und wartungsarme
Losung. Die doppelverglasten Fenster sorgen fiir hervorragende Warme- und Schallisolierung.

Zur Wohnung gehort eine abschliefSbare Garage.

Der Verkauf dieser Wohnung erfolgt provisionsfrei direkt aus dem Eigenbestand unserer
Immobilienverwaltung. Fur Sie als Kaufer fallt somit keine Maklercourtage an, was Ihre
Erwerbsnebenkosten erheblich senkt und die Rendite ab dem ersten Tag optimiert.

Die Wohnung wurde 2025 umfassend renoviert:

- Bad & WC neu gefliest, modernes wandhangendes WC, Bad mit Badewanne

- Vinylboden in Holzoptik — pflegeleicht, modern und langlebig

- Wande frisch gestrichen in neutralem Weif3

- Elektrik angepasst inkl. E-Check und zeitgemé&fier Verteilung

- Innentiiren gestrichen

- Kunststofffenster in gutem Zustand

Ausstattung

Wirtschaftliche Kennzahlen far Kapitalanleger

Kaufpreis: 329.000 €

Kauferprovision: Provisionsfrei

Warmmiete (Pauschalmiete): 1.960 € / Monat (23.520 € / Jahr)

Wichtiger Hinweis flir Investoren:

Das WG-Konzept wurde im Zuge der umfassenden Renovierung 2025 strategisch neu und
zukunftssicher etabliert. Die Vermietung erfolgt tiber eine zeitsparende , All-In-Pauschalmiete”
— fuir Sie entfallt die jahrliche Nebenkostenabrechnung mit den Mietern komplett. Zur eigenen

Renditekalkulation stellen wir Ihnen den aktuellen Wirtschaftsplan 2026 der Hausverwaltung
sowie alle WEG-Unterlagen transparent zur Verfigung.
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Hausgeld (ab 01.01.2026): 440 € / Monat

Optimierung der Steuerliche Abschreibung (AfA) méglich (Gebaudeanteil, Restnutzungsdauer,

Moblierung)
Eigentiimergemeinschaft (WEG)

Die Wohnungseigentiimergemeinschaft (WEG) prasentiert sich in einer bemerkenswert
stabilen finanziellen Verfassung. Eine solide Riicklage minimiert das Risiko unerwarteter

Sonderumlagen und schafft Planungssicherheit fur alle Eigenttimer.

Zusammenfassung - Warum dieses Objekt

Diese Kapitalanlage vereint gleich mehrere entscheidende Vorteile in einem einzigen Objekt.
Die sofortige Ertragsfahigkeit durch die vollstandige Moéblierung und WG-Einrichtung, die
uberdurchschnittliche Warmmiete von 1.960 € monatlich, die attraktiven steuerlichen
Abschreibungsmoglichkeiten sowie die hervorragende Lage in der Wachstumsregion Stuttgart/
Ludwigsburg machen dieses Objekt zu einer erstklassigen Investitionsentscheidung. Die
finanziell sehr solide aufgestellte WEG mit guter Riicklage bietet zusatzliche Sicherheit und

Planbarkeit.

Fuf3boden:
Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon

Sonstiges

Impressum

Angaben gemiaf; § 5 TMG
Unternehmensangaben

AML Real Estate GmbH
Riedstr. 47

71691 Freiberg am Neckar
Deutschland

Kontakt

Telefon: +49 (0) 7141 696 38 46
E-Mail: info@aml-realestate.de
Vertreten durch

Luca Landenhammer
Registereintrag

Eingetragen im Handelsregister.

Registergericht: Amtsgericht Stuttgart

Registernummer: HRB 777722

Berufsbezeichnung: Immobilienkaufmann / Sachverstandiger fir Immobilienbewertung

Streitschlichtung

Die Europaische Kommission stellt eine Plattform zur Online-Streitbeilegung (OS) bereit:

https://ec.europa.eu/consumers/odr/

Unsere E-Mail-Adresse finden Sie oben im Impressum. Wir sind nicht bereit oder verpflichtet,
an Streitbeilegungsverfahren vor einer Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.
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Haftung fiir Inhalte

Als Diensteanbieter sind wir geméaf § 7 Abs.1 TMG fur eigene Inhalte auf diesen Seiten nach
den allgemeinen Gesetzen verantwortlich. Nach §§ 8 bis 10 TMG sind wir als Diensteanbieter
jedoch nicht verpflichtet, tibermittelte oder gespeicherte fremde Informationen zu tiberwachen
oder nach Umstanden zu forschen, die auf eine rechtswidrige Tatigkeit hinweisen.

Verpflichtungen zur Entfernung oder Sperrung der Nutzung von Informationen nach den
allgemeinen Gesetzen bleiben hiervon unbertihrt. Eine diesbeztigliche Haftung ist jedoch erst
ab dem Zeitpunkt der Kenntnis einer konkreten Rechtsverletzung moglich. Bei
Bekanntwerden von entsprechenden Rechtsverletzungen werden wir diese Inhalte umgehend
entfernen.

Haftung fiir Links

Unser Angebot enthalt Links zu externen Websites Dritter, auf deren Inhalte wir keinen
Einfluss haben. Deshalb kénnen wir fiir diese fremden Inhalte auch keine Gewahr
ubernehmen. Fiir die Inhalte der verlinkten Seiten ist stets der jeweilige Anbieter oder
Betreiber der Seiten verantwortlich.

Die verlinkten Seiten wurden zum Zeitpunkt der Verlinkung auf mogliche Rechtsverstofie
uberpruft. Rechtswidrige Inhalte waren zum Zeitpunkt der Verlinkung nicht erkennbar. Eine
permanente inhaltliche Kontrolle der verlinkten Seiten ist jedoch ohne konkrete
Anhaltspunkte einer Rechtsverletzung nicht zumutbar. Bei Bekanntwerden von
Rechtsverletzungen werden wir derartige Links umgehend entfernen.

Urheberrecht

Die durch die Seitenbetreiber erstellten Inhalte und Werke auf diesen Seiten unterliegen dem
deutschen Urheberrecht. Die Vervielfaltigung, Bearbeitung, Verbreitung und jede Art der
Verwertung auflerhalb der Grenzen des Urheberrechtes bedtrfen der schriftlichen
Zustimmung des jeweiligen Autors bzw. Erstellers.

Downloads und Kopien dieser Seite sind nur fir den privaten, nicht kommerziellen Gebrauch
gestattet. Soweit die Inhalte auf dieser Seite nicht vom Betreiber erstellt wurden, werden die
Urheberrechte Dritter beachtet. Insbesondere werden Inhalte Dritter als solche
gekennzeichnet. Sollten Sie trotzdem auf eine Urheberrechtsverletzung aufmerksam werden,
bitten wir um einen entsprechenden Hinweis.

Lage

Perfekte WG-Lage: Urban, angebunden und naturnah

Die Lage an der Hauptstraie 175 in Ludwigsburg-Neckarweihingen ist exakt auf die
Bedurfnisse von Studenten und Young Professionals zugeschnitten. Die Bushaltestelle befindet
sich quasi direkt vor der Haustlir — von hier aus sind der Ludwigsburger Bahnhof, das
Zentrum sowie die wichtigen Hochschulen (PH, HVF, Filmakademie) in wenigen Minuten
bequem erreichbar. Supermarkte, Backer und Apotheken fiir den taglichen Bedarf liegen in
fuplaufiger Umgebung. Gleichzeitig bietet das nur wenige Gehminuten entfernte Neckarufer
den perfekten Ausgleich zum Alltag fir eine abendliche Joggingrunde oder Entspannung im
Grinen. Eine ideale Kombination fur eine konstant hohe WG-Nachfrage.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Zimmer-Dekoration KI generiert
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Galerie

Zimmer-Dekoration KI generiert

Flur
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Galerie

Bad
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Galerie

Bad

Kuche
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L

Kuche

Essbereich
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Grundrisse

Grundriss

Dient zur Veranschaulichung, Moblierung sowie MaBe konnen abweichen.

Grundriss
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Anhange

1. Energieausweis
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techem
——

(

Energieauswels i wonngeviude

gemal den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Registriernummer® BwW-2018-001851033

@

L Guitlg bis: 30.04.2028 (oder "Registriernummer wurde beantragt am...")
Gebaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Adresse Hauptstr. 175, 177, 179, 71642 Ludwigsburg
Gebaudeteil Ganzes Gebaude
Baujahr Gebaude® 1976
s Gebaudefoto
Baujahr Warmeerzeuger® ® 1976 Sy
(freiwillig)
Anzahl Wohnungen 105
Gebaudenutzflache (A,) 8331,12 m2 [X] nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fir | Nah-/Fernwéarme
Heizung und Warmwasser ®
Erneuerbare Energien Art: Verwendung:
Art der Luftung/Kiihlung [X] Fensterliiftung (] Liftungsanlage mit Wirmertickgewinnung [] Anlage zur
[] Schachtliiftung [] Loftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kilhlung
Anlass der Ausstellung ["] Neubau [] Modernisierung [X] sonstiges
L des Energieausweises [] Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig) )
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Geb&audes
Die energetische Qualitét eines Geb&udes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
Bezugsflache dient die energetische Gebdudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen iiberschligige Vergleiche ermoglichen
(Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).
[[] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt {(Energiebedarfsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.
[X] Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.
Datenerhebung Bedarf / Verbrauch durch [X] Eigentimer  [] Aussteller
[ ] Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).
f : ¢ ¢ 3 Q
Hinweise zur Verwendung des Energieausweises
Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebéude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen
tberschlagigen Vergleich von Gebéduden zu ermdaglichen. ]

Aussteller

M.eEM. Oliver Rausch
Gebaudeenergieberater

c/o Techem Energy Services GmbH

Hauptstralle 89
65760 Eschborn

30.04.2018

Unterschrift des Ausstellers

1) Datum der angewendeten EnEV, gegebenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV 2} Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung der
Registriernummer (8 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen, die Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtraglich einzusetzen. 3) Mehrfachangaben mdglich 4) bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestellen

AF-Nr.: 2010000275683

EA-Nr.: 0020063522604180001415608



techem
T, SRR

E n e rgiea USWEiS fiir Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom"” 16.10.2013

Berechneter Energiebedarf des Gebéudes Registriernummer® Bw-2018-001851033

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

)@

Energiebedarf

Endenergiebedarf dieses Gebaudes

. |kwh/(m2-a)

100

L Jkwh/me-a)

Primérenergiebedarf dieses Gebaudes

Anforderungen geméal EnEV ¢

Primarenergiebedarf

Ist-Wert kWh/(m?2-a)

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille H, *

Ist-Wert’:’W/(mz'Kl

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert E_j kWh/{m?2-a)

Anforderungswert W/(m2-K)

[] eingehalten

CO,-Emissionen™ [ ] kg/(m?>-a)

125 150

225 >250

Fiir Energiebedarfsherechnungen verwendetes Verfahren
[] Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

[1 Verfahren nach DIN V 18599
[] Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

[l Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
(Pflichtangabe in Immobilienanzeigen)

kWh/{m?-a)

Angaben zum EEWarmeG”
Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des

Wirme- und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Art: \:‘ Deckungsanteil: D%
e %

il

%

ErsatzmalBnahmen®

Die Anforderungen des EEWarmeG werden durch die
Ersatzmalfnahme nach §7 Absatz 1 Nr. 2

Vergleichswerte Endenergiebedarf’

o | B | TR R
125 150 175 200 225 »>250
_— - AN
~ ~ T P~ R
- £s §$ §é
Q9 9 D5 SO L= Q=
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ey _z_f.‘: IC‘:
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(2] 4 o
<$ $

EEWarmeG erfiilit.

[] Die nach 87 Abs. 1 Nr. 2 EEW&rmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

[] Die in Verbindung mit 88 EEW&armeG um D %
verschdrften Anforderungswerte der EnEV sind

eingehalten.
___|kWh/(m?-a)

[ Jwitmek

Verschérfter Anforderungswert
Primarenergiebedarf:

Verschérfter Anforderungswert
fur die energetische Qualtitat der
Gebéudehille H,

J N

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst flir die Berechnung des
Energiebedarfs unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu
unterschiedlichen Ergebnissen fiihren kénnen. Insbesondere wegen
standardisierter Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschliisse auf den tatsdachlichen Energieverbrauch. Die
ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
der EnEV pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (A,), die im
Allgemeinen gréRBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

1) siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) freiwillige Angabe
4) bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des 8§16 Absatz 1 Satz 3 EnEV 5) nur bei Neubau 6) nur bei Neubau im Fall der Anwendung
von §7 Absatz1 Nr. 2 EEWarmeG 7) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

AF-Nr.: 2010000275683

EA-Nr.: 0020053522604180001415608
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E n e rg iea u SWQiS fiir Wohngebaude

gemal den 88 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer?® Bw-2018-001851033 ]@

{oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

)

Energieverbrauch
1 Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
s/ L 92 [kwh/(m2-a)
W 8 | ( p | e [N
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

64 |kWh/(m2-a)

! Primarenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

(Pflichtangabe fiir Inmobilienanzeigen) 92 kWh/(m2-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energietrager® | Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima-
Energie- [kWh] Warmwasser [kWHh] faktor
von bis faktor [kWh]
01.01.15| 31.12.15 | Nah-/Fernwérme 0,70 687.180 309.047 378.132 1:1.7
01.01.16‘ 31.12.16 | Nah-/Fernwérme 0,70 | 716.957 321.414 395.543 1,13
01.01.17| 31.12.17 | Nah-/Fernwérme 0,70 | 713.098 287.828 425.270 i 1,13
| : 4

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebaude, in denen die Warme far Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Gebéude bereitgestellt wird.

Soll ein Energieverbauchskennwert eines mit Fern- oder
Nahwdérme beheizten Geb&udes verglichen werden, ist zu
beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 %
geringerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden
mit Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energieeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala
sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen

groBer ist als die Wohnflache des Gebdudes. Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1) siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3) gegebenenfalls auch

Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kiihlpauschale in kWh 4) EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus
AF-Nr.: 2010000275683 EA-Nr.: 0020053522604180001415608
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E n e rg i ea USWEiS fiir Wohngebaude

gemal den 8§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer?® BwW-2018-001851033 ]@

(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [XI méglich [] nicht méglich
Empfohlende ModernisierungsmalBnahmen
empfohlen freiwillige Angaben
Nr. | Bau- oder Malnahmenbeschreibung in in als geschatzte | geschitzte
Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- | Kosten pro
mit groRerer mal- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
........ S —— E"denergie
1 | Boden gegen Nachtrdgliche Ddmmung der Bauteile gegen Erdreich (gem. |
Erdreich EnEV), soweit noch nicht erfolgt. L]
2 | AuBenwand gg.| Energetische Modernisierung der Fassade bzw. Einsatz
Aulenluft zusétzlicher Warmedammverbundsysteme (gem. EnEV), L] X
soweit noch nicht erfolgt.
3 | Anlagenregelund Optimierung der Anlagenhydraulik und der Steuerung {gem. ] X
EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
4 | Fenster Modernisierung der Fenster (gem. EnEV), soweit noch nicht ] X
erfolgt.
5 | Dach | Nachtragliche Déammung des Daches oder der obersten Kl X
, | Geschossdecke (gem. EnEV), soweit noch nicht erfolgt.
‘ [
|

[] | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebdude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen
sind erhaltlich bei/unter:

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwilig)

Die Erstellung dieses Energieausweises erfolgt ohne Durchfiihrung eines Vororttermins durch den Aussteller
und ausschlieBlich aufgrund der vom Kunden zur Verfiigung gestellten Angaben zum Objekt und zum Energie-
verbrauch. Fir die Feststellung von Umfang und Wirtschaftlichkeit moglicher ModernisierungsmaBnahmen
empfehlen wir einen Vororttermin mit einem ortsanséssigen Energieberater.,

1)} siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2) siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

AF-Nr.: 2010000275683 EA-Nr.: 0020053522604180001415608
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E n e rgiea USWEiS fiir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom" 16.10.2013

Erlauterungen

Registriernummer® BW-2018-001851033
(oder "Registriernummer wurde beantragt am...")

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemal dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschrdnken, der getrennt als Wohnge-
bdude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe "Gebaudeteil" deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woflir und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2
(Angaben zum EEWarmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. gebdudebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen (z. B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur, und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qua-
litdt des Geb&udes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Riickschlisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf - Seite 2

Der Priméaerenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
Béudes ab. Er berlicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte "Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B.
Heizol, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.) Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zusétzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes
freiwillig angegeben werden,

Energetische Qualitit der Gebaudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmetibertragende
Umfassungsfldche bezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV H,). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Umfas-
sungsflachen (AuBenwinde, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
béudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Warmeschutz. Auferdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jéhrlich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator flr die Energieeffizienz eine Gebaudes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebdaude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-

fiihrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizeinz.

Angaben zum EEWarmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem

Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wa&rme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG"
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfiillung abzulesen. Das Feld
"Ersatzmalinahmen" wird ausgefullt, wenn die Anforderungen
des EEWarmeG teilweise ader vollstandig durch Malinahmen
zur Einsparung von Energie erfiillt werden. Die Angaben
dienen gegenliber der zustandigen Behorde als Nachweis des
Umfangs der Pflichterfiillung duch die Ersatzmalinahme und
der Einhaltung der fiir das Gebaude geltenden verscharften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbauch - Seite 3

Der Endenergieverbauch wird fiir das Gebaude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energie-
verbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch flr die Heizung wird anhand der konkreten oértlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebédudes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kiinf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbe-
sondere konnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differenzieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten
im Gebaude von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall lingerer Leerstdnde wird hierfir ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch iiber eine Pauschale berlicksich-
tigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
"Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primdrenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebéude
ermittelten Endenergiebedarf hervor. Wie der Primérener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietréager berlick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die

in 8 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-

men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Gebdudes mit den Vergleichs-
werten anderer Gebédude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.

1) siche FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
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