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Exposé

Blirohaus in Jiilich

Helle Blroflachen, Jilich, 250m?2, Top-Lage Ndhe

Baujahr
Etagen
Energietrager
Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

Gas

400 €
6.750 €

Nach Vereinbarung

www.ohne-makler.net/expose/378060

Biirohaus

52428 Jiilich
Nordrhein-Westfalen
Deutschland

Zustand

Etage
Buro-/Praxisflache
Gesamtflache
Stellplatze

Heizung

Forschungszentrum, 11Stellplatze
Objekt-Nr. OM-378060

Vermietung: 2.250 € + NK

Karl-Heinz-Beckurts-Strafie 6

modernisiert
2. 0G
250,00 m?
250,00 m?
11

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Arbeiten in Top-Lage von Jtilich: Diese modernisierte, gut geschnittene Buiroetage im 2.0G
uberzeugt durch lichtdurchflutete Raume, flexiblen Grundriss und eine Glasfaser-
Infrastruktur auf dem neuesten Stand der Technik. Dieser Buiroetage sind 11 Stellplatze
zugeordnet. Ob als reprasentativer Firmensitz oder als flexibles Office-Center — hier finden Sie
Raum far Wachstum. Die Nahe zum Forschungszentrum Jiilich und sowie dem DLR Institut
fr Solarforschung und dem TZJ ( Technologie-zentrum Jtilich) macht den Standort
besonders zukunftssicher. Der Vergleich mit anderen Objekten im Umfeld zeigt, dass die hier
angebotene Biliroetage in Bezug auf Lage, Ausstattung, Zuschnitt und Mietpreisniveau zur Zeit
ihresgleichen sucht.

Im attraktiven Gewerbegebiet Konigskamp bietet diese Biiroetage im 2. Obergeschoss mit ca.
250 m? eine helle, modernisierte und sofort nutzbare Flache.

Die Vermietung erfolgt zu 9,00 €/m?2 , zzgl. 11 Stellplatze fiir insgesamt 220,-€ / Monat
Ubernahme nach Vereinbarung

Der genannte Mietpreis ist ein Nettopreis . Hierauf ist die gesetzliche Umsatzsteuer von derzeit
19% zu entrichten.

Strom und Gas werden individuell erfasst und mit dem Versorger abgerechnet.
Ausstattung

* Vor ca. 2,5 Jahren neu verlegter, strapazierfahiger Kugelgarnboden (nahezu neuwertig)
¢ teilflexible Raumaufteilung durch Leichtbauwande

¢ Aufenthaltsraum mit Einbauktiche

* Flachendeckende Glasfaserverkabelung mit ca. 25 Anschliissen

® Dach im Okt. 2023 saniert (Warmedammung + neue Schweifsbahn)

¢ Alufenster, thermisch getrennt, Isolierverglasung

* Die Etagenheizungen wurden vor 5 Jahren erneuert.

¢ Elektrische Sonnenschutzlamellen (Stid- und Westseite)

Eine Nutzung als Officecenter fiir kleinere Buiroeinheiten mit gemeinsamer Nutzung von WC,
Kiiche, Eingang-/ Wartezone, Besprechungszimmer ist ohne Weiteres vorstellbar.

Ansonsten sind die Rdumlichkeiten zur sofortigen Nutzung geeignet.

FugBiboden:
Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Dachterrasse, Einbauktiche

Sonstiges

Teil-Moéblierung kann tibernommen werden.

Provisionsfrei von Privat!

Lage

Das Objekt liegt im Gewerbegebiet Konigskamp in Jiilich - in direkter Ndhe zum

Technologiezentrum (TZJ) und nur 3 km vom Forschungszentrum Jtlich (FZJ) entfernt. Auch
das DLR Institut fiir Solarforschung und die Zuckerfabrik befinden sich im nahen Umfeld.
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*A4 Koln-Aachen: ca. 15 Min.

*A44 Aachen-Diisseldorf: ca. 8 Min.

*Marktplatz Jilich: ca. 8 Min.

*Brainergy Park Julich: ca. 8 Min.

Die zentrale Lage zwischen Koln, Diisseldorf und Maastricht macht den Standort attraktiv far
Mitarbeiter und Partner — alle Stadte sind in ca. 1 Stunde erreichbar, Aachen in weniger als 30
Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Buroraum mit 4 Platze
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Galerie

Kiiche & Aufenthaltsraum

Grofies Biiro, flexible Wande
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse

Die Wendeltreppe wurde nicht
umgesetzt. Sie kann bei Bedarf
1,906 nachgeristet werden!!
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