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Exposé

Einfamilienhaus in Sindelfingen

Schones Einfamilienhaus mit groBem Grundstiick in
bester Lage von Sindelfingen

Objekt-Nr. OM-377406
Einfamilienhaus

Verkauf: 1.695.000 €

Ansprechpartner:
Christa Einsele-Diefenbach

71065 Sindelfingen
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1960 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 1.479,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 5
Zimmer 8,00 Badezimmer 3
Wohnflache 195,00 m? Garagen 1
Nutzflache 140,00 m? Stellplatze 4
Energietrager Ol Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Objektbeschreibung

In einer der begehrtesten Lagen Sindelfingens befindet sich dieses freistehende
modernisierungsbedtirftige Einfamilienhaus aus dem Baujahr 1960. Hierbei handelt es sich
um ein mit Liebe zum Detail geplantes Architektenhaus mit gut durchdachtem Grundriss,
zahlreichen Freisitzmoglichkeiten und freiem Weitblick tiber Sindelfinden.

Die Immobilie steht auf einem grofzuigigen Grundstiick in Hanglage mit freiliegendem
Untergeschoss auf der Stidseite. Sie eignet sich sowohl als charmantes Wohnhaus als auch als
hochwertiges Neubauprojekt - ein echtes Juwel in bevorzugtem Wohnumfeld. Die solide
Massivbauweise, das grofiziigige Raumangebot sowie der freie Blick tiber die Umgebung
machen dieses Objekt besonders attraktiv. Die ruhige , gewachsene Nachbarschaft sowie die
Nihe zum Stadtzentrum und zur Natur bieten ein Wohngefiihl auf héchstem Niveau.
Bauweise & Ausstattung

Baujahr:1960

Bauart: freistehend, Massivbauweise, voll unterkellert (Hanglage)

Dach: Flachdach (Massivdecke, Dachpappe, Kunststofffolie, Kiesschiittung)

Fassade: Putz mit Anstrich

Fenster: uberwiegend Holz

Heizung: Ol-Zentralheizung mit Heizkérpern, ca. 7000 1 Stahltank

Warmwasser: zentral mit Ol und Solarthermie

zuséatzliche Warmequellen: Kachelofen fiir Festbrennstoffe & offener Kamin im Wohnzimmer
Treppen: Massivtreppe UG/EG mit Terrazobelag

Blitzschutzanlage vorhanden

Brunnenanlage auf dem Grundstiick

Pergola an der Ostterrasse

Grundstiick & Aufienbereich

Doppelgarage

2 weitere Stellplatze vor der Garage

Strafienfront an der Wengertstrafie ca 11 m

Sudseitig freiliegendes Untergeschoss durch Hanglage - idesl fiir Einliegerbereich, Hobbyraum
oder Gaste

Weitere Eckdaten

Grundsteuer 2025: 3.197,84 € / Jahr
Bodenrichtwert laut Boris BW: 1.100 € / qm
Rohbau:

Streifen -und Einzelfundamente, massiv
massives Ziegelmauerwerk

Umfassungswande UG d = 30cm, EG d = 24 cm
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Ausstattung

Klug geplante Raumaufteilung, viele Schrankeinbaumoébel, Wasche- Keller-, Werkstatt-,
Abstellraume

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

La ge
Lagebeschreibung

Das Haus befindet sich in bester Wohnlage 6stlich der Stadtmitte von Sindelfingen - in einem
gewachsenen ruhigen Wohngebiet mit

uberwiegend ein -und zweigeschossiger Bebauung auf grofizligigen Grundstiicken. Die
Wengertstrafie ist eine verkehrsberuhigte Strafie mit tiberwiegendem Anliegerverkehr und sehr
geringer Verkehrsbelastung.

Die Hanglage ermoglicht eine tolle Aussicht tiber Teile der Stadt und bietet zugleich
Privatshare und Ruhe. Das direkte Umfeld ist gepragt von gepflegten Einfamilienhdusern mit
viel Grun

Entfernungen und Verkehrsanbindung:

Sindelfingen Zentrum ca. 1,5 km

Stuttgart Zentrum ca. 18 km

Karlsruhe Zentrum ca. 72 km

Autobahnanbindung A81 Sindelfingen Ost: ca. 3 km

Autobahn A8 ca. 6 km

Bundesstrafie B14 ca. 8 km

B464 ca. 6 km

Offentlicher Nahverkehr (VVS):

nachste Bushaltestelle "Sindelfingen Wengertstrafe" Linie N73 ca. 300m

Bahnhof Sindelfingen (S60, S-Bahn Stuttgart) ca. 2,5 km

Weitere haltepunkte der S-Bahn-Linien S1 und S60 befinden sich im Umfeld (u. a-
Maichingen, Goldberg)

zentrale Busverbindungen ab Omnibusbahnhof in der Nahe des Bahnhofs Sindelfinen
Infrastruktur vor Ort:

Klinikum Sindelfingen ca 1 km

Supermarkte Lidl (ca. 900m), Kaufland (ca. 1,5 km)

Einkaufszentrum "Breuniger Land" ca. 2 km

Freibad Sindelfingen ca. 900 m

alle Schularten und zahlreiche Kindergarten sind im Stadtgebiet vorhanden

Gute arztliche Verrsorgung durch Allgemein - und Fachéarzte

Fazit
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Ob als grof3zligiges Familiendomizil oder als Investition in eine der gefragtesten Wohnlagen im
Grofiraum Stuttgart — dieses Objekt tiberzeugt mit Lage, Grundstiicksgrofie und
Entwicklungspotenzial. Die Kombination aus Ruhe, Naturndhe und exzellenter Infrastruktur
macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit fir anspruchsvolle Kaufer.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Eingang von der Strasse

Garage mit Stellenplatzen
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Galerie

Hauseingang

Garderobe
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Galerie

Kuche EG

www.ohne-makler.net/expose/377406 Seite 7/23



Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer

Bad EG

Seite 9/23

www.ohne-makler.net/expose/377406



Galerie

Badewanne

Y3

Duschbad EG
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Galerie

Schlafzimmer

Zimmer EG
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Galerie

Sudzimmer EG

WC EG
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Blick vom Garten aufs Haus
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Galerie

Zimmer UG

Appartement UG
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Exposeé - Galerie

WC Duschbad Appartement
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Waschkitiche

Heizraum
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Galerie

Vorratskeller
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Exposé - Grundrisse

Grundsttick mit Haus
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Exposé - Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Sudfront Garage
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