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Exposé

Zweifamilienhaus in Bremerhaven

Provisionsfreies Zweifamilienhaus von privat - ein
Zuhause fiur Familien & Naturliebhaber

Objekt-Nr. OM-377037
Zweifamilienhaus

Verkauf: 250.000 €

27576 Bremerhaven

Bremen
Deutschland
Baujahr 1934 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstticksflache 814,00 m? Zustand renovierungsbedurftig
Etagen 2 Schlafzimmer 4
Zimmer 8,00 Badezimmer 2
Wohnflache 140,00 m? Garagen 1
Nutzflache 15,00 m2 Stellplatze 1
Energietrager 01 Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses eingetragene Zweifamilienhaus von privat liegt in einer ruhigen, verkehrsberuhigten
Wohnsiedlung, eingebettet in viel Griin und umgeben von reiner Einfamilienhausbebauung.
Ein Ort, an dem Kinder sicher aufwachsen kénnen, Nachbarschaft noch gelebt wird und die
Natur direkt vor der Haustiir beginnt.

Die Umgebung ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und Wanderungen ein, die Geeste ist
nur unweit entfernt. Gleichzeitig sind Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Stadtverwaltung und
alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs schnell und bequem erreichbar. Kostenlose
Parkplatze stehen in der Umgebung reichlich zur Verfigung.

Das Haus befindet sich auf einem tiber 800 m? grof3en Eckgrundstiick, leicht zurtickgesetzt
von der Strafe — ruhig, geschiitzt und mit viel Privatsphare. Der liebevoll eingewachsene, fast
verwunschene Garten bietet zahlreiche Rickzugsmoglichkeiten. Ein grofier, alter Apfelbaum,
der jedes Jahr reichlich Fruchte tragt, pragt das Grundstiick und macht den Garten zu einem
besonderen Ort flir Kinder, Hobbygartner und naturverbundene Menschen. Erganzt wird das
Auflenareal durch ein stabiles Gewachshaus, einen Gerateschuppen, eine Garage sowie einen
zusatzlichen Stellplatz. Die von Efeu und Wein bewachsene Fassade verleiht dem Haus eine
warme, nattirliche Ausstrahlung.

Die Wohnflache betragt ca. 141 m2. Insgesamt stehen acht Zimmer, zwei Bader und ein
teilunterkellerter Bereich zur Verfligung. Die Raumaufteilung bietet viel Flexibilitat: ideal fiir
eine Grof3familie, Mehrgenerationenwohnen oder auch fiir zwei Parteien. Der obere
Wohnbereich kénnte bei Bedarf mit einem separaten Eingang versehen werden.

Das Haus befindet sich in einem sanierungs- und renovierungsbedirftigen Zustand und
richtet sich bewusst an handwerklich begabte Kdufer oder Familien, die sich den Traum vom
eigenen Zuhause nach eigenen Vorstellungen erfiillen moéchten. Unter anderem sollten einige
Wasserleitungen erneuert werden. Positiv hervorzuheben ist, dass die Oltanks kturzlich vom
TUV gepriift und fur die kommenden finf Jahre abgenommen wurden.

Der Kaufpreis betragt 250.000 € und spiegelt den Zustand des Hauses realistisch wieder.
Allein der Grundstiickswert liegt bei ca. 170.000 €, wodurch dieses Objekt insgesamt als sehr
attraktiv und glinstig zu bewerten ist — insbesondere in dieser Lage.

Wichtiger Hinweis:

Der Verkauf erfolgt ausschlieflich von privat und provisionsfrei.

Makleranfragen sind ausdriicklich nicht erwtinscht und werden nicht beantwortet.

Jegliche Kontaktaufnahme durch Immobilienmakler — auch im Auftrag von Interessenten — ist
untersagt und begriindet keinen Provisions- oder Aufwendungsersatzanspruch, auch nicht im
Falle eines spateren Verkaufs an nachgewiesene Personen.

Besichtigungstermine werden ausschlieflich nach Vorlage einer positiven

Finanzierungsbestitigung / Bankauskunft vereinbart, um ernsthaftes Kaufinteresse
sicherzustellen und Immobilientourismus zu vermeiden.

Ausstattung
Siehe Objektbeschreibung

FugBboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Lage

Eckgrundstiick in ruhiger Lage am Stadtrand von Bremerhaven.
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Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 298,60 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H
[ ]
Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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