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Einfamilienhaus in Salzhausen
Charmantes Reetdachfachwerkhaus

Objekt-Nr. OM-377010
Einfamilienhaus

Verkauf: 630.000 €

Ansprechpartner:
A. Witt

21376 Salzhausen
Niedersachsen
Deutschland

Ubernahmedatum 15.11.2025

Zustand Neuwertig
Schlafzimmer 2
Badezimmer 2
Carports 1
Stellplatze 3
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses charmante Reetdachhaus liegt im Herzen von Luhmtihlen.

2007 wurde das Haus vom Doppelhaus zum Einfamilienhaus umgewandelt.

Der Grundriss wurde verdandert und es wurden grofe, familienfreundliche Rdume geschaffen.
Im Zentrum des Hauses befindet sich das Herzsttlick des Hauses, die grofe Wohnktiche.

Die lindgrune Landhauseinbauktiche wurde 2018 neu eingebaut und bietet sehr viel
Stauraum.

Von hier aus gelangt man direkt auf die Stidterrasse und in den schénen Garten.

Die Kiiche verfuigt tiber einen Herd mit Induktionsfeld, einen Geschirrspiiler und einen
Kiihlschrank.

Der Hauswirtschaftsraum bietet ausreichen Platz fiir einen Gefrierschrank, Waschmaschinen
und Trockner.

Im Erdgeschoss befindet sich wunderschoner breiter Eichendielenfuffboden, mit Ausnahme
der Bader und des Wohnzimmers (Fliesen und Laminat).

Im gesamten Erdgeschoss, bis auf im Wohnzimmer, befindet sich Fubodenheizung.
Das Duschbad und auch das Wannenbad sind hell und modern.

An der Giebelseite Richtung Westen liegt das grofie, gemuitliche Wohnzimmer mit Ofen.
Hier wurden teilweise Bodentiefe Fenster eingebaut.

Ein weiteres kleines Zimmer, zur Zeit Ankleidezimmer, befindet sich Richtung Osten.
Uber eine hiibsche Holztreppe erreicht man das Obergeschoss.

Hier befinden sich noch zwei weitere grofztigige Zimmer und ein geraumiger Flur.

Im Obergeschoss sind Heizkorper eingebaut.

Im Garten befindet sich eine hoélzernes Saunahaus, dies wurde vor ca. 7 Jahren gebaut.
Das gesamte Grundstiick ist eingeziunt.

Auf dem Dach befindet sich ein Blitzableiter.

Anfang 2023 wurde das Haus nachtraglich mit einer Alarmanlage ausgestattet.

Ende 2023 wurde eine neue Gasheizung eingebaut.

Anfang 2024 wurde ein grofies neues Carport gebaut, mit 3 Autostellplatzen, einem kleinen
Raum fir Mulltonnen und einem grofen Raum fiir Gartengerate und Gartenmobel.

Anfang 2025 wurde das Reetdach abgeputzt und ausgebessert.

Das Haus ist nicht Denkmalgeschiitzt.

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Sauna, Einbauktiche, Kamin
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Lage

Luhmiihlen ist ein kleiner, ldndlicher Ort, der zur Samtgemeinde Salzhausen gehort.

Der Ortskern ist ca. 2 km entfernt und bietet viele Einkaufsmoglichkeiten, einige kleine
Geschéfte, Arzte und Apotheken.

Ein Freibad befindet sich ebenfalls in Fahrradnéihe.

Salzhausen verfligt tiber ein Schulzentrum mit Grund- und Oberschule und einem
Gymnasium.

Fur Reiter findet sich in Luhmiihlen das AZL und einige weitere Pferdestille, die ebenfalls mit
dem Fahrrad zu erreichen sind.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Galerie
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Galerie

www.ohne-makler.net/expose/377010 Seite 9/15



www.ohne-makler.net/expose/377010 Seite 10/15



Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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