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Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Garage in Miithldorf am Inn

Vermietung EUR 67,00 Tiefgarage Miihidorf,
SalzburgstraBBe TG Stellplatz VW Bus moglich

Objekt-Nr. OM-376869
Garage

Verkauf: 16.900 €

Ansprechpartner:
Thomas Dominik Hartl
Telefon: 0179 2948003
Mobil: 0179 2948003

Miihldorf am Inn - Salzburgstrafe 23
84453 Miihldorf am Inn

Bayern

Deutschland
Baujahr 2022 Zustand Neuwertig
Etagen 1 Etage Keller
Nutzflache 12,50 m2 Garagen 1
Energietrager Fernwarme Heizung Sonstiges
Ubernahme sofort

www.ohne-makler.net/expose/376869
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Objektbeschreibung

Vermietung fiir einen Stellplatz fir Kfz Motorrad Bus

Leichte Zufahrtswege. Sehr guter Zugang.

Trockene Garage nach aktuellem Stand der Bautechnik Baujahr 2019/2020.
Keine Duplex, sondern sehr gut zuganglicher Stellplatz.

Ideal auch fir den Zugang zum Hauptbahnhof Muhldorf.
Beispielfoto fr den Stellplatz.

Fuar PKW, Motorrad und VW Bus (oder vergleichbar) geeignet.
Einfahrthéhe max 2,14 Meter

1x Funk Fernbedienung

Kaution EUR 400,00

Nebenkosten EUR 200,00 tragt der Vermieter
Ausstattung

Extrabreite Stellflaiche mit 3,5m Breite

Energieausweis des Gebaudes im Anhang.

Lage
Mittelschule Mtihldorf / Nahe Hauptbahnhof Mtihldorf
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Galerie
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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E N E RG I EAU SWE I S fiir Wohngebéude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverardnung (EnEV) vom * 18 11.2013

Registriernummer? BY-2018-001635401 1
Giiltig bis: 11.01.2028 (oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...") , /
Gebéaude
Gebdudetyp Mehrfamilienhaus, freistehend
Adresse Salzburgstrasse 21, 84453 Muhldorf am Inn
Gebaudetell BA IX Haus A
Baujahr Gebadude® 2019
Baujahr Warmeerzeuger** 2018
Anzahl Wohnungen 16
Gebaudenutzflache (A,) 1619 m? |0 nach § 19 EnEV aus der Wohnfléiche ermitteit
Wesentliche Energietréger fir | [Nah-/ Fernwarme, KWK + fossiler Brennstoff]
Heizung und Warmwasser® Bio-Methan
Erneuerbare Energien Art:  BHKW mit 32% Bio-Methanantell | Verwendung: fir Heizwérme + Warmwasser
Art der Liftung/Kihlung M Fensterliftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung T Anlage zur

O Schachtluftung 0O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung Kibiung

Anlass der Ausstellung des 21 Neubau O Modernisierung O Sonstiges (freiwillig)
Energieausweises O VermietungVerkauf ~ (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitat des Gebaudes
| Die energetische Qualitat eines GebAudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
| standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als
| Bezugsfldche dient die energetische Geb&udenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
| Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uiberschléagige Vergleiche ermdglichen
| (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

'@ Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt
| (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch
| sind freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt
‘ (Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

| ;
|| Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch O Eigentimer M Aussteller
1\ 0O  Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

‘ Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
' Gebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht;-einen

| Uberschlagigen Vergleich von Gebduden zu ermdglichen. < aeR SACy
: _--:;\'v‘ r_‘ Aoy
.} L-Ing,/(F%) e
/N Vs
Aussteller = Anuoa ¢ &
= =
Ingenieurbliro Egger + Ingenieure T i [
andreas  pndreas Egger o« BaylkaBau 1
e Waltenberg 3 ";\ a
84577 Tiilling 12.01.2018 e &
: 7L S :
+ lngenfeure Ausstellungsdatum Uiers f‘;riﬂ des Ausstelle@g"
/A 233790 4%
1 Datum der angewendeten EnEY, gegebenenfalls angewendeter Anderungsverordnung zur EnEV : Z;éel n?éﬁf?re‘ch‘tzéﬁlger Zuteilung der

Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; dig/Registriernummer ist nach deren Eingang
nachtrdglich einzusetzen. 3 Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr dér Ubergabestation



\.

gemars den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

. Energiebedarf

75

Anforderungen geméf EnEV *
Primérenergiebedarf

Ist-Wert 24,6 kWh/(m?a)
Energetische Qualitét der Geb&udehiille Hy”
Ist-Wert 0,27 Wi(m>K)
Sommerllcher Waérmeschutz (bei Neubau)

Anforderungswert

Anforderungswert

24,6 kWh/(m?-a)
Priméarenergiebedarf dieses Gebdudes

Endenerglebedarf dleses Gebaudes
Pﬂmhtangabe in Immoblllenanzelgen]

‘Angaben zum EEWarmeG 5

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Warme- und

Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-Energien-
Wirmegesetzes (EEWadrmeG)

0
Art:

' Deckungsanteil: 0

0 %
\

Ersatzmafnahmen €

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
Ersatzmafnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWiarmeG
erfiillt.

1 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG verscharften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

K Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um 15 %
verschérften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: 30,5 kWh/(m?*a)
Verschéarfter Anforderungswert
fiir die energetische Qualitét der 0,33 Wi(m*K)

Gebéudehiille H;:

b

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Angabe

5 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

%

%

, y ©

nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV

E N E RG I EAU SWE 'S fiir Wohngebaude

18.11. 2013

BY-2018-001635401

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Registriernummer ?

CO,-Emissionen ? 0 kg/(m?-a)

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
32,6 kWh/(m2-a)

Bl c |

200 225 >250

r
175

E |
150

D |

100 125

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
O Verfahren nach DIN V 18599

Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

35,9 kWh/(m2-a)

0,39 W/(m>K)

Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
0

eingehalten

32,6 kWhJ’(m2 a)

{ Vergleichswerte Endenergie

MEERITE| c |

25 &0 75

|

F
175

-0
150

| GIR

200 225 =»>250

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

| Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs

. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen
. fthren kénnen. Inshesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlauben
| die angegebenen Werte keine Riickschllisse auf den tatséchlichen

| Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische

| Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzflache (Ay), die im
‘E Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebdudes.

il

3 freiwillige
nur bei Neubau
7 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

? siehe Fultnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises




E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ' 18.11.2013

Registriernummer? BY-2018-001635401 3

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes

Energieverbrauch

A+ | al B | c| o | e | r [CHEENEER

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebédudes KWh/(m=a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Anteil

Zeitraum Primér- . . ’
Energietréger 3 energie- E nergl{ﬁ;ﬁ;t])rauch Warmwasser Anle[lL\ll-Ivet\‘l]zung ﬁ'ﬁ?g;
von bis faktor [kWh]

Vergleichswerte Endenergie

‘A+IA| B | & l & I & | E _I‘—m Di dellhaft ittelten Vergleich te bezieh ich auf
ie modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich au
p = o ¥ L Gebaude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser

J durch He,izkessel im Gebé&ude bereitgestellt wird.

® & S Fa T S Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
$ & ¥ e & F &F &¢ h ; " . :
F & @ SE S5 s& q@@‘” beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
) & N . . " .
& @‘3\ ég SF Qo“f Q,&?Obﬁ (g}(,b"’ normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
& & F 5@};\@ 0§§$ als bei vergleichbaren Gebauden mit Kesselheizung zu erwarten
9 & XF > i ist.
& & & Q‘f &
< & &

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzflache (Ay) nach der Energiesinsparverordnung, die im Allgemeinen groiter ist als die Wohnflache des Geb&udes.
Der tatséchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb&udes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises 3 gegebenenfalls
auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Klihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Registriernummer? BY-2018-001635401 !
Empfehlungen des Ausstellers 4

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O mdglich nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmalinahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
v q geschatzte
Bau- oder MalRnahmenbeschreibung in in als i Kosten pro
Nr. Anl il i I Schritt Zusammenhang | Einzel- geschatzte eingesparte
nlagenteile einzelnen Schritten mitgrogerer | mat. | Amortsa- | CRICERC
Modernisierung | nahme 0L stunde
Endenergie
;‘
- O | weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt
|
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
' Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.
i
Genauere Angaben zu den Empfehlungen http://www.bbsr.bund.de/EnEVPortal/DE/Home/home_node.html

| sind erhaltlich bei/unter:

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

keine

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWE I S fir Wohngebaude

 gemal den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom*

Erlduterungen

Angabe Gebiudeteil - Seite 1

Bei Wohngebéuden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des
Energieausweises gemdl dem Muster nach Anlage 6 auf den
Geb#udeteil zu beschréanken, der getrennt als Wohngebédude zu
behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies wird im
Energieausweis durch die Angabe "Geb#udeteil" deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dartber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zum
EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der
Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So I4sst sich die energetische Qualitat
des Gebadudes unabhdngig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den
tatséchlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf - Seite 2

Der Priméarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Geb&dudes ab.
Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die so genannte "Vorkette"
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung) der jeweils
eingesetzten Energietrdger (z.B. Heizél, Gas, Strom, erneuerbare
Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und
damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die
Umwelt schonende Energienutzung. Zusdtzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO,-Emissionen des Gebdudes freiwillig
angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehiille - Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust
(Formelzeichen in der EnEV: H;’). Er beschreibt die durchschnittliche
energetische Qualitat aller warmetlibertragenden Umfassungsflachen
(AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. AuBerdem stellt die
EnEV Anforderungen an den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor
Uberhitzung) eines Gebéaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete,
jahrlich benétigte Energiemenge fiir Heizung, Liftung und
Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima- und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fr die
Energieeffizienz eines Gebdudes und seiner Anlagentechnik. Der
Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Geb&ude unter der
Annahme von standardisierten Bedingungen und unter Beriicksichtigung
der Energieverluste zugefiihrt werden muss, damit die standardisierte
Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und die notwendige Liiftung
sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

1 siehe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

18.11.2013

Angaben zum EEWadrmeG - Seite 2

Nach dem EEWarmeG miissen Neubauten in bestimmtem Umfang
erneuerbare Energien zur Deckung des Wéarme- und Kéltebedarfs
nutzen. In dem Feld "Angaben zum EEWarmeG" sind die Art der
eingesetzten erneuerbaren Energien und der prozentuale Anteil der
Pflichterflillung abzulesen. Das Feld "Ersatzmaflinahmen" wird
ausgefullt, wenn die Anforderungen des EEWadrmeG teilweise oder
vollstdndig durch MaRnahmen zur Einsparung von Energie erfillt
werden. Die Angaben dienen gegentber der zustdndigen Behérde als
Nachweis des Umfangs der Pflichterfiillung durch die Ersatzmafnahme
und der Einhaltung der fir das Geb&dude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch - Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fiir das Gebdude auf der Basis der
Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energieverbrauchsdaten
des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen Wohneinheiten
zugrunde gelegt. Der erfasste Energieverbrauch fiir die Heizung wird
anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und mithilfe von
Klimafaktoren auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So
filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten
Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat des
Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Riickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Geb&ude, von der jeweiligen
Nutzung und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhéngen.
Im Fall langerer Leerstdnde wird hierflr ein pauschaler Zuschlag
rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im
Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel
elektrisch betriebenen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch
Uber eine Pauschale berticksichtigt: Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkdhlung. Ob und inwieweit die
genannten Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der
Tabelle "Verbrauchserfassung" zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch - Seite 3

Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebdude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primérenergiebedarf wird er
mithilfe von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils
eingesetzten Energietrager beriicksichtigen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen - Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daflr erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte - Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fUr grobe Vergleiche der Werte
dieses Gebdudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es
sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungeféhr die Werte fir die
einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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