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Exposé

Ladenlokal in Pforzheim

Gewerbeeinheit 101 m?2 fiur Einzelhandel, Praxis oder

Baujahr

Etagen

Energietrager
Nebenkosten
Heizkosten

Summe Nebenkosten
Mietsicherheit

Ubernahme

www.ohne-makler.net/expose/376789

Bliro

Objekt-Nr. OM-376789
Ladenlokal

Vermietung: auf Anfrage + NK

Ansprechpartner:
Ingrid Brauchle

Moritz-Muller-Str. 11
75172 Pforzheim
Baden-Wiirttemberg
Deutschland

Ubernahmedatum 01.09.2025

Zustand gepflegt
Etage Erdgeschoss
Gesamtflache 101,00 m?

Neben- /Lagerflache 100,00 m?2

Verkaufsflache 46,00 m?2
Schaufensterfront 5,00 m
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Eine Gewerbeeinheit mit vielen Moéglichkeiten. Das Objekt ist fiir den Einzelhandel, fir
Dienstleister, Handwerker oder als Biiro geeignet. Neben den 101 m? Gesamtflache im EG, die
auch in 45 m2 und 55 m? teilbar ist, steht noch eine grof3e Lagerflache von groer 100 m2, im
Keller zur Verfigung.

Ausstattung

Die Gewerbeeinheit ist mit grauem Feinsteinzeug und Granit ausgestattet. Der weitere Bereich
mit Buche-Vollholzlaminat. Im Bad und in der Kuche sind weifse Fliesen verarbeitet.

Fugpiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Keller, Duschbad

Lage

Dieses Ladengeschaft mit direkt anliegender 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in der
Weststadt von Pforzheim im EG eines attraktiven Mehrfamilienhauses. Es bestehen gute
Parkmoglichkeiten auf dem gegentiberliegenden Messplatz. Die Innenstadt ist in wenigen
Gehminuten zu erreichen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweistyp
Erstellungsdatum

Endenergiebedarf

Energieausweis

Bedarfsausweis
bis 30. April 2014
245,50 kWh/(m2a)

Galerie
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Grundrisse

EG WOHNUNG RECHTS
ZIMMER 1 18,77 m#
ZIMMER 2 15.85 m?
KUCHE 11.90 m?
BAD 4637
FLUR 7.81m
SUMME 57.08 7
-3% .71 me

WCHNFLACHE ~ 55.35 m?
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4 Objekt: Wohn- und Geschéftshaus i ]
W [ Mot Miller Strae 11 ERDGESCHOSS | =omime
Datum 75172 Plorzheim Wohnung Rechts
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