Deutschlands Immobilienportal

Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Zweifamilienhaus in Lenningen OT Hochwang

Provisionsfreies, freistehendes Zweifamilienhaus mit
Garten in ruhiger Lage

Objekt-Nr. OM-375937
Zweifamilienhaus

Verkauf: 459.000 €

Ansprechpartner:
Martin Schmidt

Neuffenstrafie 4
73252 Lenningen OT Hochwang
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 1953 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 552,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 7,00 Badezimmer 2
Wohnflache 172,50 m? Garagen 2
Nutzflache 167,50 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager Strom
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Objektbeschreibung

Zweifamilienwohnhaus mit viel Platz. Zwei Einzelgaragen. Baujahr 1953, Anbau 1982.
- eingeschossiges Wohnhaus mit ausgebautem Dachgeschoss, freistehend
- Massivbauweise, voll unterkellert

- Satteldach mit Ziegeleindeckung (gedammt) -> 2018 neu eingedeckt

- Fassade mit Putz und Anstrich -> 2018 neuer Anstrich

- Zwischenwande tberwiegend massiv

- Elektro-Zentralheizung Baujahr 1983

- zentrale Warmwasserversorgung

- Holz-Isolierglasfenster, 2-fach Verglasung

- Rollladen mit Gurtbedienung

- Zimmertiiren aus Holzfurniertiiren, mit Holzzargen

- EG/UG massive Treppe, EG/DG Holztreppe mit Linoleum belegt, DG/Btihne Holztreppe
- Elektroausstattung mittlere Ausfiihrung

- Kabelanschluss und Satellitenanlage

Einzelgarage nordlich (Grenzbebauung) Baujahr 1982

- Massivbauweise, nicht unterkellert

- Buhne als Stauraum nutzbar

- Sektionaltor Einbau 2000

- 1 Fenster

- 1 Tdre im rickwartigen Bereich um in den Garten zu gelangen

- 1 Einstellplatz

Einzelgarage stidlich (Grenzbebauung) Baujahr 1990

- Massivbauweise, nicht unterkellert

- Holzkipptor

- Holzkipptor mit Ture im rtickwartigen Bereich um in den Garten zu gelangen
- 1 Einstellplatz

Modernisierungen

- Erneuerung Heizungsanlage 1983

- Erneuerung Fenster und Haustiire 1984

- Erneuerung Elektroinstallation 1984

- Erneuerung Bader 1984

- Erneuerung Wasser- und Abwasserleitungen 1984
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- Dachddmmung 1990

- Sanierung Fassade 2018

- Erneuerung Dacheindeckung 2018

Einbauten

- Je eine Einbauktiche mit Essbereich im UG und DG

- Heizkamin im Wohnzimmer EG

Aufteilung Zweifamilienhaus

UG: Flur, Abstellraum, Kellerraum, Waschktiche, Heizraum

EG: 95gm-3-Zimmer-Wohnung mit Kiiche plus Essbereich, Vollbad/WC, Gaste-WC, Terrasse
DG: 77gm-3-Zimmer-Wohnung mit Ktiche plus Essbereich, Vollbad/WC, Balkon
Buihne: Ausgebautes Zimmer mit Dachfenster

Aufienanlagen

Mit Betonsteinen befestigter Zufahrts- und Zugangsbereich zur Einzelgarage nérdlich. Mit
Betonsteinen befestigter Bereich vor der Garage suidlich. Mit Rasen, Hecke und Bilischen
angelegter Vorgarten. Auf der Nordseite ebenfalls Rasen und Heckenbepflanzung als
Einfriedung. Teilbereich als Nutzgarten.

Ausstattung

Fugfiboden:
Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Besichtigungen moéglich:
Montag bis Freitag ab 14:00 Uhr, Samstag und Sonntag ganztags. Melden Sie sich gerne.

Wenn Sie auf der Suche nach einem Objekt mit viel Wohn- und Nutzflache in einer ruhigen
Wohnlage sind, wird Ihnen das Haus sehr gut gefallen. Gerne zeigen wir Ihnen das Objekt
direkt vor Ort, damit Sie sich einen kompletten Eindruck verschaffen kénnen. Bilder und Texte
sind hilfreich, jedoch ersetzen sie nicht die Eindriicke wenn Sie das Haus "live" zu sehen
bekommen. Wir freuen uns tiber Ihr Interesse und vereinbaren gerne einen individuellen
Einzelbesichtigungstermin.

Lage
Das Objekt befindet sich in guter Wohnlage in einem gewachsenen Wohngebiet von Lenningen-
Hochwang.

Lenningen befindet sich im Grofiraum Stuttgart (Landkreis Esslingen) und ist Teil des
Biospharengebiets "Schwibische Alb". Der Gemeindeverbund hat insgesamt ca. 8500
Einwohner verteilt auf sieben Ortsteile und liegt ca. 10 km stidlich von Kirchheim unter Teck.
Die Gemeinde liegt zum Teil am Rand, zum Teil auf der Schwabischen Alb, wie auch der
idyllische Ortsteil Hochwang in dem das Objekt steht. Es erwartet Sie eine reizvolle Landschaft
mit vielen Wiesen und Waldern. Die naturnahe Siedlungsstruktur ist ideal fiur ruheliebende
Menschen und bietet eine hohe Wohnqualitat.

Die Nebenorte Erkenbrechtsweiler (2 km) und Unterlenningen (4,5 km) bieten samtliche
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs darunter Supermarkte, Discounter, Backereien,
Metzgereien, Apotheken und kleinere Fachgeschéafte. Ebenfalls sind in beiden Orten
Allgemeinmediziner und Zahnarzte ansassig.

Der offentliche Personennahverkehr wird durch Buslinien bedient und bindet Lenningen mit
seinen Ortsteilen an Kirchheim unter Teck an. Auf3erdem verkehren aufler der Buslinien von
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Oberlenningen bis Kirchheim stiindlich Regionalbahnen. Ab Kirchheim gibt es eine sehr gute
Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz. Die Linie S1 in das Stuttgarter S-Bahnnetz wird
im 30-Minutentakt bedient. Die nichste Bushaltestelle befindet sich in ca. 200 m Entfernung.
Mit dem PKW ist man durch die K1264 mit ihrer Albsteige innerhalb von ca. sieben Minuten
im Tal im Ortsteil Unterlenningen. Die Entfernung zur Autobahn A8 (Mtinchen-Stuttgart)
Auffahrt "Kirchheim /Teck-Ost" betragt ca. 13 km. Der Flughafen Stuttgart ist ca. 35 km
entfernt. Die Stadtmitte Stuttgart liegt in 48 km, Nurtingen in 14 km, Metzingen in 20 km
und Reutlingen in 34 km Entfernung.

Im Schulzentrum Oberlenningen (7 km) gibt es eine Werkrealschule, eine Realschule und eine
Forderschule. Aulerdem gibt es in ganz Lenningen mehrere Grundschulen. Kinder die im
Ortsteil Hochwang wohnhaft sind, besuchen die Grundschule im Nebenort Erkenbrechtsweiler
(2 km). Verschiedene weiterflihrende Schulen wie Gymnasien und Berufskollegs sind in
Kirchheim unter Teck und Niirtingen vorzufinden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 330,24 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse H

Galerie

Ruckansicht aus Garten
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Galerie

Seitenansicht aus Stdwest
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Galerie

Seitenansicht aus Stdwest

Garage sudlich Riickseite
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Ruickansicht aus Garten
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Galerie

Draufsicht

Wohnzimmer DG
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Galerie

Bad DG
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Galerie

Bad DG

Flur DG
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Zimmer 1 DG

Zimmer 1 DG
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Galerie

Zimmer 2 DG

Zimmer 2 DG
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Treppe EG -> DG
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Treppe EG -> DG Treppe DG -> SZ 3/Buhne
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Flur EG
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Galerie

Zimmer 1 EG
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Zimmer 2 EG
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Galerie

Bad EG

Bad EG
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Bad EG

Terrasse EG

www.ohne-makler.net/expose/375937 Seite 19/32



Galerie

Heizungsanlage

Kundendienst fiir - ~
Elektrospeicher- I Uberpriifung §
Heizungssysteme, .
Warmwasseranlagen |W3’ tung l
Kfl/i | Reparatur l

Telefon 07023 /9086 99

K.S.H. Elektroheizungsservice GmbH
Bahnhofstr. 38 - 73271 Holzmaden :

Kompetent fiir Wartung und Storungsbehebung

i o | EEEE
Sevicht

o A

wiladung: AU

,

o 00 KW/
R 900 Ih

Typenschild Heizungsanlage

www.ohne-makler.net/expose/375937 Seite 20/32



www.ohne-makler.net/expose/375937 Seite 21/32



Galerie
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Galerie
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Grundrisse

Anlage zvm Bauontrog

Bauvherr 4 Verz. Nr.
{Vor- und Zuname} Frau EV& Seufert ,Witwa 75’I8 :FIeMlngen
Bavort 7318 Lenningen-Hochwang Neuffenstrale 4
Ll
Baubeschreibung
Er Antwort des Antragstellers Bearbeitungsvermerke
egon bzw. Planverfassers der Bavrechtsbeh&drde
1. Welchem Iweck soll das Gebdude dienen? Wohnzwecken
2. Bei Gewerbebeirieb: Betriebszweig {Besondere 5
Anlage nach § 4 Abs, 2 BouVorlVO erforderlich®  |SRELELLE
3. Umbauter Roum (DIN 277) neu 212..000, ™
4. Bauwerkskosten ohne Kosten nach Ziffer 5 {DIN 276) 120, 000 = DM
davon Robbaukosten 60 000e= DM
5. Kosten der Wasserversorgungs- und Abwasser- 1 entfallt
beseitigungsanlagen R TR (oY T I —— DM
6. Beschaffenheit und Merkmale des Baugrundes gesghichteter Jura
7. Fundamente (Griondungsart und Baustoff) ° ! Stampfbeton B 15
8. AuBenwiinde {Baustoff}
Untergeschof Stampfbeton B 15
Erdgeschofl Liapor 30 cm 8te
Obergeschofl oL %0 cm,ste
Dachgeschof’ i
9. Trennwinde (Boustoff)
Untergeschof HbZe24 cm 8te -
Erdgeschof3
Obergeschofl HLZ o 11 ? 5 Ue24 cm
Dachgeschof Bimsgsteine
10. Decken (Baustoff)
o Ober Untergeschofl Magssivplatte 16 om
< Ober Erdgeschof} i % 1
- uber Obergeschossen A Holzgebdlk Gecm
§_. 11. Dach (Konstruktion und Baustoff) Pfettendach
z
g ‘ 12. Dachdeckung (Baustoff, Farbe) Flachdachpfannen
i3
13. T Baust:
ia "”f,"n,(e:’:,:mﬁ bestehend
}‘ S Erdgeschof
< 3 Obergeschosse
)
5~ 14. Spil- oder Trockenaborte SpUlaborte £] Trockenaborte [J
) Art der EntlDftung innenlisgender Aborte
§ E 15. Besondere bauliche Einrichtungen 3
& (z. B. Aufzug oder derglaichen) keine
g 16. Baustoff und Farbe der AuBenfiichen dos ° Rauhputsz ’getant
3 Gebbudes
@ 17. Art der Einfriedigung begtehend

*) BOORBERG Vordruck Nr. 3101/2 B — Zusatzliche Boubsschrelbung {Jr gewerbliche Anlagen ~
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Grundrisse

d) Anzah!
o) Nennheizleistung der einzelnen Feversisite
kealh)

f) Abmessungen der einzelnen Heizkessel in cm

o) hochsizulassige Vorlavftemperatur d. Kessel

kessel  erhitzer  therme
a 0

1
36 000 WE

ldnge  Breite  Hahe
1400 0485 Tok5

90®

b bung filr lagen und behalte
Fragen Antwort des Antrogstellers. Bearbeitungsvermerke
90 ‘bzw. Planverfassers der Baurechtsbehdrde
18. Art der Rawmhelzung Einzethoizung 2
o
19. Brannstoffe fast g =}
Adssig
gosf8rmig =]
elekir, Boheizung [
20. Sammelhelzung
) Handelt s siéh um eine bestehenda Fever- Bestshand 2
statte oder um eine Neuveinrichtur Neveinrichtung m
b) Warmenittier Nioderdruckdompt [
Hochdruckdampf [
‘Warmluft =}
Warmuasser B
Heiftwasser =]
<) Art der FeuerstaHe Heiz- Luft- Heiz-

21, Schornsteine

bestehend 20720
T em i L

o) Querschnitte
‘ em il
Wangendicke 10 ©m
Baustofle  Ziegelsplittbeton m
b) Bedachung des Gebudes an den Schornstein-
mOndungen (Ziff. 12) Ziegel

2. Heixdl

o} Wie erfolgt die Logerung?
b) Art der Behltur N

oberirdisch @ wnterirdisch (]

LANDKREIS ~ ESSLINGEN
STABF-GEMEINDE  LENNINGEN
GEMARKUNG HOCHWANG

LAGEPLAN

ZEICHNERISCHER TEIL ZUM
BAUANTRAG ( § 2 BauVorl VO)

3TRASSE

Lo

RLENWA

3

‘Anzah (S5 Battrietanks
Fossungsvermdgen je Behaiter (Liter) wolfp- -2 000 Diter | |
o SchutzmaBnahmen o 5) |
Slundurchlaseige Wanne i a
doppalwandige Behattor 5} o
automatische Lockanzeige o a
sonstige o - a
d) Heizdlsorte (EL = Extraleicht,
L= Laicht, M = Mittl, S = Schwer B0l MOS D |
2. Erlautorungen ‘ ; |
!
1 |
Auszug aus dem LiKa. und
& ich > h § 2 Abs. 4 u. 5 BauVorl VO
enmingen 1, 22.4,1082 inzeichnungen nach § 2 Abs. 4 u. 5 BauVor|
L Do Bauherr ‘ |
er Ing. f, Hochbaw 3 X i0 0 10 20 £ 40
0 - T nmzlzﬂ# ? 2 St ford va | it ¢ | |
¥ | LUl L
11 T 50 3
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Grundrisse
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Grundrisse
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Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BW-2025-005800896
Gliltig bis: 17.06.2035

Gebaude

Gebaudetyp freistehendes Zweifamilienhaus
Adresse NeuffenstralRe 4, 73252 Lenningen
Gebaudeteil 2 Gesamt

Baujahr Gebaude 3 1953, 1982 (Anbau)
Baujahr Warmeerzeuger 3 4 1983

Anzahl Wohnungen 2

Gebéaudenutzflache (An) 154,85 m2 | O nach § 82 GEG aus Wohnfléche ermittelt
Wesentliche Energietrager fir Heizung 3 Strom

Wesentliche Energietrager fir Warmwasser3 | Strom

Erneuerbare Energien Art: Keine Verwendung: Keine

Art der Liftung 8 x Fensterllftung O Laftungsanlage mit Warmeriickgewinnung
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlickgewinnung

Art der Kiihlung 3 0 Passive Kihlung O Kihlung aus Strom
0 Gelieferte Kalte 0 Kidhlung aus Warme

Inspektionspflichtige Klimaanlagen ° Anzahl: Nachstes Falligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung 0 Neubau 0 Modernisierung 0 Sonstiges (freiwillig)
des Energieausweises x Vermietung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfliche dient
die energetische Gebaudenutzflache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet.
Die angegebenen Vergleichswerte sollen (berschlagige Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen - siehe Seite 5). Teil des
Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse
sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

0 DerEnergieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis). Die
Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch x Eigentimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iberschlagigen Vergleich von
Gebéauden zu ermdglichen.

Harsche-Energieberatung
Aussteller Inh. Roland Harsche a&;?ae

(Energieberater gem. 888 GEG) Roland Harsche s GG
GartenstrafBe 25, 53498 Bad Breisig 18.06.2025 Energieberater gem. $8
Tel: 02633-4729016 Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

1 Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes
2 nhur im Fall des §79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich 4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des §74 GEG



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BW-2025-005800896
(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf
Treibhausgasemissionen 18493 kg CO2 -Aquivalent /(m?2a)

Endenergiebedarf dieses Geb&audes _‘:' :
330,24 kWh/(m2*a)

Fo |G

200 225 >250

594,43 kWh/(m2+a) ™
Primarenergiebedarf dieses Gebaudes LL---::

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Primarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m2a) Anforderungswert kWh/(m2a) Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10

Energetische Qualitdt der Gebaudehiille Ht' Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m?K) Anforderungswert W/(m?K) Regelung nach § 31 GEG ("Modellgebaudeverfahren")

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) O eingehalten Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG

Endenergiebedarf dieses Gebaudes 330,24
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(m?-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien Vergleichswerte Endenergie 4

Nutzung erneuerbarer Energien: [ fiir Heizung [ fiir Warmwasser
0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel gemaR § 71 Absatz 1 in ‘ A+ I A I B I C I D I E |
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG 0 25 50 75 100 125 150

[ Erfillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfiillungsoptionen
nach § 71 Absatz 1,3,4 und 5 in Verbindung mit § 71b bis h GEG*

[0 Hausubergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

[ Warmepumpe (§ 71c)

[J Stromdirektheizung (§ 71d)

[ Solarthermische Anlage (§ 71e)

[0 Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
[0 Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

[J Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

[J Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[J Erfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEGAnteil Anteil EE®  Anteil EE®

_ Warmebereit der Einzel-  aller
Art der erneuerbaren Energie®: stellung5: anlage: Anlagen?:

% % %
% % %
Summes: % Das GEG lasst fur  die Berechnung des Energiebedarfs

(] Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilte: unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen
Art der erneuerbaren Energie®: Anteil EE® Ergebnissen  fllhren konnen. Insbesondere wegen standardisierter

%

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Randbedingungen  erlauben die  angegebenen Werte keine
Rickschlisse auf den tatsachlichen  Energieverbrauch. Die
% ausgewiesenen Bedarfswerte der Skala sind spezifische Werte nach
dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflaiche (AN), die im Allgemeinen
[0 weitere Eintrdge und Erlauterungen in der Anlage gr('ifser ist als die Wohnflache des Geb&udes.

Summes: %

* siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen
2 ) ) L .
R nMurht:| I\rl]eubau sowie l\{!o?err]nmerung im Fall des §80 Abs. 2 GEG 8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrédge in der Anlage

ehrfachnennungen méglic o . ) . . .
4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus 'Anlagen, die vor dém 1. Janu.ar 29?4 zum Zweck der Inbetriebnahme |? einem Gebauclie ellngebaut oder
5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen aufgestellt worden sind oder einer Ubergangsregelung unterfallen, gemaR Berechnung im Einzelfall
6Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen 0 Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kélteenergiebedarf



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

. v Registriernummer 2  BW-2025-005800896
Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes g @

(oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...”)

Energieverbrauch

200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes
[Pflichtangabe fir Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- Energieverbrauch Anteil Anteil Heizung Klima

etrager 2 ie-
Energietrager e;l:kl'g? [KWh] War[rl;nv\cﬁ]sser [KWh] faktor

Vergleichswerte Endenergie 3

B|lc| o | e| F [THCHIEEER

50 75 100 125 150 175 200 225 >250

A | A
0

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebadude, in denen die Warme fiur Heizung und
Warmwasser durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellt
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,
dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit
Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das Gebaudeenergiegesetz vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische
Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzflache (AN) nach dem Gebaudeenergiegesetz, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des
Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich andernden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe Fufnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kihlpauschale in kWh 4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



ENERGIEAUSWEIS s wonngesiude

gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Registriernummer 2 BW-2025-005800896
Empfehlungen des AUSSteI Iers (oder: ,Registriernummer wurde beantragt am...“)

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

Malinahmen zur kostengunstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind K mdglich O nicht mdglich

Empfohlene ModernisierungsmafRnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)

in als geschatzte geschatzte
Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in Zusammenhang | Einzel- | Amortisa- Kosten pro
Anlagenteile einzelnen Schritten mit groRerer maf- tionszeit eingesparte
Modernisierung nahme Kilowatt-
stunde
Endenergie

Wwande Dammestarken von mindestens 14 cm oder mehr

Kellerdecke Dammstarken von mindestens 12 cm oder mehr
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Fenster Maximaler Uw - Wert bei 1,3 [W/m2K]
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O | weitere Eintrage in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

. Immoticket24.de GmbH - Krufter Stral3e 5, 56753 Welling
Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

1 siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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gemal den §§ 79 ff. des Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

16.10.2023

Erlauterungen

Angabe Gebaudeteil — Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemall § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf
den Gebaudeteil zu beschranken, der getrennt als
Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 106
GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
~Gebaudeteil* deutlich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird darlUber informiert, wofir und in welcher Art
erneuerbare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt
Seite 2 (Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien) dazu
weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der  Energiebedarf  wird hier  durch den  Jahres-
Primarenergiebedarf und den Endenergiebedarf dargestellt.
Diese Angaben werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen
Werte werden auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw.
gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten = Randbedingungen (z. B. standardisierte
Klimadaten, definiertes Nutzerverhalten, standardisierte
Innentemperatur und innere Warmegewinne usw.) berechnet.
So lasst sich die energetische Qualitdt des Gebaudes
unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der  standardisierten
Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte keine
Ruckschlisse auf den tatsachlichen Energieverbrauch.

Primarenergiebedarf — Seite 2

Der Primarenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des
Gebaudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie mithilfe
von Primarenergiefaktoren auch die so genannte
sVorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung, Umwandlung)
der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,

Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert
einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz
sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende
Energienutzung.

Energetische Qualitidt der Gebaudehiille — Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende
Umfassungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er
beschreibt die durchschnittliche energetische Qualitat aller
warmeubertragenden Umfassungsflachen (AuBenwande,
Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes. Ein kleiner Wert
signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AulRerdem
stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den
sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines
Gebaudes.

Endenergiebedarf — Seite 2

Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln
berechnete, jahrlich bendtigte Energiemenge fir Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitung an. Er wird unter Standardklima und
Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indikator fur
die Energieeffizienz eines Gebaudes und seiner Anlagentechnik.
Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die dem Gebaude
unter der Annahme von standardisierten Bedingungen und unter
Berticksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf
und die notwendige Liftung sichergestellt werden kdénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine
hohe Energieeffizienz.

1 siehe FulRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG missen Neubauten in  bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Warme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zur Nutzung
erneuerbarer Energien” sind die Art der eingesetzten erneuerbaren
Energien, der prozentuale Deckungsanteii am Warme- und
Kélteenergiebedarf und der Anteil der Pflichterfiillung abzulesen.
Das Feld ,MaRBnahmen zur Einsparung“ wird ausgefillt, wenn
die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz
gemal § 45 GEG erfiillt werden.

Endergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Gebdude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten
nach der Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer
geeigneter  Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die
Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebdudes und nicht der
einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten
ortlichen Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen
deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise
ein hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu
einer schlechteren Beurteilung des Gebaudes. Der
Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitat
des Gebdudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf
den kiinftig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich;
insbesondere kdnnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebaude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abhéngen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler
Zuschlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei
dezentralen, in der Regel elektrisch betriebenen
Warmwasseranlagen  der  typische  Verbrauch Uber eine
Pauschale bericksichtigt. Gleiches gilt fir den Verbrauch von
eventuell vorhandenen Anlagen zur Raumkihlung. Ob und
inwieweit die genannten Pauschalen in die Erfassung
eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primarenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der
Primarenergiebedarf wird er mithilfe von Primarenergiefaktoren
ermittelt, die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager
berticksichtigen.

Treibhausgasemissionen - Seite 2 und 3

Die mit dem Primarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch
verbundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als
aquivalente Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in §87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je
nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte
Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der
Werte dieses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude
sein. Es sind Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die
Werte fir die einzelnen Vergleichskategorien liegen.
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