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Exposé

Villa in Trier

Exclusive Architektenvilla mit Wellness-Bereich und
Privatkino

Objekt-Nr. OM-375645
Villa

Verkauf: 1.557.000 €

54296 Trier

Rheinland-Pfalz
Deutschland
Baujahr 1975 Ubernahme sofort
Grundstiicksflache 1.158,00 m? Zustand saniert
Etagen 3 Schlafzimmer 6
Zimmer 14,00 Badezimmer 5
Wohnflache 386,00 m? Garagen 1
Nutzflache 140,00 m? Stellplatze 3
Energietrager Holzpellets Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die exklusive Architekten Villa in Trier befindet sich in einem privilegierten Wohngebiet mit
nur neun Hausern und bietet eine ruhige Lage sowie einen beeindruckenden Blick tiber das
Tal. Im Jahr 2022 wurde das Haus umfassend und hochwertig saniert. Dabei wurden
samtliche Flachdacher und die grof3ztigigen Dachterrassen neu gedammt und mit Alwitra-
Folie abgedichtet. Ebenso wurden alle Bader, Boden-, Decken- und Wandbeldge erneuert oder
aufbereitet. Neue Aluminiumfenster mit Dreifachverglasung, eine moderne Pellet-
Heizungsanlage sowie zeitgemifie Grundrissinderungen verleihen dem Haus seinen
neuwertigen Zustand. Zur Ausstattung gehéren Highlights wie eine Sauna, ein Schwimmbad,
ein Heimkino, separate Gastebereiche und vieles mehr.Die Vorderseite des Flachdach-Hauses
prasentiert sich in einem schlichten Design, wahrend die Riickseite mit grofien Fensterflachen
und weitlaufigen Terrassen einen freien Blick ins Tal bietet. Im Erdgeschoss erwartet Sie ein
grof3ziigiger Wohnbereich von ca. 56 m?, der fliefend in den stilvollen Kaminbereich (ca. 15
m?) und das Esszimmer (ca. 28 m?) tibergeht. Grof3e, nach Stiden ausgerichtete Fensterfronten
durchfluten die RAume mit Tageslicht. Eine vorgelagerte Terrasse mit etwa 90 m? ladt dazu
ein, die Sommerabende entweder in geselliger Runde oder in Ruhe zu genief3en. Der
durchgehend helle Marmorboden, der im Rahmen der Sanierung aufwendig aufgearbeitet
wurde, unterstreicht die hochwertige Ausstattung.Zuséatzlich befindet sich auf dieser Ebene
eine weitere, teils tiberdachte Terrasse (ca. 24 m?), die vom Esszimmer zugénglich ist und
auch bei schlechtem Wetter nutzbar bleibt. Hochwertige Auf3enjalousien an allen Fenstern
ermoglichen die individuelle Regulierung von Licht und Privatsphare. Eine gemtitliche
Wohnkiiche mit ca. 20 m?, zuganglich sowohl von der Diele als auch vom Esszimmer, ist mit
einer Einbauktiche und hochwertigen Elektrogeraten ausgestattet, die im Kaufpreis enthalten
sind. Aulerdem umfasst das Erdgeschoss ein Biliro oder Gastezimmer (ca. 16 m2) sowie ein
modernes Gastebad mit bodengleicher Regendusche.Uber eine helle Marmortreppe gelangt
man in das Obergeschoss mit fiinf Schlafzimmern und zwei bis drei Badern. Die vier
Kinderzimmer (je ca. 15 m?) sind lichtdurchflutet und verfiigen jeweils tiber Terrassenzugang
sowie einen herrlichen Ausblick ins Tal. Das Elternschlafzimmer mit Ankleide (ca. 26 m?2)
bietet ein luxuridses Bad en Suite mit freistehender Badewanne und Multifunktionsdusche.
Hochwertiger Teppichboden pragt diese Etage, wihrend die Bader mit FuSbodenheizung
ausgestattet wurden.Im Untergeschoss des Hauses befindet sich eine Wellness-Oase mit
Umkleidebereich, finnischer und Infrarot-Sauna, bodengleicher Dusche, WC sowie einem
grof3ziigigen Swim-Spa mit Gegenstromanlage und Whirl-Funktion. Grofie Glasfronten
umrahmen das Schwimmbad und fiihren auf eine private Terrasse mit Gartenanschluss. Die
stilvoll eingerichtete Bar im James-Bond-Design verfiigt tiber direkten Zugang zum
Schwimmbad und zur Terrasse. Das hochwertige Mobiliar sowie die Soundanlage der Bar sind
im Kaufpreis inbegriffen.Ein weiteres Highlight ist das schallisolierte Heimkino mit moderner
Technik wie 4K-Beamer, High-End-Surround-Sound und elektrisch verstellbaren
Ledersesseln. Es ist ebenfalls im Kaufpreis enthalten. Uber eine Wendeltreppe besteht ein
direkter Zugang von der Bar zur Kaminecke im Erdgeschoss.

Ausstattung

FugBboden:
Teppichboden, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Sauna, Pool / Schwimmbad,
Einbaukitiiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

Das Anwesen liegt in einer begehrten, ruhigen Lage zwischen Olewig und Irsch, eingebettet in
die Weinberge am stidostlichen Stadtrand von Trier. Die Umgebung zeichnet sich durch
Wiesen, Walder und landwirtschaftliche Flachen aus, die ein naturnahes Wohnen
ermoglichen. Gleichzeitig bietet die Lage eine hervorragende Infrastruktur mit kurzen Wegen
in die Innenstadt, zu Schulen, Einkaufsméglichkeiten und anderen Einrichtungen. Dieses
aufiergewohnliche Anwesen kombiniert modernes, luxuriéses Wohnen mit einer idyllischen
und privaten Atmosphare — ein seltenes Angebot in dieser Form.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 92,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Anhidnge

1. Energiecausweiss
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E N E RG I EAUSWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebdudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Gultig bis: 22.10.2034 Registriernummer: RP-2024-005384840 1

Gebaude

Gebéaudetyp Einfamilienhaus, freistehend

Am Weinberg 11
54296 Trier

Adresse

Gebaudeteil 2 Ganzes Gebaude

Baujahr Gebaude 1974

Baujahr Warmeerzeuger %4 2019

Anzahl der Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (A,) 610 | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fiir Heizung 3 Holz

Wesentliche Energietrager fur Warmwasser 2 Holz

Art: Holz-Pellets Verwendung: Heizung, Warmwasser

Erneuerbare Energien ®

Art der Luftung ® | Luftungsanlage mit Warmeriickgewinnung

[ Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung

Fensterliftung
[ Schachtliiftung

Art der Kiihlung [ Kihlung aus Strom

[ Kiihlung aus Warme

[ Passive Kiihlung
O Gelieferte Kalte

Inspektionspflichtige Klimaanlagen $ Anzahl: Né&chstes Félligkeitsdatum der Inspektion:

Anlass der Ausstellung des
Energieausweises

[J Modernisierung [ Sonstiges (freiwillig)

(Anderung/Erweiterung)

[ Neubau
Vermietung/Verkauf

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitat des Gebéaudes

Die energetische Qualitat eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbeding-
ungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzflache nach
dem GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Gberschléagige
Vergleiche ermdglichen (Erlauterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig.

[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energieverbrauchsausweis).
Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/\Verbrauch durch [JEigentimer Aussteller

[0 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energieausweise dienen ausschlieBlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebaude oder den oben
bezeichneten Gebaudeteil. Der Energieausweis ist lediglich daflir gedacht, einen Uberschldgigen Vergleich von Gebauden zu ermdglichen.

Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung)
Wolfgang Heinz

Dipl.-Bauing. (FH)

Im Kirchenbrihl 4

54421 Reinsfeld

Unterschrift des Ausstellers

B Fowy
"K,yp

Ausstellungsdatum  22.10.2024

' Datum des angewendeten GEG, gegebenenfalls des angewendeten Anderungsgesetzes zum GEG

2 nur im Fall des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
3 Mehrfachangaben méglich
4 bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

5 Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG



E N E RG I EAU SWEIS flir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom !

Berechneter Energiebedarf des Gebaudes

Energiebedarf

Treibhausgasemissionen

16.10.2023

Registriernummer: RP-2024-005384840 2

2,61 kg CO,-Aquivalent /(m2a)

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
92,8 kWh/(m?a)

Y e | c | o |TE TR G
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
20,6 kWh/(m?-a)
Primarenergiebedarf dieses Gebdudes
itk AR GEG? Eiir Enerajebedarfaberact T
Primérenergiebedarf Verfahren nach DIN V 18599
O Regelung nach § 31 GEG (,Modellgebéudeverfahren®)

iaisven kih/m™a)  Anfordenmgawert KWh/m*a) [ Vereinfachungen nach § 50 Absatz 4 GEG
Energetische Qualitit der Geb&udehiille H;'
Ist-Wert W/(m?-K) Anforderungswert W/(m?K)

Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien

Nutzung erneuerbarer Energien®:  Ofiir Heizung O fiir Warmwasser
[0 Nutzung zur Erfiillung der 65%-EE-Regel geméas § 71 Absatz 1 in
Verbindung mit Absatz 2 oder 3 GEG

[ Erftillung der 65%-EE-Regel durch pauschale Erfullungsoptionen
§ 3 T . 57 ish GEG®

O Haustibergabestation (Warmenetz) (§ 71b)

O Wérmepumpe (§ 71¢)

O Stromdirektheizung (§ 71d)

O Solarthermische Anlage (§ 71e)

O Heizungsanlage fiir Biomasse oder Wasserstoff/-derivate (§ 71f,g)
O Warmepumpen-Hybridheizung (§ 71h)

O Solarthermie-Hybridheizung (§ 71h)

O Dezentrale, elektrische Warmwasserbereitung (§ 71 Absatz 5)

[ Etfiillung der 65%-EE-Regel auf Grundlage einer Berechnung im
Einzelfall nach § 71 Absatz 2 GEG:  Anteil War- Anteil EE® Anteil EE®

mebereit- der Einzel- aller
Art der erneuerbaren Energie: stellung®: anlage: Anlagen’:
% % %
% % %
summe®: ____ %
[0 Nutzung bei Anlagen, fiir die die 65%-EE-Regel nicht gilt*:
Anteil EE™:

Art der erneuerbaren Energie:
%
%
%

Summe®:
[ weitere Eintrage und Erlauterungen in der Anlage

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

2 nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 80 Absatz 2 GEG
8 Mehrfachnennungen méglich

4 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

5 Anteil der Einzelanlage an der Warmebereitstellung aller Anlagen

5 Anteil EE an der Warmebereitstellung der Einzelanlage/aller Anlagen

92,8 kWh/(m2a)

Vergleichswerte Endenergie *
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Das GEG lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen flhren
kénnen. Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen erlau-
ben die angegebenen Werte keine Ruckschlisse auf den tatsachlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerte der Skalasind spe-
zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenutzflache
(A, die im Allgemeinen gréBer ist als die Wohnflache des Gebéaudes.

7 nur bei einem gemeinsamen Nachweis mit mehreren Anlagen

8 Summe einschlieBlich gegebenenfalls weiterer Eintrage in der Anlage

9 Anlagen, die vor dem 1. Januar 2024 zum Zweck der Inbetriebnahme in
einem Gebaude eingebaut oder aufgestellt worden sind oder einer Uber-
gangsregelung unterfallen, gemé&B Berechnung im Einzelfall

0Anteil EE an der Warmebereitstellung oder dem Warme-/Kalteenergiebedarf



EN E RG I EAUSWEIS fiir Wohngebaude

geméB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Registriernummer: RP-2024-005384840 3

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg COz-l'\quivalent /(m?a)

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] kWh/(mZ2.a)

Verbrauchserfassung — Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primar- | Energiever- Anteil Anteil Kii
- 2 f } ima-
Energietrager energie- brauch Warmwasser | Heizung faktor
von bis faktor [kWh] [kwWh] [kwWh]

O weitere Eintrége in Anlage

Vergleichswerte Endenergie ®

BRI s|c | o | e | PG
6 25 & 79 100 %6 150 178 200 4% >250‘ Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
sich auf Gebaude, in denen die Warme fir Heizung und
RS Q'Z? & . §'(~ _§b . §b ' §¢ Wagmwasser durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt

$ TF & & S&  0SF ol 4 A o
g .\§’ %Q' @‘Z,’,g‘ G 3,?,5\ & Soll ein Energieverbrauch eines an ein Warmenetz ange-
FEET & $°g? 5”5?’ §O§ schlossenen Gebaudes verglichen werden, ist zu beach-
5\\67 S @ 422\ £ Q..Q,Q Q*;‘”S é"’& ten, dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % gerin-
« @ § o“’,o & &S gerer Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebzuden
N Qt § Qb @é‘ mit Kesselheizung zu erwarten ist.
S S Y
& Xy

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaudenutzflache (A) nach dem GEG, die im Allgemeinen groBer ist als die Wohnflache des Gebaudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
2 gegebenenfalls auch Leerstandszuschlage, Warmwasser- oder Kilhipauschale in kWh
3 EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



E N E RG I EAUSWE'S fiir Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Geb&dudeenergiegesetz (GEG) vom ' 16.10.2023

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: RP-2024-005384840 4

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind [ mdglich nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

empfohlen (freiwillige Angaben)
in Zu- als | geschétzte geschatzte Kosten
Bau- oder MaBnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
Nr. gt teil it Schri hang mit | maB- | tionszeit Kilowattstunde
nlagenteile einzelnen Schritten groBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
O O
O O
O O
O O
| O

[ weitere Eintrége in Anlage

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen flr das Gebaude dienen lediglich der Information.
* Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen o o
sind erhaltlich bei/unter: Dipl-Bauing. (FH)

Erganzende Erlauterungen zu den Angaben im Energieausweis (angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises



E N E RG I EAU SWEIS fur Wohngebaude

gemaB den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 1

Erlauterungen

be Gehiudeteil - Seite 1
Bei Wohngeb&uden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Geb&udeteil zu
beschranken, der getrennt als Wohngebaude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe
»,Gebaudeteil“ deutlich gemacht.

E t E jan = Saita 1
Hier wird dariiber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

E jsbadarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf und
den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnerisch
ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der Bau-
unterlagen bzw. gebaudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z. B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Nutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschlisse auf den tatsach-
lichen Energieverbrauch.

Primi iebedart - Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gebéudes ab. Er
berticksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Priméarenergiefaktoren
auch die so genannte ,Vorkette“ (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z. B. Heizdl, Gas,
Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

E tische Qualitit der GebAudehillle - Selte 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsflache bezogene Transmissionswarmeverlust. Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitét aller warmetbertragenden Um-
fassungsflachen (AuBenwénde, Decken, Fenster etc.) eines Geb&udes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Warmeschutz. AuBer-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Geb&udes.

End iehedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jéhr-
lich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung und Warmwasserberei-
tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fir die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge,
die dem Gebaude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Berticksichtigung der Energieverluste zugefihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Luftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

0/ -

§ 71 Absatz 1 GEG sieht vor, dass Heizungsanlagen, die zum Zweck der
Inbetriebnahme in einem Geb&ude eingebaut oder aufgestellt werden,
grundsétzlich zu mindestens 65 Prozent mit erneuerbaren Energien betrie-
ben werden. Die 65%-EE-Regel gilt ausdricklich nur fiir neu eingebaute
oder aufgestellte Heizungen und Uberdies nach MaBgabe eines Systems
von Ubergangsregeln nach den §§ 71 ff. GEG. In dem Feld ,Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien® kann flir Anlagen, die den §§ 71 ff. GEG
bereits unterfallen, die Erfullung per Nachweis im Einzelfall oder per pau-

1 siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

16.10.2023

5

schaler Erfillungsoption ausgewiesen werden. Fir Bestandsanlagen, auf
die §§ 71 ff. nicht anzuwenden sind oder fir die Ubergangsregelungen
nach § 71 Absatz 8, 9 oder § 71i - § 71m GEG oder sonstige Ausnahmen
gelten, kénnen die zur Warmebereitstellung eingesetzten erneuerbaren
Energietrager aufgefiihrt und kann jeweils der prozentuale Anteil an der
Wirmebereitstellung des Geb&dudes ausgewiesen werden.

End . ¢ h - Seite 3
Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis der Ab-
rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebadudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So flihrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Ruckschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht mdglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall Iangerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elektrisch betrie-
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch lber eine Pauschale
beriicksichtigt. Gleiches gilt fiir den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihiung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle ,Verbrauchserfassung*
zu entnehmen.
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Der Primérenergieverbrauch geht aus dem fiir das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Primérenergiefaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Die mit dem Primérenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebdudes werden als dquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.
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Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fur grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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