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Exposé

Maisonette in Kernen-Stetten

',m\\

4 Zimmer Wohnung in Kernen

Objekt-Nr. OM-375118
Maisonette

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Christof Laffler

Kirchstrasse 20
71394 Kernen-Stetten
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme sofort
Etagen 2 Zustand gepilegt
Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3
Wohnflache 102,00 m? Badezimmer 1
Nutzflache 7,00 m? Etage 2. OG
Energietrager Gas Garagen 1
Preis Garage/Stellpl. 20.000 € Heizung Zentralheizung

Hausgeld mtl. 451 €
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Objektbeschreibung

Diese attraktive Maisonette-Wohnung in der 2./3. Etage besticht durch ihre
Innenausstattung. Zu den vier einladenden Zimmern geho6rt auch ein Badezimmer sowie ein
separates Géaste-WC.

Die Wohnung ist bequem tiber einen Fahrstuhl zu erreichen.

Das Objekt befindet sich in einem im Jahr 2000 erbauten Haus und wird per Zentralheizung
beheizt. Das monatlich zu entrichtende Hausgeld betragt momentan 451 €.

Eine Besonderheit ist, dass es nicht nur einen Balkon gibt, sondern Sie auch den Garten am
Haus zu Ihrer Erholung nutzen kénnen.

In der Innenausstattung mit inbegriffen ist eine zusatzlich zu erwerbende Einbauktiche.
Zur Wohnung gehoért auf3erdem noch ein Keller mit praktischem Stauraum und ein
Tiefgaragen-Stellplatz (Kaufpreis 20.000 €). Dadurch gehért langes Parkplatzsuchen der
Geschichte an.

Die Immobilie liegt zentral im Ort gegentiber der Kirche. Die Wohnung befindet sich im 2./3.
Stock eines gepflegten 12-Familienhauses, das im Jahr 2000 erstellt wurde und ist bequem
uber einen Aufzug erreichbar.

Der Balkon der Wohnung ist nach Stiden ausgerichtet und verfligt iiber eine elektrische
Markise.

Die Wohnung vermittelt eine sehr angenehme Wohnatmosphére. Sie ist sehr hell, freundlich
und einladend.

Der Schnitt der Wohnung ist sehr gut. Das OG umfasst zwei Schlafzimmer, ein Bad (mit
Doppelwaschtisch, Duschkabine und WC) und eine Garderobe neben der Eingangstur.

Das DG verfligt neben dem Wohn- / Esszimmer und der Kiiche tiber ein Biiro/Kinderzimmer
und eine Toilette mit Waschbecken und Einbaumoébeln fur Waschmaschine und Trockner.

Zur Wohnung gehort ferner ein abgeschlossener Kellerraum im UG (ca. 7 qm).
Ausstattung

Gute und gepflegte Ausstattung

* Wohn- und Essbereich Fliesen

® Schlafzimmer mit Parkett bzw. Laminat

* Buiro/Kinderzimmer Korkboden

* Kiiche / Bader und WC gefliest

Untere Wohnebene

* Zwei Schlafzimmer

® Garderobe

* Bad mit Doppelwaschtisch / Dusche / WC
Obere Wohnebene

e Wohn- / Essbereich und Kiiche.

¢ Buiro/Kinderzimmer

* Empore tiber der Innentreppe
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e Gastetoilette mit Waschbecken, Einbaumobeln fiir
Waschmaschine und Trockner.
¢ Balkon mit Markise.

Die Einbauktiche und verschiedene Einrichtungsteile u. a. Waschtischschranke sollten mit
erworben werden (ca. 10.000 €.)

Kellerraum mit ca. 7 gqm

- Gas-Zentralheizung

- gemeinschaftliche Waschktiche, Fahrrad- und Miillraum
- Pavillon mit Sitzgelegenheit im Gemeinschaftsgarten

Fuf3boden:
Parkett, Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Aufzug, Einbaukiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Endenergieverbrauch betragt 84 kwh/(m?2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Monatliches Hausgeld 451 €, Riicklagen der WEG ca. 92.000 €.
Tiefgaragenplatz 20.000 €

Lage
Die Wohnung liegt in Kernen im schénen Remstal, in der Ortsmitte mit sehr guter
Infrastruktur.

Gute Verkehrsanbindung tiber die B 29 nach Stuttgart und Schorndorf. S-Bahn (S 2 Stuttgart
— Schorndorf) ca. 2,5 km bzw. mehrere Buslinien sind fuflaufig zu erreichen mit
Busanbindung nach Rommelshausen / Waiblingen, Esslingen oder Fellbach zum U-Bahnnetz
von Stuttgart.

Kindergarten, Grundschule befindet sich in fuplaufiger Entfernung. In Laufnéhe gibt es einen
Supermarkt, Restaurants, Backereien, Arzte, Fitnessstudio und eine Griin- und Parkanlage.

Die Umgebung mit Weinbergen, Schurwald und Obstanlagen in unmittelbarer Nahe sorgt far
einen hohen Freizeit- und Erholungswert.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 84,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C

0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250

Galerie

Ausblick aus der Wohnung
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Galerie

Wohnzimmer

Wohnungeeingangsbereich
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Galerie

Empore

Flur/Balkon
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Galerie

Balkon

‘Wohnzimmer
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Galerie

Esszimmer
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Galerie
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Galerie

Schlafzimmer 1

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 2
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Galerie
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Gastetoilette

Gastetoilette Einbaumobel
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Galerie

Keller

Tiefgaragenplatz
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Exposé - Galerie
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Exposé - Grundrisse

Wohnung 16 / 2.0G

©f

©F

LTI

T

LT

O,

S,
wm,a.o@m, .

AUFTEILUNGSPLAN 14.11.2000
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Projekt  Erstellen eines Wohnhouses mit Tiefgorage
73194 Kernen—Stellen, KirchsiraBe, Flst.512+95/2

1.DACHGESCHOSS

Blatt Nr.

Datum

18.03.1399

[CAD Nr.

STETEN-2.dcfi

NACHTRAGSBAUGESUCH 18.05.2000
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Prokk!  Erstellen eines Wohnhouses mit Tiefgarage
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- Wohnung 16 / 3. OG

2.DACHGESCHOSS

(Blott Nr.

Plonverfosser

Dotum

18.03.1999

NACHTRAGSBAUGESUCH 18.05.2000
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[Bearbetung:
Michgel Dittrich
Archileklur~Zeichnungen
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