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Exposé

Reihenhaus in Bremen

Altbremer Reihenhaus mit groBem Siidgarten in Neu-
Schwachhausen, Nahe Biirgerpark

Objekt-Nr. OM-375063
Reihenhaus

Verkauf: 675.000 €

Ansprechpartner:
Heinrich Benckert

Baujahr

Grundstticksflache
Etagen

Zimmer
Wohnflache

Nutzflache

5,00
199,00 m?
25,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/375063

Busestr.67
28213 Bremen
Bremen
Deutschland
Energietrager Gas
Ubernahme sofort
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses wunderschoéne Altbremer-Reihenhaus in einer ruhigen Straf3e, ndhe Burgerpark, in
Massivbauweise aus dem Jahr 1926 mit knapp 200gm Wohnflache teilt sich in Hochparterre,
1. OG, ausgebautem Dachboden und Souterrain, welches zum Garten ebenerdig liegt, auf. Es
wurde gut gepflegt und kontinuierlich instandgehalten und modernisiert.

Im Dachgeschoss befindet sich ein grof3es lichtdurchflutetes Studio, das sich tiber die gesamte
Grundflache erstreckt.

Vom Flur im 1. OG geht das moderne Bad mit Badewanne und grofiem Fenster, vollstandig
erneuert in 2010, ein kleineres Zimmer, sowie ein grofleres Zimmer mit Blick in den
herrlichen grofen Garten ab. Von hier gelangen Sie auf den Stidbalkon, der sich tiber die
ganze Hausbreite erstreckt.

Im Hochparterre befinden sich 2 Zimmer, eine Kiiche und ein kleines Bad. Vom groéfieren
Zimmer gelangen sie in den Wintergarten, auf den kleinen Balkon und in den Garten.

Im Hochparterre, 1. OG und im Dachgeschoss ist hochwertiges Parkett mit
Trittschalldimmung verlegt.

Im Souterrain befindet sich ein grofier Raum, der bisher als offene Esskiiche (ebenerdig zum
Garten) mit Zugang zur Terrasse und dem grofsen Stidgarten benutzt wurde. Weiterhin
befindet sich hier eine Waschktiiche / Werkzeugkeller, ein Heizungsraum mit grofiem
Warmwasserspeicher (Warmwassersolaranlage), ein Vorratsraum, sowie eine Gastetoilette.
Das Haus bietet sehr viele Gestaltungsmoglichkeiten.

In jeder Etage befinden sich Wasser- und Abwasseranschliisse.

Im 1. OG lassen sich aus den 2 Zimmern ohne grofien Aufwand eine

durchgangige Flucht machen oder auch 3 Zimmer realisieren.

Auch das Dachgeschoss lief3e sich problemlos in 2 Zimmer aufteilen.

Besichtigungstermin nach vorheriger Anmeldung.

Das Haus ist vollstdndig leer gerdumt und steht ab sofort zur Verfiigung.

Das Haus wird provisionsfrei flir 675000€ VB verkaulft.

Ausstattung

Hochwertiges Echtholzparkett mit Trittschalldhmmung im Hochparterre, 1. OG und
Dachgeschoss, mehrere Wande zu den Nachbarn sind schallgedammt, Fuf3bodenheizung im
modernen Bad 1. OG, Thermopenfenster aus Holz, Solaranlage fiir Warmwasser,
Wintergarten, Balkone, Werkzeugkeller, grofier Stidgarten, Gartenlaube.

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Wintergarten, Garten, Keller, Vollbad, Gaste-WC

Lage
Das Objekt befindet sich im ruhigen und zentral gelegenen Stadtteil Neu-Schwachhausen. Der
Buirgerpark ist ein paar Gehminuten entfernt.

In der naheren Umgebung befinden sich alle Geschéafte fir den alltaglichen Bedarf. Unter
anderem mehrere Bécker, ein Fleischer, Supermarkte, ein Getrankemarkt, verschiedene
Wochenmarkte etc.
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Sportvereine, ein Fitnessstudio, Kindergarten und eine Grundschule etc. sind in unmittelbarer
Nahe.

2 Straf3enbahnlinien und eine Buslinie sind nur wenige Gehminuten entfernt und auch die
Bremer Universitét ist mit dem Fahrrad in ein paar Minuten zu erreichen. Zum Hbf baucht
man mit dem Auto 7 Minuten, zur Innenstadt kommt man mit den 6ffentlichen
Verkehrsmitteln und dem Fahrrad in ca 15 Minuten.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 149,50 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse E

Galerie

Ve

Hausansicht Garten
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Galerie

Dachgeschoss

i | [

Dachgeschoss
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Galerie

Dachgeschoss

LR
Dachgeschoss
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Galerie

Obergeschoss Bad

Obergeschoss Bad
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OG Zimmer 2

OG Zimmer 2
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Galerie

OG Zimmer 1

OG Zimmer 1
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Galerie

Flur OG Gelander

R

OG Gelénder

Hochparterre Zimmer 1
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Hochparterre Zimmer 2

Hochparterre Bad
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Galerie

Souterrain eh. Kiiche/Esszimmer

Souterrain eh. Kiiche/Esszimmer
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Grundrisse

DACHGESCHOSS, M. 1:100, 17.02.2025
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Ob'lekt: Heinrich BenckertI Einfamilienhaus

Grundriss Dachgeschoss
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Grundrisse

OBERGESCHOSS, M. 1:100, 17.02.2025
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Ob'lekt: Heinrich Benckert, Einfamilienhaus

Grundriss Obergeschoss
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Grundrisse

HOCHPARTERRE, M. 1:100, 17.02.2025
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Ob'lekt: Heinrich Benckert| Einfamilienhaus

Grundriss Hochparterre
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Grundrisse

SOUTERRAIN, M. 1:100, 17.02.2025
! |
| |
N 9387 A
' - P I
128 - E&:L
% 10 9ss
' 1, 0
+ + + . 4(8::
! ~ |
8 '_L.gcm .= LA/
Lt 4 50 o
e A%_,*,..,., .{ s |CO
oF l o 0
w0 & Vorratsrau = F
0 i o
‘;; z6 . =
= 5.86 m* m 3
Bl
Abstellr.
E | 9.81 m L
wF ES o R
[P ﬂ.
& o
I
| 1e2m .
| — |
h— 397 15 242 =
;'L 6.54 H
"_'_G -_l I"l.mo'_- e Y e (1 PR = T T F3UC g ]
STRASSE
Objekt: Heinrich Benckert, Einfamilienhaus

Grundriss Souterrain
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Anhidnge

1. Instandhaltung /Renovierung
2. Wohnflachenberechnung
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Instandhaltung / Renovierung / Mangel

Datum Art
1984 | Fenster Thermopen Holz (Meranti) neu
ganzes Haus, auBBer Souterrain
StraBenseite Waschkuche und
Hochparterre Garderobe
1995 | Strom Souterrain Esszimmer neu
1999 | Dachgeschoss ausgebaut und komplett = Warmwassersolaranlage | Dachgeschoss
erneuert, inkl. neuem Dach mit 20 cm 5001 Schallddmmung
Isoflock Isolierung 2 Balkontiiren und Warmwasserspeicher Boden, Haro
Veluxfenster neu. Stromleitungen Schiffsbodenparkett
komplett erneuert. kanad. Ahorn
2000 | Rickstauklappe im Revisionsschacht
2002 | Gasheizung WeiBhaupt WTC 25 neu
2004 | Parterre komplett Bambusparkett mit
TrittschalldAmmung, auBer Kiiche und
Bad
2004 | Umbau 1.0G und Souterrain. 1. LAN cat5e im1.0G und Leichtbauwand Strom/Gas Leichtbauwand
Obergeschoss Haro Schiffboodenparkett = Dachgeschoss, Strom zwischen beiden Wasserleitungen im zwischen
kanad. Ahorn mit Trittschallddmmung neuim 1. OG Zimmern im 1. Souterrain (Kiche) / Vorratsraum und
Obergeschoss mit Waschkuche und Kiche im
guter Schallddmmung  Heizungsraum neu Souterrain
2010 | Bad 1. OG Kompletterneuerung inkl
neuem Fenster/Wasserleitungen Strom
neu, FuBbodenheizung.
2014 | Balkon Parterre gedichtet.
2019 | Balkon 1.0bergeschoss komplett neu Elektrische Markise zur
gedichtet und WPC Uberdachung des
Wintergartens installiert.
2022 | Balkon Parterre WPC Warmwasserspeicher
erneuert, Pumpe
Solaranlage neu.
Mangel In seltenen Féllen kann bei Der SchlieBmechanismus

der Balkontlr der Kiiche
im Hochparterre ist
reparaturbedirftig. Die
Dichtung des
Wintergartens am Haus
misste erneuert werden.

Starkregenereignissen Wasser in
geringen Mengen durch die Sohle
dricken und Regenwasser durch die
Kellertir kommen. Eine Uberdachung
des Eingangsbereichs des Souterrain
oder z.B. die Installation eines
Dammbalkensystem wéren dagegen
geeignete MaBnahmen.



Datum

1984

1995
1999

2000
2002
2004

2004

2010

2014
2019

2022

Mangel




Wohnflachenberechnung

Dachgeschoss 1.0G  Hochparterre Souterrain GESAMT Nicht zur
gm gm aqm aqm aqm Wohnflache
zdhlend
Zimmer 1 39,2 | 24,25 18,45
Zimmer 2 15,44 9,52
Bad 5,77 3,37
Flur 3,64 2,17 10,75
Kiiche 7,62 26
Hausflur 5,02
Balkon 1/2 3,39 2,88
Wintergarten 6,28
Werkzeug/ 9,81
Waschkeller
Heizungskeller 5,86
Vorratsraum 6,9
Terrasse 1/4 4
Windfang 1,75
Garderobe 1,14
Toilette 1,42
Gesamt gm 39,2 52,49 58,2 49,07 198,96
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