ohne-makler e

Deutschlands Immobilienportal

fur provisionsfreie Immobilien

Exposé

Halle in Dahn

Villa mit Gewerbehalle fiir zusammen € 1.250.000,--
(auch getrennt zu verkaufen)-Provisionsfrei-

ackermann medical service
Gewerbepark Neudahn 1

Grundstticksflache 6.650,00 m?
Energietrager Gas

Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand gepflegt
Gesamtflache 750,00 m?

www.ohne-makler.net/expose/374837

Objekt-Nr. OM-374837
Halle

Verkauf: 1.250.000 €

Ansprechpartner:
Wolfgang Ackermann
Telefon: 06391 994100
Mobil: 0177 7763955

Gewerbepark Neudahn 1
66994 Dahn
Rheinland-Pfalz
Deutschland

Lager-/Prod.flaches 750,00 m?

Garagen 6
Carports 1
Heizung Sonstiges
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Objektbeschreibung

Sie wollen Wohnen und Ihr Gewerbe vereinen oder sind auf der Suche nach einem
prestigetrachtigen Anwesen fiir Ihr Unternehmen? Im Gewerbepark Neudahn 1 in Dahn in
direkter Waldrandlage werden Sie flindig. In einem etablierten Gewerbegebiet mit guter
Anbindung an die Bundesstrafie 10 und somit westlich und 6stlich an die Autobahnen A8 und
AB2 sowie A65 angeschlossen trifft Eleganz auf Natur. Auf zwei Flurstiicken befinden sich zum
einem ein aktuell zu Wohnzwecken genutztes, qualitativ hochwertiges Anwesen und zum
anderen eine sehr gepflegte Lager-/ Gewerbe-/ Industriehalle.

Zum Verkauf steht entweder das Gesamtareal fiir Unternehmer auf insgesamt 6.650 m?, die
Wohnen und Arbeiten an einem Ort vereinen mdéchten, oder alternativ die Villa, welche zu
Gewerbezwecken umgenutzt werden kann und sich somit hervorragend flir Architekten,
Kanzleien, Beratungsunternehmen, Praxen u.v.m. eignet. Fur eine gewerbliche Pragung ist It.
Aussage der Stadt Dahn eine anteilige gewerblich genutzte Flache von 50% notwendig,
anwendbar auf die Gesamtflache.

Nachfolgend finden Sie die wesentlichen Daten zu beiden Grundstiicken:
Wohn-/Geschaftshaus: Baujahr 2001/2002

Ubersicht Flachen

Grundstiick:4.602 m? (Wohnhaus + Carport + Garagen)

(Wohn-)Flache:383 m? (EG 294 m?; OG 89 m?)

Nutzflache:110 m? (Technik, integrierte Garagen, Schleuse)

Garage bei Einfahrt:74 m?2

Gesamtflache:567 m?

Ausstattungshighlights

eParkahnlich angelegtes Grundstiick mit Vorfahrt zum Gebaude

*Massivhaus im mediterranen Stil mit Gisoplan-Therm und 15 cm PS-Dammung
*Fufibodenheizung in fast allen Wohnraumen

*Neue Gas-Therme in 2024

*Alle Fenster in 6-fach Kunststoff-Mehrkammersystem-Ausfithrung (Ideal 6000)

*Im Wohnbereich sind die Fenstertiirelemente mit 6 mm VSG-Sicherheitsglas und in
Sicherheitsstufe ,,Ahs extra“ installiert

*Die elektrischen Alu-Rollladen sind warmegedammt

*Energieverbrauch des Wohngebaudes: 89,2 KWh / (m2 * a) — je nach Nutzung und Gebrauch
kann dies selbsterklarend abweichen

*Hochwertige Ausstattung und Materialien mit Liebe zum Detail

*Kiche auf Magf3 gefertigt mit Kochinsel und Marken-Einbaugeraten der Fa. Miele und
Gaggenau

*Die Wande im Eingangsbereich, Wohn-/Esszimmer, der Empore, Elternschlafzimmer und
Badezimmer sind in venezianischer Spachteltechnik (Stucco Veneziano) ausgefiihrt

*Bodenbelag: Antikmarmor ,Crema Marfil* im Wohnbereich und Kiiche, Estremoz-Marmor in
2 Béadern, in 2 Zimmern Parkett/Laminatboden

eInnenttiren in Kirchbaum Natur vom Schreiner angefertigt (keine ,einfachen“ Bauhausttiren)
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*2 Garagen direkt am Haus angeschlossen mit direktem Zugang zur Wohnung.
*Weitere 4 Garagen direkt hinter der Toreinfahrt

eCarport flir weitere Fahrzeuge oder tiberdachte Aufenlagerflache von ca. 67 m?2
*Zisterne mit ca. 10.000 Liter Volumen zur Bewasserung der Pflanzen und des Rasens
eInternet-Glasfaseranschluss mit einer Bandbreite bis zu 1.000 MB/s

Lager-/ Gewerbe-/ Industriehalle:

Ubersicht Flichen

Grundstiick:2.048 m?

Hallen-Flache:630 m?

Btiro-/ Sozial-/ Sanitarflache:120 m?2

Gesamtflache der Halle:750 m?

Ausstattungshighlights der vielseitig nutzbaren Halle

*2 Hallenbereiche, separiert durch ein selbstschlieBendes Brandschutztor
*Deckenhoéhe mittig ca. 4,10 m UKB

*2 grofle elektrische Rolltore mit je H=4,05 m, B=2,48 m

*Gasheizung mit Dunkelstrahler an der Decke

sStromverftigbarkeit von X kVA

sPrimarenergieverbrauch Halle: 118,8 KWh / (m2 * a)

*10 t. Krananlage im ,kleineren” Hallenbereich mit den beiden Rolltoren.
Deckenhohe 5,37 m mittig

*Rangierflache auf und vor dem Grundstiick ausreichend fiir LKW-Anlieferung
*Ausreichend Stellplatze auf dem Grundstiick vorhanden

*2 Zisternen mit zusammen ca. 20.000 Liter

eInternet-Glasfaseranschluss mit einer Bandbreite bis zu 1.000 MB/s
Energieausweis siehe Anhang

Ausstattung

und vieles mehr... Lassen Sie sich bei einer Besichtigung tiberzeugen !. Ihr nachhaltiges
Interesse kénnen Sie gerne telefonisch im Vorfeld zu einem persénlichen Treffen vor Ort
erlautern. Sehr gerne stehe ich Ihnen fiir seriése und ernstgemeinte Riickfragen jederzeit zur
Verfiigung. Erreichen kénnen Sie mich per eMail unter ackermann.medical@t-online.de, unter
der Rufnummer 06391-994100 oder der Mobilrufnummer 0177-7763955.

Selbstverstandlich auch als Rendite / Kapitalanlage geeignet.

Sonstiges

Da bereits mehrere Kaufoptionen durch Nichtfinanzierbarkeit gescheitert sind, ist eine
Besichtigung nur noch durch Vorlage eines Liquiditatsnachweises méglich. Ich bitte um
Verstandnis.

Zuletzt bitte ich von Makler-Anfragen nach §7 UWG abzusehen, der Verkauf erfolgt
ausschlieflich von Privat!
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Lage

Die Stadt Dahn mit ca. 4.600 Einwohner liegt in der sagenumwobenen Landschaft des Dahner
Felsenlandes im Pfalzerwald, nahe der Grenze zu Frankreich/Nordelsass und gehort zu den
landschaftlich interessantesten, romantischsten und geheimnisvollsten Regionen Europas.
Das Dahner Felsenland wurde mit seinen 12 Premiumwegen und 3 Premium-
Spazierwanderwege sowie 40 lokalen Rundtouren als ,Premium Wanderregion® vom
Deutschen Wanderinstitut ausgezeichnet.

Vor Ort finden Sie einen Supermarkt, mehrere Lebensmittel-Discounter, Backereien, Arzte,
Apotheken, Kindergarten, Grundschule, Hauptschule, Realschule, Gymnasium sowie
zahlreiche Restaurants und viele Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung. Badeparadies mit
zahlreichen, gut temperierten Schwimm- und Badebecken und einem 7.000 m? grof3en
Saunagarten.

Mehr tber die Stadt Dahn auch unter: www.dahner-felsenland.net
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie
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Grundrisse

E N E RG I EA U SWE I S fiir Nichtwohngebdude

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Giiltg bis: 29.08.2028 Registriernummer < RP-2018-002162919 1
Gebéude

Hauptnutzung / Gebaude fur Produktion, Werkstatten, Lagergebaude bis einschl.

Gebéudekategorie | 3.500 m? (ohne BWZK 7700)

Adresse Gewerbepark Neudahn 1 Nr. 13, 66994 Dahn

Gebaudeteil Gesamtes Gebaude

Baujahr Geb4ude * 1999

Baujahr Warmeerzeuger ** | 1999
Nettogrundfiache ° 700,3 m?
Wesentliche Energietréger fir

Heizung und Warmwasser ® Frigas £

Erneuerbare Energien Art: Verwendung:

Art der Luftung / Kihlung ® X Fensterluftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau O Modernisierung O Aushangpflicht

des Energicausweises | X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) O Sonstiges (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermitteit werden. Als
Bezugsfliche dient die Nettogrundfliche. Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen
(Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des  Energiebedarfs  erstellt
(Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusatziiche Informationen zum Verbrauch
sind freiwillig. Diese Art der Aussteliung ist Pflicht bei Neubauten und bestimmten Modernisierungen nach § 16
Absatz 1 Satz 3 EnEV. Die angegebenen Vergleichswerte sind die Anforderungen der EnEV zum Zeitpunkt der
Erstellung des Energieausweises (Erlduterungen ~ siehe Seite 5).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs  erstellt
(Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit. Die Vergleichswerte beruhen auf
statistischen Auswertungen.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentimer O Aussteller
O Dem Energieausweis sind zusatzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Gebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
uberschl&gigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller:
MAXIMUM__Ba
MAXIMUM Baumanagement Carl Tillnfann
Carl Tilmann Talstr. 2
TalstraRe 2 Tel.:
66996 Schindhard 30.08.201
Ausstellungsdatum
' Datum der EnEV, geg! Anderung: g zur EnEV 2 Bei nicht rechtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der A Ing ei die Registrier ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben mdglich * bei Warmenetzen Bauj%r der Ubergabestation
* Nettogrundflache ist im Sinne der EnEV ausschlieBlich der beheizte / gekhite Teil der Nettogrundflache
tigenroth Software, HS 3330
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS - verwonngonauce

geméR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

18. November 2013

Berechneter Energiebedarf des Geb4udes Registriernummer ? RP-2018-002162919 2
Primédrenergiebedarf "Gesamtenergieeffizienz"
CO,-Emissionen * kg/(m?a)
50 100 150 >200
Anforderungen gem#R EnEV *
Primérenergiebedarf [ Verfahren nach Anlage 2 Nummer 2 EnEV
Ist-Wert kWhi(im=a). ‘Anfordermgswen KWR/(M*2) 1 yerfahren nach Anlage 2 Nummer 3 EnEV (‘Ein-Zonen-Modell")
Mittlere Warmedurchgangskoeffizienten O eingehalten [ Vereinfachungen nach § 9 Absatz 2 EnEV
mmerichec LN = 8. elngetatien [0 Vereinfachungen nach Anlage 2 Nummer 2.1.4 EnEV
Endenergiebedarf
Jahnichey Endenergiebedarf in KWh/(m?a) fur
Energietrager Heizung Warmwasser ;;nﬁ;aéz Liftung s K[g'elggc:lt:icm’ 'S:ﬁl;dr:t
Endenergiebedarf Warme  [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Endenergiebedarf Strom [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Angaben zum EEWirmeG ° Zonen
ien zur D g des Warme-und Nr. | Zone Flache [m? | Anteil [%]
Kéitebedarfs auf Grund des Wi 1
gesetzes (EEW#rmeG) 5
Art: Deckungsanteil: % 3
% 4
5
% 6
7 7
Ersa aBnahmen [0 weitere Zonen in der Anlage

Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die

ErsatzmaRnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWdrmeG

erfillit,

O Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG verschérften
Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.

Verscharfter Anforderungswert

Primérenergiebedarf: KWh/(m?-a)

] Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind eingehalten.
Verschérfter Anforderungswert

Primarenergiebedarf: kWh/(m?-a)

1 2

siehe Fulnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
* nur bei Neubau sowie bei isi
° nur bel Neubau
Software, HS

3330

g

www.ohne-makler.net/expose/374837

g im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV
7 nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG

Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung l&sst fir die Berechnung des Energiebe-
darfs in vielen Fallen neben dem ive Ver-
einfachungen zu, die im Einzelfall zu unterschiediichen Ergebnissen
fahren kdnnen. Insbesondere wegen isierter i

gen

erlauben die Werte keine Riick auf den tatséch-
lichen Energi Die i te sind spezifi-
sche Werte nach der EnEV pro Q Netto-
grundfiache.

® freiwillige Angabe

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energicausweises
® nur Hilfsenergiebedarf
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . virwomgosiuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Geb3udes Registriernummer RP-2018-002162919 3

Endenergieverbrauch

Endenergieverbrauch Warme
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

91,2  kWh/(m*a)

0 ' 50 100 150 >200

Vergleichswert dieser Geb&udekategorie
fur Heizung und Warmwasser *

X Warmwasser enthalten

Endenergieverbrauch Strom
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

10,3  kWh/(m*a)

0 10 20 30 7 >40
Vergleichswert dieser Gebaudekategorie
fur Strom *

Der Wert enthélt den Stromverbrauch fiir

O Zusatzheizung O Warmwasser O Luftung X eingebaute Beleuchtung O Kuhlung )X Sonstiges
Verbrauchserfassung
: . ; Energie-
Zeitraum — : n"e";; gi Arteil Anteil Heizung | Klima- verbrauch
von bis faktor- [kwWh] (KWh) [kwh] faktor [Skm
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 175129 42019 133110 1,12
01.01.2015 31.12.2017 Strom 1,80 21582
Primédrenergieverbrauch dieses Gebédudes 118,8 kWh/(m?-a)
Gebédudenutzung Erlduterungen zum Verfahren
Vergleichswerte *
G drie/ ks Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchs-
Nutzung i Heizung und Stom kennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung
Warmwasser 'gegeb Die Werte sind spezifische Werte pro
Gobude o Procukdon, Werkstiten. Qu i Nettogrundfidche. Der
700) st 100,0% 1o 20 iche Energi eines G weicht
insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich
Nutzer von den angeg 1en
Kennwerten ab.
' siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
3 vert icht unter www.bb: gieeinsp g.de durch das Bundesministerium fiir Wirtschaft und Energie gemeinsam mit dem
B i ium far Umwelt, b Bau und R i i ‘ )enfalls auch L in KWh

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . vrwomgosiuae

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom " 18. November 2013

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? RP-2018-002162919 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostengtnstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O méglich X nicht méglich
Empfohlene ModernisierungsmaRnahmen
empfohlen (freiwillige Angaben)
3 . ; geschatzte
N | piagentale Mo ainzainen Schritan | zussmmenhang | Einael- | So8ohazte | GESCED

Modernisierung | nahme tionszeit

mit gréRerer mag- | Amortisa- Kilowatt-

stunde

Endenergie

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind [ MAXIMUM Baumanaggment, Carl Tillmann
erhaltlich bei/unter: lTaIstraBe 2, 66996 Schindhard

Ergédnzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe Funote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

tigenroth Sofware, HS 3330
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . verwonngossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

detsil — Seite 1

18. November 2013

Endenergiel rf - Seite 2

Bei Nichtwohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu Wohn- Der Endenergiebedarf gibt die nach Regeln jahrlich

zwecken genutzt werden, ist die A des i geman bendtigte Energiemenge fir Heizung, , €i

dem Muster nach Anlage 7 auf den Gebaudeteil zu beschrinken, der Loftung und Khlung an. Er wird unter ima und

g als Ni zub ist (siehe im Einzelnen § 22 bedingungen errechnet und ist ein fur die Energieeffizit eines

EnEV). Dies wird im Energieausweis durch die Angabe ,Gi il* deut- und seiner A ik. Der E rf ist die Energi

lich gemacht. menge, die dem unter Annahme von Bedingungen
und unter der Energieverl zugefuhrt werden muss, da-

Emeuerbare Energien — 1 mit die ) die notwen-

Hier wird darliber informiert, woflir und in welcher Art emeuerbare Energien
genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zum EEW&rmeG)
dazu weitere Angaben.

arf — Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primérenergiebedarf und den
Endenergiebedarf fur die Anteile Heizung, Warmwasser, eingebaute Be-
leuchtung, Luftung und Kuhlung dargestelit. Diese Angaben werden rechne-

der
dige Liftung und eingeb i werden kénnen. Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz.

An n zum Ei - 2

Nach dem EEW#rmeG mussen in Umfang

bare Energien zur Deckung des W&rme- und Kéltebedarfs nutzen. In dem
Feld ,Angaben zum EEW4&rmeG" sind die Art der eingesetzten erneuerbaren

risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der G ge der Bau- und der p Anteil der Pfiichterfillung abzulesen. Das Feld
bzw. Daten und unter Annahme von standar- wird fult, wenn die Anforderungen des
F ing! (zB. isi i i EE! iiweise oder ig durch M: zur Einsp. g von
Nutzer isi und innere W Energie erfulit werden. Die Angaben dienen gegeniiber der zusténdigen Be-

berechnet. So ldsst sich die energetische Qualitat des Geb&udesun-

hérde als Nachweis des Umfangs der Pflichterfullung rlurch die ErsatzmaR-

abhangig vom Nutzerverhanen und von der b nahme und der Einhalt der fur das
dere wegen der i F die angege- Anforderungswerte der EnEV.
-benen Werte keine Ri auf den i Energi
verbrauch ~ Seite 3
Primérenergi - Die Angaben zum Endenergieverbrauch von Wérme und Strom werden fir
Der P bildet die des G ab. Er das Geb#ude auf der Basss der Abrechnungen von Heizkosten bzw. der
neben der auch die .Vorkette® (Er- von ermittelt. Dabei werden die Energie-
G \ i L der jeweils des G und nicht der einzelnen Nutzein-

Enargxetréger (z.B. Heizdl, Gas, Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein
kleiner Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energie-
effizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt schonende Energienut-
zung. Die angegebenen Vergleichswerte geben fur das Gebsude die Anfor-
derungen der EnEV an, die zum Zeitpunkt der Ausstellung des Energle-
ausweises galt. Sie sind im Fall eines ! oder einer
des Gebdudes, die nach den Vorgaben des § 9 Absatz 1 Satz 2 EnEV
wird, ei Bei dienen sie zur Orien-
tierung hinsichtiich der energetischen Qualitat des Gebaudes Zusétzlich

heiten zugrunde gelegt. Die so Werte sind Werte pro
Quadratmeter Nettogrundfidche nach der EnEV. Der erfasste Energiever-
brauch fiir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen Wetterdaten und
mithilfe von Kii auf einen Mittelwert umgerech-
net. Die Angaben zum Endenergie verbrauch geben Hinweise auf die energe-
tische Qualitat des Gebaudes. Ein kieiner Wert signalisiert einen geringen
Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kUnfbg zu erwartenden Vetbreuch ist
jedoch nicht méglich. Der einer it oder

kénnen die mit dem rbund CO des
Gebaudes freiwillig angegeben werden.

eines G weicht i wegen des i und
sich &ndernden Nutzerverhaltens oder sich &ndemnder Nutzungen vom ange-
gebenen Endenergieverbrauch ab.

Der Endwert der Skala zum Primérenergiebedarf betragt, auf die Zehnerstel- im Fall langerer L wird hierfir einp Zuschlag

le g , das Dref des Vi ich LEnEV A g: und in die Verb rf g ei Ob und inwi der-

modernisierter Altbau” (140 % des ,EnEV Anforderungswerts Neubau"). artige P in die g el sind, ist der Tabelle ,Ver-
g* zu

Wirmeschutz - Seite 2

Die EnEV stellt bei N und i - gen auch Die i g sich durch die Beurteil Gebau-

B gen an die er Qualitét aller i Um- de. Kleinere Verb als der \ eine gute

fassungsflachen (Aufenwande, Decken, Fenster etc.) sowie bei Qualitat im gleich zum G dieses Geb

an den Wi (Schutz vor U eines Gebau- typs. Die Endwerte der beiden Skalen zum Endenergieverbrauch betragen,

des. auf die Zehnerstelle gerundet, das Doppeite des jeweiligen Vergleichswerts.

Pflichtangaben filr Imm; n: n = Primé& uch =

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 16a
Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die daftr erforderiichen Angaben
sind dem i zu je nach A der Seite 2
oder 3.

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Sofware, HS Verbrauchspass 3.3.30

www.ohne-makler.net/expose/374837

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb&ude insgesamt ermit-
teiten Endenergieverbrauch fir Warme und Strom hervor. Wie der Primar-
energiebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfak’oren ermittelt, die die Vor-
kette der jeweils ei E
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . worngerauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Giltg bis: 27.08.2028 Registriernummer 2 RP-2018-002156962 1
Gebéude

Gebaudetyp freistehendes Einfamilienhaus “
Adresse Gewerbepark Neudahn 13 a, 66994 Dahn

Gebéudeteil Gesamtes Gebdude

Baujahr Gebsude * 2001

Baujahr Warmeerzeuger ** | 2001

Anzahl Wohnungen 1

Gebaudenutzflache (Ay) 491,7 m? ) nach § 19 EnEV aus der Wohnfl4che ermittelt

Wesentliche Energietrager flr GasE
Heizung und Warmwasser

Erneuerbare Energien Art: iVewvendung:

Art der Luftung / Kihlung X Fensterluftung O Loftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
O Schachtluftung O Luftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung O Neubau 0 Modernisierung O Sonstiges

des Energieausweises X Vermietung / Verkauf (Anderung / Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebdudes

Die energetische Qualitat eines Geb#dudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfiache dient die energetische Gebaudenutzfidche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen berschidgige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehiungen (Seite 4).

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigenttimer O Aussteller

O Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefugt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Geb&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschldgigen Vergleich von Gebduden zu erméglichen.

Aussteller: MAXIMUM Bau
Carl Tillmann

MAXIMUM Baumanagement Talstr. 2 6693 é

Car Tilmann Tel: 063949 9 3

i Fax. 0639182358\

66996 Schindhard 28.08.2018

Ausstellungsdatum Unterschrift dgs Ausstellers

" Datum der ang| 1 EnEV, And g zur EnEV 2 Bei nicht recHtzeitiger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) Ist das Datum der Antragstellung elnzutvagen die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtréglich einzusetzen. ® Mehrfachangaben méglich bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30

www.ohne-makler.net/expose/374837 Seite 16/21



Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS « wongesauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013
Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer 2 RP-2018-002156962 v

Energiebedarf

CO,-Emissionen * kg/(m?a)

Anf rungen EnEV* Edr Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren
Priméarenergiebedarf
Ist-Wert kWh/(m*a) Anforderungswert kWh/(m?*-a) [0 Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehille H,' O Verfahren nach DIN V 18599
Ist-Wert W/(m*K) Anforderungswert Wi(m?K) [ Regelung nach § 3 Absatz 5 EnEV

mmerlicher Warme: i Neul O eingehalten OJ Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebdudes
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Angaben zum EEWirmeG ° Vergleichswerte Endenergie
g Energien zur Deckung des
Wiarme-und Kéltebedarfs auf Grund des Erneuerbare- . .
Energien-Wérmegesetzes (EEW4rmeG) ml Bilc| o | e | rFCEE
0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
Art: Deckungsanteil: % . o
o ’ L iy
S S < X
% SFF & S & S5
& S & .9 S <& S
& & O L& & &
9 ¥ o9 SF & S8
% ST &8 s& FF §3
e OF oF S& 88
6 & & §F Ls Ls
ErsatzmaRnahmen £ & & IF
S o)
Die Anforderungen des EEW4rmeG werden durch die S €_§°g “'_gf’
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWa&rmeG erfilit. U
[0 Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
arften A fol te der EnEV sind
eingehalten. s
O Die In Verbindung mit § & EE - . Erlduterungen zum Berechnungsverfahren
€ fen Ar te der EnEV sind Die Energieeinsparverordnung lasst fur die Berechnung des Energiebedarfs
eingehaiten. unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
Verscharfter Anforderungswert nissen filhren kdnnen. wegen star isierter R ingen
Primérenergiebedarf: KWh/(m?a) erlauben die angegebenen Werte keine R auf den
Verscharfter Anforderungswert Energi Die i en Bedarfswerte der Skala sind spezi'ﬁscpe
fur die energetische Qualitat der Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,), die im
Gebaudehille Hy' Wi(m?K) Aligemeinen groRer ist als die Wohnfidche des Gebaudes.
! siehe Funote 1 auf Seite 1 des Energieausweises 2 siehe FuRnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises * freiwillige Angabe
* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absatz 1 Satz 3 EnEV ° nur bei Neubau
® nur bei Neubau im Fall der Anwendung von § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG 7 EFH:Ei ili , MFH: Mehr

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 3.3.30
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS < wonngossuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes Registriernummer 2 RP-2018-002156962 3
Energieverbrauch
Endenergieverbrauch dieses Geb#udi
89,2  kWhi/(m*a)
o | & .|NHE <)
125 150 175 200 225
98,1  kWh/(m*a)
Prim# giever h dieses Gebé&ud,
Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
: g : - : 89,2 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeltraum 3 Prirver- Energieverbrauch Wamgser Anteil Heizung Kiima-
von bis pihis [kWh) KWh) [kwn] faktor
01.01.2015 31.12.2017 Erdgas E 1,10 120403 29499 90904 1,12
Vergleichswerte Endenergie
dEEls |c| o | e | F|WCHER
0 26 S0 75 100 125 150 176 200 225 >280 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich
ﬁ ,m auf Geb&ude, in denen Warme fir Heizung und
S N N b = x X % . PSRN
> P O S = S V durch im G
PEE c%"éa\”@ ff é’@@b jbf wird.
/'év ,z? ,Z? ,\g} q§ ,§§ é,;'\\ 2,5 \é’qf Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
ORI 196? oF &8 S izten Gebaud ichen werden, ist zu beachten,
& &S é" @ L dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
2 & IF &F gieverbrauch als bei verglei G mit
$§ $‘ .f Qiq;? \ Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die

parverordnung

b Die Werte der Skala sind

spezifische Werte pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche (A,) nach der Energi
Wohnfldche des G Der iche gieverbrauch einer Wohnung

p g, die im Allg groBer ist als die
oder eines Gebdudes weicht insbesondere wegen des

ab.

Witterungseinflusses und sich 1 Nutzer vom ang! \

g

; siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

enfalls auch L oder Kuhl| in KWh

geg lage,

Hotigenroth Software, HS Verbrauchspass 33.30

www.ohne-makler.net/expose/374837

2 siehe Funote 2 auf Seite 1des Energieausweises

EFH: Ei ienhaus, MFH; N
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . wonngosiuce

18. November 2013

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom !

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer ? RP-2018-002156962 4
Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung
MaRnahmen zur kostenglinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind X méglich O nicht méglich
Empfol ModernisierungsmaRnah
empfohlen (freiwillige Angaben)
geschatzte
NI Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in in als eschtzte Kosten pro
. Anlagenteile einzelnen Schritten Zusammenhang | Einzel- gAmonisa- eingesparte
mit gréBerer maR- Nonezen Kilowatt-
Modernisierung | nahme stunde
Endenergie
1 Fenster und Austausch Fenster und Fenstertiiren ] X

Fenstertliren

O weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fir das Geb&ude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fiir eine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen sind

erhdltlich bei/unter:

TalstraRe 2, 66996 Schindhard

MAXIMUM Baumanagement, Carl Tillmann

Ergénzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

" siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hottgenroth Software, HS Verbrauchspass 33.30

2

www.ohne-makler.net/expose/374837

siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
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Grundrisse

ENERGIEAUSWEIS . womngenauce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil ~ Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu
anderen als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung
des Energieausweises gemaR dem Muster nach Anlage 6 auf
den Gebé&udeteil zu beschranken, der getrennt als Wohnge-
béude zu behandeln ist (siehe im Einzelnen § 22 EnEV). Dies
wird im Energieausweis durch die Angabe ,Geb&udeteil* deut-
lich gemacht.

Erneuerbare Energien — Seite 1

Hier wird dariiber informiert, woftr und in welcher Art erneuer-
bare Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthélt Seite 2
(Angaben zum EEW&rmeG) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf — Seite 2

Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergie-
bedarf und den Endenergiebedarf dargestellt. Diese Angaben
werden rechnerisch ermittelt. Die angegebenen Werte werden
auf der Grundlage der Bauunterlagen bzw. geb&udebezogener
Daten und unter Annahme von standardisierten Randbedin-
gungen (z.B. standardisierte Klimadaten, definiertes Nutzer-
verhalten, standardisierte Innentemperatur und innere Warme-
gewinne usw.) berechnet. So I&sst sich die energetische Qua-
litdt des Gebaudes unabhéngig vom Nutzerverhalten und von
der Wetterlage beurteilen. Insbesondere wegen der standardi-
sierten Randbedingungen erlauben die angegebenen Werte
keine Rickschiisse auf den tatsdchlichen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf —Seite 2

Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Ge-
baudes ab. Er beriicksichtigt neben der Endenergie auch die
sogenannte ,Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietréger (z.B.
Heiz6l, Gas, Strom, erneuerbare Energien etc.). Ein kleiner
Wert signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe
Energieeffizienz sowie eine die Ressourcen und die Umwelt
schonende Energienutzung. Zuséatzlich kénnen die mit dem
Energiebedarf verbundenen CO*-Emissionen des Gebaudes
freiwillig angegeben werden.

Energetische Qualitit der Gebdudehillle ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmeibertragende
Umfassungs fldchebezogene Transmissionswarmeverlust (For-
melzeichen in der EnEV: H™"). Er beschreibt die durchschnitt-
liche energetische Qualitét aller warmebertragenden Umfas-
sungsfléchen (AuBenwande, Decken, Fenster etc.) eines Ge-
bédudes. Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen
Waérmeschutz. AuRerdem stellt die EnEV Anforderungen an
den sommerlichen Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung)
eines Geb&udes.

Endenergiebedarf —Seite 2

Der Endenergie bedarf gibt die nach technischen Regeln be-
rechnete, jahrlich benétigte Energiemenge fur Heizung, Luftung
und Warmwasserbereitungan. Er wird unter Standardkiima-
und Standardnutzungsbedingungen errechnet und ist ein Indi-
kator fur die Energieeffizienz eines Geb&udes und seiner Anla-
gentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge, die
dem Gebd&ude unter der Annahme von standardisierten Bedin-
gungen und unter Beriicksichtigung der Energieverluste zuge-
filhrt werden muss, damit die standardisierte Innentemperatur,
der Warmwasserbedarf und die notwendige Luftung sicher-
gestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

" siehe FuRnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

g Software, HS 3330

www.ohne-makler.net/expose/374837

18. November 2013

Angaben zum EEWdrmeG ~ Seite 2

Nach dem EEW&rmeG missen Neubauten in bestimmtem
Umfang erneuerbare Energien zur Deckung des Wérme- und
Kéltebedarfs nutzen. In dem Feld ,Angaben zum EEW&rmeG*
sind die Art der eingesetzten erneuerbaren Energien und der
prozentuale Anteil der Pflichterfillung abzulesen. Das Feld
.ErsatzmaBnahmen*® wird ausgefillt, wenn die Anforderungen
des EEW&rmeG teilweise oder vollstéandig durch MaRnahmen
zur Einsparung von Energie erfilit werden. Die Angaben
dienen gegeniber der zustandigen Behérde als Nachweis
des Umfangs der Pflichterfullungdurchdie ErsatzmaRnahme und
der Einhaltung der fiir das Geb&ude geltenden verschérften
Anforderungswerte der EnEV.

Endenergieverbrauch — Seite 3

Der Endenergieverbrauch wird fir das Geb&ude auf der Basis
der Abrechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der
Heizkostenverordnung oder auf Grund anderer geeigneter
Verbrauchsdaten ermittelt. Dabei werden die Energiever-
brauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzel-
nen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste Energiever-
brauch fir die Heizung wird anhand der konkreten ortlichen
Wetterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutsch-
landweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihrt beispielsweise ein
hoher Verbrauch in einem einzelnen harten Winter nicht zu ei-
ner schlechteren Beurteilung des Gebé&udes. Der Endenergie-
verbrauch gibt Hinweise auf die energetische Qualitét des Ge-
baudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert signali-
siert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kunf-
tig zu erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbe-
sondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten
stark differieren, weil sie von der Lage der Wohneinheiten im
Gebdude, von der jeweiligen Nutzung und dem individuellen
Verhalten der Bewohner abh&ngen.

Im Fall l&ngerer Leerstdnde wird hierfur ein pauschaler Zu-
schlag rechnerisch bestimmt und in die Verbrauchserfassung
einbezogen. Im Interesse der Vergleichbarkeit wird bei dezen-
tralen, in der Regel elektrisch betriebenen Warmwasseranla-
gen der typische Verbrauch Uber eine Pauschale beriicksich-
tigt. Gleiches gilt fur den Verbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkiihlung. Ob und inwieweit die genannten
Pauschalen in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle
.Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fir das Geb4ude
ermittelten Endenergieverbrauch hervor. Wie der Prim&rener-
giebedarf wird er mithilfe von Umrechnungsfaktoren emmittelt,
die die Vorkette der jeweils eingesetzten Energietrager beriick-
sichtigen.

Pflichtangaben fiir Immobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach der EnEV besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die
in § 16a Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafir
erforderlichen Angaben sind dem Energieausweis zu entneh-
men, je nach Ausweisart der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft
ermittelte Werte und sollen lediglich Anhaltspunkte fir grobe
Vergleiche der Werte dieses Geb&udes mit den Vergleichs-
werten anderer Geb&ude sein. Es sind Bereiche angegeben,
innerhalb derer ungefdhr die Werte fur die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.
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