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Exposé

Dachgeschosswohnung in Altendorf / Mornsheim

Helle Dachgeschosswohnung mit Garten und

Baujahr

Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache
Energietrager

Ubernahme

1993

1

4,00
114,00 m2
23,00 m?
o1

sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/374343/

Doppelcarport — Ohne Maklerprovision!

Objekt-Nr. OM-374343
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 187.000 €

91804 Altendorf / Moérnsheim
Bayern

Deutschland
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 2
Badezimmer 1
Etage 1. OG
Carports 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Schone Dachgeschosswohnung mit heller und freundliche Atmosphare sowie zahlreichen
Extras. Die Wohnflache betragt ca. 114 m? (abztiglich der Dachschragen), die Grundflache
liegt bei knapp 145 m? und wurde liebevoll ausgebaut.

Das Wohnzimmer ist grof3ziigig geschnitten mit grofer Gaube und Blick auf den Wald, es ist
ein Kaminofen vorhanden. Die Galerie fiihrt zum Spitzboden, praktische Einbauschranke
befinden sich platzsparend unter der Treppe. Die helle Kiiche ist mit Einbauktiche inklusive
Spulmaschine, Backofen und Induktionsherd ausgestattet. Sowohl vom Wohnzimmer als auch
der Kiiche aus befinden sich Ausgdnge zum kleinen Balkon auf der Westseite.

Am anderen Ende der Wohnung liegen ein gerdumiges Schlafzimmer, sowie ein grof3es
Kinderzimmer von dem aus der alljahrliche Altmtihltaler-Lamm-Auftrieb beobachtet werden
kann. Ein weiteres kleines Zimmer ist als Babyzimmer, Biiro oder auch als Ankleidezimmer
nutzbar. Das Badezimmer beinhaltet eine Badewanne, Dusche sowie Einbauschrianke.

Die Wohnung ist Teil einer kleinen Wohneigentiimergemeinschaft mit nur 4 Wohneinheiten bei
drei Eigentiimern.

Bei Interesse und fiir weitere Informationen, melden Sie sich gerne!

Ausstattung

*Separater Spitzboden mit abschlieSbarem Raum, der alleiniges Sondernutzungsrecht besitzt
sGartensttick von ca. 400 m?
*Doppelcarport

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Einbauktiche

Lage

Die Wohnung befindet sich in idyllischer Lage im Ortsteil Altendorf, einem charmanten Dorf
der Marktgemeinde Mérnsheim, mitten im Naturpark Altmitihltal. Die ruhige Randlage direkt
am Wald bietet einen unverbaubaren Blick auf die umliegende Natur sowie auf die malerische
Dorfkirche. Ein besonderes Highlight: Vom Fenster aus lasst sich jahrlich der traditionelle
Lamm-Auftrieb beobachten — ein lebendiges Stiick regionaler Kultur direkt vor der Hausttr.

Altendorf ist mit seinen rund 140 Einwohnern ein Ort mit ausgepriagtem Gemeinschaftsleben,
zahlreichen Vereinen und regelmafiigen Veranstaltungen in der Gemeinde. Die Umgebung ist
gepragt von einer reizvollen Landschaft mit zahlreichen Rad- und Wanderwegen sowie
Moglichkeiten fir Bootswanderungen auf der Altmiuhl - ein Paradies fir Natur- und
Outdoorliebhaber.

Im etwa 1 km entfernten Hauptort Mérnsheim befinden sich ein Kindergarten, eine
Grundschule, sowie Gasthduser und eine Pizzeria. Diese sind bequem auch tber einen gut
ausgebauten Radweg erreichbar.

Die Anbindung an das Umland: Die Marktgemeinden und Stadte Dollnstein, Eichstétt,
Solnhofen, Treuchtlingen und Pappenheim sind in kurzer Fahrzeit erreichbar. Die
nachstgroferen Stadte Ingolstadt, Donauw6rth und Neuburg an der Donau sind mit dem Auto
in ca. 30-60 Minuten zu erreichen. Die nahegelegenen Bahnhofe in Dollnstein, Solnhofen und
Treuchtlingen bieten zudem regelméafige Zugverbindungen, u.a. in Richtung Miinchen und
Wirzburg.

Infrastruktur: .
Kindergarten, Grundschule, Offentliche Verkehrsmittel

https://www.ohne-makler.net/immobilie/374343/ Seite 2/16



Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 83,00 KkWh/(m2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Wohnzimmer mit Galerie
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Treppe zur Galerie

https://www.ohne-makler.net/immobilie/374343/ Seite 4/16



Wohnzimmer mit Kaminofen

Wohnzimmer mit grofier Gaube
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Galerie

Kiiche mit Herd

Kuiche mit Einbauschranken
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Kuche

Kuche
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Flur Flur
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Kinderzimmer

Kinderzimmer
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Galerie

Kinderzimmer

Btiro Badezimmer mit Einbauschranken
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MEEE

Badezimmer

Badewanne
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Galerie

Treppenaus
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Treppenhaus

Eingang im Hinterhof
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Galerie

Garten
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Galerie
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Exposé - Grundrisse

Wohnungsgrundriss
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