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Exposé

Wohnung in Frankfurt

Helle 2Z Wohnung im begehrten Bornheim _
provisionfrei!

Baujahr 1953
Etagen 4
Zimmer 2,00
Wohnflache 55,08 m?
Energietrager Gas
Hausgeld mtl. 200 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/373924/

Objekt-Nr. OM-373924

Wohnung

Verkauf: 294.000 €

Inheidener Strasse
60385 Frankfurt

Hessen
Deutschland

Ubernahme
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Heizung

Nach Vereinbarung
gepilegt

1

1

3. OG

Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Diese gepflegte 2-Zimmer-Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstrafie im beliebten
Frankfurter Stadtteil Bornheim - einer der gefragtesten Wohnlagen der Stadt.

Die Wohnung liegt im 3. Obergeschoss eines Mehrfamilienhauses und tiberzeugt durch einen
klassischen, gut geschnittenen Grundriss sowie helle, lichtdurchflutete Raume. Zwei
grof3zligige Zimmer, eine Tageslichtkiiche und ein Tageslichtbad mit Badewanne schaffen eine
angenehme Wohnatmosphéare.

Die Immobilie eignet sich sowohl ideal fir Kapitalanleger als auch perspektivisch fur
Eigennutzer.

Vermietung & Nutzung

Die Wohnung ist seit 2012 zuverlassig vermietet und erzielt derzeit eine stabile
Jahresnettokaltmiete von 8.880 €.

Ausstattung & Zustand

- gepflegter Gesamtzustand

- Laminatboden

- Tageslichtbad mit Badewanne

- Einbauktiche

- Etagenheizung (Gas, Vaillant — erneuert Ende 2017)

- grofler Kellerraum (ca. 7 m?2, Raumhohe ca. 3,20 m) mit Regalsystem
- Garten zur Mitbenutzung

- Fahrradstellpliatze im Vorgarten

- Anwohnerparkplatze befinden sich direkt vor dem Haus.
Ausstattung

Modernisierungen am Gebaude:

Ende 2017: wurde eine neue Vaillant Gastherme eingebaut.

2023: Dachsanierung im Rahmen der WEG - energetische Aufwertung des Hauses

Fuf3boden:
Laminat

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Vollbad, Einbaukiiche

Sonstiges

Bitte senden Sie Ihre Anfrage mit:

- gultiger Telefonnummer

- kurzer Angabe zur Nutzungsabsicht (Eigennutzung / Kapitalanlage).

- Angaben zur Finanzierung (z. B. Finanzierungsbestatigung oder Eigenkapitalnachweis)

Makleranfragen nicht erwtinscht.
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Lage
Die Wohnung befindet sich im beliebten Stadtteil Bornheim, nur wenige Schritte von der
Berger Straf3e entfernt.

Hier profitieren Sie von einer hervorragenden Infrastruktur mit zahlreichen Cafés,
Restaurants und Einkaufsméglichkeiten.

Verkehrsanbindung:

Straienbahnlinie 14 ca. 250 m
Bushaltestelle ca. 50 m

U-Bahn (U4 / U6) — ca. 10 Minuten zur Zeil

Alle Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Schulen, Arzte sowie Freizeitangebote sind in
unmittelbarer Nahe vorhanden.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 116,60 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie
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Schlafzimmer
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Galerie
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