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Baujahr
Etagen
Zimmer
Wohnflache
Nutzflache

Energietrager

Preis Garage/Stellpl.

Exposé

Dachgeschosswohnung in Gummersbach

ZENTRUMSNAH! Dachgeschosswohnung ETW mit
optischen Renovierungsbedarf in saniertem MFH

1937

1

2,00

67,66 m2

33,77 m?
Luft-/Wasserwarme

8.000 €

www.ohne-makler.net/expose/373855

Objekt-Nr. OM-373855
Dachgeschosswohnung

Verkauf: 161.000 €

Ansprechpartner:
Julia Sindram

Lebrechtstrasse 28
51643 Gummersbach
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand renovierungsbedurftig
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. 0G
Garagen 1
Heizung Etagenheizung
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Objektbeschreibung

Da die Wohnungen alle bereits seit einigen Jahren vermietet sind, ist bei der DG Wohnung
eine kosmetische Renovierung notig - neues Bad, neue Béden, neue Kiiche sowie ein neuer
Anstrich.

Die Wohnung empfiehlt sich zur Eigennutzung oder als spatere Immobilie fiir den Ruhestand.
HINWEIS:

IM SELBEN MEHRFAMILIENHAUS STEHEN ZWEI WEITERE WOHNUNGEN ZUM VERKAUF —
EINE IM OBERGESCHOSS UND EINE IM ERDGESCHOSS.

DETAILLIERTE INFORMATIONEN ZU GRUNDRISSEN, BILDERN UND PREISEN FINDEN SIE
IM BEIGEFUGTEN EXPOSE.

Kaufpreis 1.0G WOHNUNG - 257.500 € zzgl. 8.000 Euro Garage
Gesamt: 265.500 Euro

Kaufpreis EG WOHNUNG - 237.700 € zzgl. 8.000 Euro Garage
Gesamt: 245.700 Euro

Ausstattung

Besonders hervorzuheben ist, dass die Wohnung zwar 67 qm aufweist, aber {iber eine enorme
Ausbaureserve im Spitzboden verfiigt. Hier liegt ungenutztes Potenzial noch brach. (s.
Exposeebeschreibung und Plane)

Da die Wohnungen alle bereits seit einigen Jahren vermietet sind, ist bei der DG Wohnung
eine kosmetische Renovierung noétig - neues Bad, neue Béden, neue Kiiche sowie ein neuer
Anstrich.

Die Wohnung empfiehlt sich zur Eigennutzung oder als spatere Immobilie fiir den Ruhestand.
Aktuell befindet sich in den Wohnrdumen Laminat, Holzoptik, im Bad Fliesen.

Heizung tiber Hybridgerat, Gas mit Warmepumpe, was sich effizient auf die Energiekosten
positiv niederschlagt.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Dachterrasse, Duschbad

Lage

Diese charmante Immobilie befindet sich in begehrter Lage in der Lebrechtstrafie 28, nur
wenige

Gehminuten vom Stadtzentrum Gummersbach entfernt.

Die moderne Wohnung kombiniert eine zentrale Lage mit ruhigem Wohnen - ideal fur Singles,
Paare oder Berufspendler.

Highlights:
-Helle, gut geschnittene Wohnraume
-Ruhige Seitenstraf3e mit guter Parkplatzsituation

>>Nur ca. 1 km bis zur Innenstadt (Kaiserstraf3e, Forum Gummersbach, Bahnhof)
Einkaufsmoéglichkeiten, Cafés

www.ohne-makler.net/expose/373855 Seite 2/22



und OPNV in direkter Nahe

-Die gepflegte Wohnanlage tiberzeugt durch ihre freundliche Nachbarschaft und kurze Wege in
alle

Richtungen. Ob Pendler, Studenten oder Stadtliebhaber — hier fiihlen Sie sich schnell
zuhause.

Nahegelegene Grof3stadte:

_KoéIn: ca. 55 km, mit dem Auto oder der Bahn in ca. 45 Minuten erreichbar

_Bonn: ca. 75 km, ca. 1 Stunde Fahrzeit

_Dusseldorf: ca. 80 km, ca. 1 Stunde 15 Minuten

_Siegen: ca. 50 km, ca. 50 Minuten

Der Bahnhof Gummersbach ist fuBldufig in ca. 10 Minuten erreichbar und bietet regelméafige
Zugverbindungen nach Kéln und ins umliegende Rheinland.

Gummersbach bietet eine sehr gute Bildungslandschatft fiir Kinder und Jugendliche sowie ein
modernes

Hochschulangebot:

_Kindergarten & Kitas: Mehrere stadtische und private Kitas im Umkreis von 500 m bis 1 km
_Beispiele: AWO-Kindertagesstatte Brunnenstraf3e, Kath. Kindergarten St. Franziskus
Schulen:

_Grundschule Gummersbach-Derschlag — ca. 1,2 km

_Stadtisches Lindengymnasium — ca. 1,5 km

_Gesamtschule Gummersbach - ca. 2 km

>>Weitere Forderschulen und Realschulen im Stadtgebiet

_Hochschule:

_TH Koéln — Campus Gummersbach (Technische Hochschule Kéln)

_Nur ca. 1,5 km entfernt — moderner Technologiecampus mit Fokus auf Ingenieurwesen,
Informatik und Wirtschatft.

>>Nahversorgung & Freizeit:
_Forum Gummersbach: grofies Einkaufszentrum nur 10 Minuten zu Fuf
_Arzte, Apotheken, Cafés, Restaurants — alles fufliufig erreichbar

_Sporteinrichtungen, Schwimmbad, Kino und schéne Wanderwege in unmittelbarer
Umgebung

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 65,10 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Dachgeschoss Designvision
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Galerie

Erdgeschoss Designvision

Erdgeschoss Bestandssituation
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Galerie

Erdgeschoss Bestandssituation
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Galerie

Obergeschoss Designvision

Obergeschoss Bestandssituation
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Obergeschoss Designvision

Obergeschoss Bestandssituation
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Galerie

Obergeschoss Designvision

Obergeschoss Bestandssituation
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Galerie

Obergeschoss Designvision

Obergeschoss Bestandssituation
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Straf3enansicht

Gartenansicht
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Galerie

Straf3enansicht
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Galerie

Nachbarschaft
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Galerie

Nachbarschaft

Nachbarschaft
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Nachbarschaft
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Galerie
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Grundrisse
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Anhidnge

1. Expose Lebrechtstr-GM
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Sd= | jewis TOPLAGE! RENOVIERTES
B & i MEHRFAMILIENHAUS FUSSLAUFIG ZUM
ZENTRUM MIT 3 EINHEITEN

Kosmetische Renovierungsarbeiten in den drei Wohnungen nétig, Gemeinschaftsréume
frisch saniert!




DAS HAUS

befindet sich in GuBerst ginstiger Lage im
Stadtzentrum von Gummersbach.

Die Wohnungen Gberzeugen durch ihre
hervorragende Ausrichtung mit vierseitiger
Belichtung sowie attraktiven Ausblicken:
von den Wohnzimmern zur sonnigen
StraBBenstdseite und von den Terrassen

| und Balkonen mit Blick in den ruhigen
Garten auf der Nordostseite.

Mehrfamilienhaus
Lebrechtstrasse 28,
51643 Gummersbach

Baujahr - 1937, massive Bauweise mit doppelschaligen Mauerwerk, Anbau 1.0G z.T. Holzsténderwerk

_Dach - Neueindeckung mit Aufdachdémmung auch alle Gauben, Dachrinnen in Kupfer

_Daémmung der oberen Geschossdecke mit Fermacell Bodendémmelementen

_Wohnfléche - ca. 275 gm, Keller ca. 80 gm

_Etagen - 3, alle mit Balkon oder Terrasse

~Garagen - 3, massive Bauweise mit Fenstern und Stromanschluss

_Hausflur - umfassende Sanierung nach neuesten Brandschutzrichtlinien mit Austausch der:
Etagentirelementen

_Heizung - 2023 - Hybridheizung, Vaillant Luft/Wasser Wéarmepumpe aro Therm plus 75/6 A :
mit Vaillant Gas Brennwertgerét, Warmemengenzahler fur die einzelnen
Wohnungen, hydraulischer Abgleich mit neuen Ventilen

~Warmwasser - mit Durchlauferhitzer

_Strom - neue Verteiler/ Zahleranlage aus 2021 aussen neuer Erdanker / Erdung

_Wasserverbrauch - geeichte Wasserzahler je Wohnung

_Wasserleitungen im Haus - Kupfer oder Kunststoff

_Dachentwdsserung - neu 2021 und 2025

_Entwésserung Toiletten und Abwasser - neu 2025, neuer Zentralschacht zur Strasse

2. OG - ca. 67,66 gm mit Balkon zusatzlichem Abstellraum im Spitzboden, Bodenbelag in Laminat und

Auslegeware, Duschbad mit Fenster:

_Zusétzlich Innenwanddémmung an den Auflenwénden mit Schrégen, alle Gauben mit zusétzlich \

Aussenddmmung

1. OG - ca.107,5 gm mit Balkon (ca. 19 gm) Bodenbelag in Laminat und Bodenfliesen, Duschbad mit

Fenster

Parterre - ca. 99,06 gm mit Terrasse, Bodenbelag in Laminat und Bodenfliesen, Duschbad mit Fenster




Diese charmante Immobilie befindet sich in begehrter Lage in der Lebrechtstra3e 28, nur wenige

Gehminuten vom Stadtzentrum Gummersbach entfernt.
Die modernen Wohnungen kombinieren zentrale Lage mit ruhigem Wohnen — ideal fir Singles, Paare oder Berufs-

pendler.
Highlights:
-Helle, gut geschnittene Wohnraume

-Ruhige Seitenstrafle mit guter Parkplatzsituation
>>Nur ca. 1 km bis zur Innenstadt (Kaiserstra3e, Forum Gummersbach, Bahnhof) Einkaufsméglichkeiten, Cafés
und OPNV in direkter Néhe

-Die gepflegte Wohnanlage Gberzeugt durch ihre freundliche Nachbarschaft und kurze Wege in alle

Richtungen. Ob Pendler, Studenten oder Stadtliebhaber — hier fihlen Sie sich schnell zuhause.

Nahegelegene Grofistédte:

_Kéln: ca. 55 km, mit dem Auto oder der Bahn in ca. 45 Minuten erreichbar
_Bonn: ca. 75 km, ca. 1 Stunde Fahrzeit

_Dusseldort: ca. 80 km, ca. 1 Stunde 15 Minuten

Siegen: ca. 50 km, ca. 50 Minuten
Der Bahnhof Gummersbach ist fuBlaufig in ca. 10 Minuten erreichbar und bietet regelméfige

Zugverbindungen nach Kéln und ins umliegende Rheinland.
Gummersbach bietet eine sehr gute Bildungslandschaft fir Kinder und Jugendliche sowie ein modernes

Hochschulangebot:
_Kindergarten & Kitas: Mehrere stadtische und private Kitas im Umkreis von 500 m bis 1 km
_Beispiele: AWO-Kindertagesstétte Brunnenstrafle, Kath. Kindergarten St. Franziskus

Schulen:
_Grundschule Gummersbach-Derschlag — ca. 1,2 km
_Stadtisches Lindengymnasium — ca. 1,5 km
_Gesamtschule Gummersbach — ca. 2 km

> >Weitere Férderschulen und Realschulen im Stadtgebiet

_Hochschule:
_TH Kéln — Campus Gummersbach (Technische Hochschule Kéln)
_Nur ca. 1,5 km entfernt — moderner Technologiecampus mit Fokus auf Ingenieurwesen, Informatik und Wirtschaft.

>>Nahversorgung & Freizeit:
_Forum Gummersbach: grofes Einkaufszentrum nur 10 Minuten zu Fuf3

_Arz’re, Apotheken, Cafés, Restaurants — alles fullaufig erreichbar
_Sporteinrichtungen, Schwimmbad, Kino und schéne Wanderwege in unmittelbarer Umgebung
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MIETPREISE

Mieteinnahmen (Kaltmiete) 2025

— letzte Erhéhung 2022

2. OG - 455 euro/Mon, 5460 euro/Jahr, 7,23 euro/m?
1. OG - 795 euro/Mon, 9450 euro/Jahr, 7,37 euro/m?
Part. - 740 euro/Mon, 8880 euro/Jahr, 7,26 euro/m?

Garagen:

2. OG - 80 euro/Mon, 960 euro/Jahr
1. OG - 60 euro/Mon, 720 euro/Jahr
Part. - 50 euro/Mon, 600 euro/Jahr

Gesamt - 26160 euro

Realistische Mietanpassung nach Mietspiegel
max. 20%

546 euro/Mon, 6552 euro/Jahr, 8,67 euro/m?

954 euro/Mon, 11448 euro/Jahr, 8,84 euro/m?

888 euro/Mon, 10656 euro/Jahr, 8,71 euro/m?

70 euro/Mon, 840 euro/Jahr
70 euro/Mon, 840 euro/Jahr

Gesamt - 30336 euro

Die Wohnung 2. OG wurde renoviert werden Ubernommen. Ist bei Auszug auch renoviert zu Gbergeben. Ist im Mietvertrag so hinterlegt.

Verbrauchte Heizkosten in 2024

2. 0G = 754,64 euro / im Monat 62,89 euro
1.O0G = 1287,07 euro / im Monat 107,26 euro
Part. = 1330,36 euro / im Monat 110,87 euro

Nebenkosten in 2024 incl. Wasser

2. 0OG = 1036,39 euro / im Monat 86,37 euro
1.0G = 2244,12 euro / im Monat 187,01 euro
Part. = 1927,56 euro / im Monat 160,63 euro



VERKAUFSPREISE

OPTION 1
Gesamte Immobilie
2.0G - 67.66 m?,

1.0G - 107.49 m?,

EG - 99.06 m?,

Zu jeder Wohnung gehort eine Garage, es gibt demnach 3 Garagen, die alle elektrifiziert und mit je einem Fenster versehen sind. Somit sind auch

Nutzungen als Werkrdume moglich. Garage EG und DG sind mit manuellem Sektionaltor versehen, Garage 1.OG hat ein elektrisches Sektionaltor

Gesamt - 670. 000.00 Euro (bereits reduzierter Preis)

OPTION 2
Einzelverkauf der Wohnungen VERHANDLUNGSBASIS

2.0G - 67.66 m?, 2.380 Euro/m2 - 169.000,00 Euro inkl. Garage 8.000 Euro inkl. Spitzboden - ungenutzter Bereich, Ausbau zum Wohnbereich méglich
1.0G - 107.49 m?, 2.396 Euro/m?2  -265.500,00 Euro inkl. Garage 8.000 Euro
EG - 99.06 m2, 2.400 Euro/m? - 245.700,00 Euro inkl. Garage 8.000 Euro inkl. Einbaukiche (guter Zustand) , barrierearm (nur 1 Stufe)

Erforderliche Renovierungsmaf3nahmen:

2. OG: Tapete erneuern, Anstrich erneuern, Kiiche erneuern, Boden erneuern, Bad inkl. Fliesen erneuern
1. OG: Anstrich erneuern, Béden erneuern, Bad inkl. Fliesen ernevern

EG: Anstrich erneuern, Béden erneuern, Bad inkl. Fliesen erneuern



ENERGIEAUSWEIS

: 1 = e . s
EN ERGIEAUSWEIS 'fl'.lrWohngebauda EN ERGIEAUSWEIS fﬁ(Wohngebﬁude
; : : 1 :
gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20 Juli 2022 gemals den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom 20. Juli 2022
e e e e e e =

5 R . Berechneter Energiebedarf des Gebiudes Registriernummer: - -
Giiltig bis: 05.11.2034 Registriernummer: NW-2024-005410029 9 g m NW-2024-005410029
- Energiebedarf
Gebdude rg
Gebaudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus mit Anbau Treibhausgasemissionen 36,5 kg CO,-Aquivalent /(m*-a)
Adresse " | Lebrecntstr. 28 Endenergiebedarf dieses Gebudes
51643 Gummersbach 65,1 KWh/(m?*-a)
Gebaudeteil * Wohngebaude - -
Baujahr Gebaude ° 1939 Rl | B v |EE
Baujahr Warmeerzeuger ** 2022 . 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 >250
¥ | 3 -:u‘_ il : _
Anzah| der Wohnungen - 1173 kWhi{m*a)
Gebéudenutzflache (A,) 350,9 m? | O nach § 82 GEG aus der Wohnflache ermittelt
Wesentliche Energietrager fur Heizung ° Strom-Mix ) Primérenergiebedarf dieses Gebéudes,
Wesentliche Energietrager fiir Warmwasser Strom-Mix [ ;
Erneuerbare Energien * Art.  Warmepumpe Verwendung: Heiz. u. Ww.
i n EGz ergiebedarfsberechnungen ve vendetes <
Art der Laftung * . X Fensterliftung [ Lufungsaniage mit Warmeriickgewinnung ) ) [ Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
L Primarenergiebedarf
R [ Schachtliiftung [ Laftungsanlage ohne Warmeriickgewinnung IR T va) T H Vsrrarrenmmmuwssss
2 @) Anferdsti j : =
Art der Kihlung * [J Passive Kiihlung [ Kuhlung aus Strom 5 gswert : (m*-a) S 3:: nir:; Tf;:i :;:?:G ngﬂhsa;:g:b;;gwwahm )
[ Gelieferte Kalte 1 Kuhlung aus Warme ergetische Qualitat lle Hy' .
Inspektionspfiichtige Klimaaniagen ® Anzahl: 0 Néchstes Falligkeitsdatum der Inspektion: . Ist-Wert 077 WAm*K)  Anforderungswert 070 Wim*K)
Anlass der Ausstellung des [ Neubau [0 Modernisierung [0 Sonstiges (freiwillig) Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) [] eingehalten
Energieausweises X Vermietung / Verkauf {Anderung / Erweiterung) :
Endenergiebedarf dieses Gebiudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 65,1 kWh/(m?a)
Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes
Die energetische Qualitat eines Gebéudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun- Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien3 Vergleichswerte Endenergie*
gen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsflache dient die energetische Gebaudenutzfiache nach dem k
GEG, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen (iberschidgige Ver- Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des Wirme- und o -
gleiche ermoglichen (Erlduterungen - siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4). Kalteenergiebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG ASEEE c | o | £ | ENNCEER
X( Der Energieausweis wurde auf der Grundiage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energiebedarfsausweis). Die Ergebnisse sind o Sckon e L pe e DT HC _JR.Js A
auf Seite 2 dargestellt. Zusatzliche Informationen zum Verbrauch sind freiwillig. Art: . anteil: lung:
[0 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswerlungen des Energieverbrauchs erstelit (Energieverbrauchsausweis). Die Ergeb- = % %
nisse sind auf Seite 3 dargestellt. o .%I
Datenerhebung Bedarf\Verbrauch durch K Eigentiimer [ Aussteller Summe: o %
1 Dem Energieausweis sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefiigt (freiwillige Angabe).

Die Anforderungen zur Nutzung erneuerbarer Energien zur Deck-

H‘inweisa zur Verwendung des Energieausweises ) ung des Wirme- und Kilteenergiebedarfs werden durch eine Ma-
. : ) ' nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gema § 34 Absatz 2 Erlauterungen zum Berechnungsverfahren
Energieausweise dienen ausschlieRlich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte Gebdude oder den oben GEG erfiillt. D e
bezeichneten Gebéudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafiir gedacht, einen iiberschldgigen Vergleich von Geb&uden zu erméglichen. i ; ; s GEG lasstflrdie Berechnung des Energiebedarfs unterschiedliche
erg g g dgigen Verg rmog 0 sﬂ':d ‘:i’gf::-'ngge" nach § 45 GEG in Verbindung mit § 16 GEG Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergebnissen fihren
: 5 konnen. Insbesonderewegen standardisierter Randbedingungenerlau-
o Magmgfme nach § 45 GEG in Kombination gemaR § 34 Absatz 2 ben die angegebenen Werle keine Riickschlisse auf den tatsachlichen
™ ] : © l GEG: Die Anforderungen nach § 16 GEG werden um % Energieverbrauch. Dieausgewiesenen Bedarfswerteder Skalasindspe-
Aussteller (mit Anschrift und Berufsbezeichnung) Unterschrift des Ausstellers unterschritten. Anteil der Plichterfiillung: % zifische Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gebaudenulzﬁas:he
(Ay), die im Allgemeinen gréRer ist als die Wohnfldche des Gebaudes.

Erhard Ahl 0
Energieberater im Handwerk ' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
Wehnrather Str. 12 ? nurbei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall § 80 Absalz 2 GEG
x h 3 =
51560 Reichshof o DEbu Kathey o
'E'FH. Ei waus, MFH: 5
! & ’
! Dalum des angewendeten GEG, gegebenentalls des ang deten Anderungsg 2um GEG
? nurim Falle des § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG einzutragen
¥ Mehrfachangaben moglich
L]

bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation
Klimaanlagen oder kombinierte Liftungs- und Klimaanlagen im Sinne des § 74 GEG

Hottgenroth Software AG, Energieberater Professional 1223
Hefigenroth Software AG, Energieberater Professional 12.2.3



ENERGIEAUSWEIS

ENERGIEAUSWEIS . e

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Geb&udes Registriernummer: NW-2024-005410029 @

Energieverbrauch .

Treibhausgasemissionen kg CO.-Aquivalent /(m*a)

o | & [TEINSEEER
150

| -i
0 25 50 75 100 125 175 200 225 =250

.
|
:

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeitraum Primér- Energie- Anteil Anteil Klima-
- bis Energietrager * energie- | verbrauch |Warmwasser| Heizung ekt
fakto- |  [kWHh] [KWh] (kW]

| |
[J weitere Eintr&ige in Anlage '

Vergleichswerte Endenergie

0 25 50 75 100 1256 150 175 200 225 >250 Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen
=l sich auf Gebdude, in denen Warme fir Heizung und

. o Sx & & & Warmwassar durch Heizkessel im Gebaude bereitgestellf
5: ‘?5@ ‘@@'5 f § wird, I e

RS ﬁ S& & Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme

g@b & Qz?sé’ S beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

& & S § dass hier normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer

IS Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebauden mit

Kesselheizung zu erwarten ist. s

Erlduterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermitilung des Energieverbrauchs ist durch das GEG vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter

Gebaudenutzflache (A,) nach dem GEG, die im Allgemeinen grofer ist als die Wohnflache des Gebéudes. Der tatsachliche Energieverbrauch eines
Gebaudes weicht insbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

! siehe FuBnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises
*  gegebenenfalls auch Leerstandszuschiage, W. oder Kihlipauschale in kKWh
* EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienh,

Softy AG, Energi F 1223
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ENERGIEAUSWEIS . womsse

gemal den §§ 79 ff. Geb&udeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Empfehlungen des Ausstellers Registriernummer: NW-2024-005410029 @

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaRnahmen zur kostengiinstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind O maglich H nicht moglich
Empfohlene Modernisierungsmanahmen ’

: -empfohlen (freiwillige Angaben)
3 in Zu- als geschatzte geschatzte Kosten
Nr Bau- oder MaRnahmenbeschreibung in sammen- | Einzel- | Amortisa- pro eingesparte
B Anlagenteile einzelnen Schritten hang mit | mag- tionszeit Kilowattstunde
gréBerer | nahme Endenergie
Moderni-
sierung
i ' I
[0 weitere Eintrage im Anhang I
Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebaude dienen lediglich der Information.
Sie sind kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.
Genauere Angaben zu den Empfehlungen 5;:::"’ réh’el gﬁiesmwﬁwwm Schomsteinfegermeister
sind erhaltich bei/unter: raner St 12,
_

Erganzende Erlduterungen zu den Angaben im Energieausweis (Angaben freiwillig)

' siehe Fuinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Software AG, Energi F 1223



ENERGIEAUSWEIS i Wohngebaade

gemal den §§ 79 ff. Gebéudeenerglegesetz (GEG ) vom ’

Erlduterungen

Angabe Gebéudeteil - Seite 1

Bei Wohngebauden, die zu einem nicht unerheblichen Anteil zu anderen
als Wohnzwecken genutzt werden, ist die Ausstellung des Energie-
ausweises gemal § 79 Absatz 2 Satz 2 GEG auf den Gebaudeteil zu
beschrénken, der getrennt als Wohngebeiude zu behandeln ist (siehe im
Einzelnen § 106 GEG). Dies wird im Energleauswels durch die Angabe
.Gebaudeteil* deutlich gemacht,

Erneuerbare Energien - Seite 1

Hier wird dariber informiert, wofiir und in welcher Art erneuerbare
Energien genutzt werden. Bei Neubauten enthalt Seite 2 (Angaben zur
Nutzung erneuerbarer Energien) dazu weitere Angaben.

Energiebedarf - Seite 2
Der Energiebedarf wird hier durch den Jahres-Primarenergiebedarf

und den Endenergiebedarf dargestelit. Diese Angaben werden rechne-

risch ermittelt. Die angegebenen Werte werden auf der Grundlage der -

Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen (z.B. standardisierte Klimadaten,
definiertes Mutzerverhalten, standardisierte Innentemperatur und innere
Warmegewinne usw.) berechnet. So lasst sich die energetische Qualitat
des Gebaudes unabhangig vom Nutzerverhalten und von der Wetterlage
beurteilen. Insbesondere wegen der standardisierten Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werte keine Rickschliisse auf den tatsachii-
chen Energieverbrauch.

Primérenergiebedarf — Seite 2
Der Primérenergiebedarf bildet die Energieeffizienz des Gensudes ab. Er

berdcksichtigt neben der Endenergie mithilfe von Primérenergiefaktoren
auch die sogenannte Vorkette" (Erkundung, Gewinnung, Verteilung,
Umwandlung) der jeweils eingesetzten Energietrager (z.B. Heizél, Gas,
Strom, emeuerbare Energien etc.). Ein kleiner Wert signalisiert einen
geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz sowie eine die
Ressourcen und die Umwelt schonende Energienutzung.

Energetische Qualitiit der Gebiudehiille ~Seite 2

Angegeben ist der spezifische, auf die warmelbertragende Umfas-
sungsfliche bezogene Transmissionswarmeverlust, Er beschreibt die
durchschnittliche energetische Qualitat aller warmelbertragenden Um-
fassungsflachen (Aulenwsande, Decken, Fenster etc.) eines Gebaudes.
Ein kleiner Wert signalisiert einen guten baulichen Wérmeschutz. Aufter-
dem stellt das GEG bei Neubauten Anforderungen an den sommerlichen
Warmeschutz (Schutz vor Uberhitzung) eines Gebaudes.

Endenergiebedarf - Seite 2
Der Endenergiebedarf gibt die nach technischen Regeln berechnete, jihr-

lich bendtigte Energiemenge fiir Heizung, Liiftung und Warmwasserberei- .

tung an. Er wird unter Standardklima- und Standardnutzungsbedingun-
gen errechnet und ist ein Indikator fur die Energieeffizienz eines Gebaudes
und seiner Anlagentechnik. Der Endenergiebedarf ist die Energiemenge
die dem Geb&ude unter der Annahme von standardisierten Bedingungen
und unter Bericksichtigung der Energieverluste zugefiihrt werden muss,
damit die standardisierte Innentemperatur, der Warmwasserbedarf und
die notwendige Liiftung sichergestellt werden kénnen. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Bedarf und damit eine hohe Energieeffizienz.

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien — Seite 2

Nach dem GEG miissen Neubauten in bestimmtem Umfarg erneuerbare
Energien zur Deckung des Warme- und Kaltebedarfs nutzen. In
dem Feld ,Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien” sind die Art der
eingesetzlen emeuerbaren Energien, der prozentuale Deckungsanteil am
Warme- und Kalteenergiebedarf und der prozentuale Anteil der Pfiichter-
fullung abzulesen. Das Feld ,MaRnahmen zur Einsparung” wird ausge-
fiill, wenn die Anforderungen des GEG teilweise oder vollstandig durch
Unterschreitung der Anforderungen an den baulichen Warmeschutz ge-
maR § 45 GEG erfullt werden. ¥

1

siehe Fullnote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

Hatigenroth Software AG, Energieberater Professional 1223

20. Juli 2022

Endenergieverbrauch - Seite 3 .
Der Endenergieverbrauch wird fur das Gebaude auf der Basis der Ab-

rechnungen von Heiz- und Warmwasserkosten nach der Heizkostenver-
ordnung oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchsdaten ermittelt.
Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Gebaudes
und nicht der einzelnen Wohneinheiten zugrunde gelegt. Der erfasste
Energieverbrauch fir die. Heizung wird anhand der konkreten drtlichen
Weiterdaten und mithilfe von Klimafaktoren auf einen deutschlandwei-
ten Mittelwert umgerechnet. So filhrt beispielsweise ein hoher Verbrauch
in einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung
des Gebaudes. Der Endenergieverbrauch gibt Hinweise auf die energeti-
sche Qualitat des Gebaudes und seiner Heizungsanlage. Ein kleiner Wert
signalisiert einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den kinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht méglich; insbesondere kénnen
die Verbrauchsdaten einzelner Wohneinheiten stark differieren, weil sie
von der Lage der Wohneinheiten im Gebaude, von der jeweiligen Nutzung
und dem individuellen Verhalten der Bewohner abhangen.

Im Fall langerer Leerstande wird hierfir ein pauschaler Zuschlag rechne-
risch bestimmt und in die Verbrauchserfassung einbezogen. Im Interesse
der Vergleichbarkeit wird bei dezentralen, in der Regel elekrisch betrie:
benen Warmwasseranlagen der typische Verbrauch (iber eine Pauschale
berlcksichtigt. Gleiches gilt fir den Veerbrauch von eventuell vorhandenen
Anlagen zur Raumkihlung. Ob und inwieweit die genannten Pauschalen
in die Erfassung eingegangen sind, ist der Tabelle <Verbrauchserfassung®
zu entnehmen.

Primérenergieverbrauch — Seite 3

Der Primarenergieverbrauch geht aus dem fur das Gebaude ermittelten
Endenergieverbrauch hervor. Wie der Primarenergiebedarf wird er mithilfe
von Umrechnungsfaktoren ermittelt, die die Vorkette der jeweils einge-
setzten Energietréger beriicksichtigen.

Treibhausgasemissionen — Seite 2 g'nd 3

Die mit dem Priméarenergiebedarf oder dem Primarenergieverbrauch ver-
bundenen Treibhausgasemissionen des Gebaudes werden als aquivalen-
te Kohlendioxidemissionen ausgewiesen.

Pflichtangaben fiir Inmobilienanzeigen — Seite 2 und 3

Nach dem GEG besteht die Pflicht, in Immobilienanzeigen die in § 87
Absatz 1 GEG genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
Angaben sind dem Energieausweis zu entnehmen, je nach Ausweisart
der Seite 2 oder 3.

Vergleichswerte — Seite 2 und 3

Die Vergleichswerte auf Endenergieebene sind modellhaft ermittelte Wer-
te und sollen lediglich Anhaltspunkte fiir grobe Vergleiche der Werte die-
ses Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer Gebaude sein. Es sind
Bereiche angegeben, innerhalb derer ungefahr die Werte fiir die einzelnen
Vergleichskategorien liegen.



IM ERDGESCHOSS

Das EG ist insgesamt in einem gepflegten
Zustand. Dennoch wirde sich eine Reno-
vierung des Bades anbieten, um Dusche,
Fliesen und Sanitdrgegensténde in einen

zeitgemdaBen Zustand zu bringen.

Im Ubrigen sind nur kosmetische MaBnah-
men nétig - Erneverung der Boden, falls
gewunscht, sowie ein Anstrich.

Die Aufteilun%:

Man betritt die Wohnung Uber einen grof3-
z0gigen Flur, zur Linken befindet sich die
moderne rot-grauve Kiche mit Kicheninsel,
die vom Vermieter bereits eingebaut und
im Preis enthalten ist.

Im Anschluss an die Kiche befindet sich
ein Abstellraum, eine kleine Loggia zum
Innenhof sowie das helle Kinderzimmer (2
Fenster).

Uber den Flur zur Rechten befindet sich
Wohn- und Esszimmer, sowie der Zugang
zur Terrasse. Diese ist Uber wenige Stufen
erreichbar. Ein kleiner Gartenanteil befin-
det sich im Anschluss.

Uber den Flur geradeaus befindet sich das
Bad, links daneben das gerdumige und
ruhige Schlafzimmer.

Designvision

Designvision

i

Bestandssituation Wohn-Essbereich



IM OBERGESCHOSS

Das 1. OG ist insgesamt in einem ge-
pflegten Zustand. Dennoch wirde sich
eine Renovierung des Bades anbieten, um
Dusche, Fliesen und Sanitérgegensténde
in einen zeitgemdaBen Zustand zu bringen.

Im Ubrigen sind nur kosmetische MaBnah-
men notig - Erneuerung der Boden, falls
gewinscht, sowie ein Anstrich.

Die Auftellun%:

Man betritt die Wohnung Uber einen grof3-
z0gigen Flur, zur Linken befindet sich die
Einbaukiche, s Foto rechts (Bestand).

Im Anschluss an die Kiiche befindet sich
ein kleiner Abstellraum, weitere 2 Zimmer
sowie der grofiziigige Balkon zum Innen-

hof.

Uber den Flur zur Rechten befindet sich
Wohn- und Esszimmer. (s ndcshte Seite)

Uber den Flur geradeaus befindet sich das
Bad, links daneben das gerdumige und
ruhige Schlafzimmer.

Ein zusatzlicher Pluspunkt dieser Wohnung
ist der separate Abstellraum im
Treppenhaus — ideal fir
Haushaltsutensilien oder saisonale
Gegenstande.

Designvision

Designvision

Bestandssituation Kiiche

Bestandssituation Schlafzimmer




IM OBERGESCHOSS

Designvision Bestandssituation Essbereich

Designvision Bestandssituation Wohnzimmer



IM DACHGESCHOSS

Fir das Dachgeschoss stehen aktuell
keine Innenaufnahmen zur Verfigung.

Das 2. OG ist insgesamt in einem renovie-
rungsbedirftigem Zustand, mit mittlerem
bis leicht erhéhtem Renovierungsaufwand:

- eine Renovierung des Bades inkl. FlLie-
sen und Tausch der Sanitérobjekte, ggf.
leichte Vergrofierung (statisch maglich, nur
Trockenbau)

- Einbau einer neuen Kiche sowie

- neue FuBboden

- neue Tapeten inkl. neuem Anstrich

Die Aufteilung:

Die Raumaufteilung orientiert sich am
Obergeschoss, wird jedoch durch eine
charmante Gaube auf der Stdostseite
ergénzt, die fir zusétzlichen Lichteinfall
und ein angenehmes Wohnambiente
sorgt.

Ein zusatzlicher Pluspunkt dieser Wohnung
ist der separate Abstellraum im
Treppenhaus — ideal fir
Haushaltsutensilien oder saisonale
Gegenstdnde. DarGber hinaus steht lhnen
der grofiziigige Spitzboden zur Verfigung,
der vielseitig nutzbar ist und weiteren
wertvollen Stauraum schafft.

Ausbaureserve:

Der Spitzboden verfigt Uber eine attraktive
Ausbaureserve: Dieser ist bislang nicht ge-
nutzt. Durch die hochwertige Aufdachdam-
mung und eine mittige Héhe von Uber 2m
im Spitzboden (s. Schnittzeichnung) kénnte
dieser als zusatzlicher Gaste- oder Aufent-
haltsraum benutzt werden.

Hinweis: Fur die Nutzungsénderung muss die
zustdndige Behdrde informiert werden und ein
Nutzungsdnderungsnatrag bei einem Architekten
gestellt werden.

Designvision

Designvision




TREPPENHAUS

Das Treppenhaus hat im Juni eine ge-
stalterische sowie Brandschutzsanierung
erfahren.

Die trennwdnde der Wohnungen sowie
die Wohnungseingangstiren wuden
ebenso erneuvert, die Handlgufe, der Stu-
fenbelag erneuert, neuer farblicher An-
strich und ErtGchtigung der Treppe nach
Brandschutzvorgaben ist durchgefihrt
worden.




GARAGEN

Alle drei Garagen sind mit Strom und
Fenstern ausgestattet. Das mittlere
Garagentor, das zur Wohnung 2 gehért,
ist elektrisch betrieben.

Hinter den Garagen befindet sich ein
Schuppen, der von drei Wohnungen aus
genutzt werden kann, um Gartengerdte zu
lagern.

Auflerdem hat jede Wohnung ihren
eigenen Kellerraum, von 6 -13gm.

Des Weiteren verfugt der Keller Gber den
sog. Hausmeisterkeller mit Werkbank, der
allen Bewohnern zur Verfigung steht,
sowie eine Waschkiche mit
Waschmaschinen.

Garagen

- e R ¢
| huhgh-n‘nnnuumuuama.m

Bestandssituation-Garage 1

Garagen

Bestandssituation-Garage 1



UMGEBUNG

Der Steinberg gehort seit jeher zu einer der
beliebtesten Wohnlagen Gummersbachs,

mit ausgezeichneter Erreichbarkeit der
Innenstadt

sowie einer sehr ruhigen und gepflegten
Nachbarschaft mit hohem Altbaubestand.

Ein Backer / Cafe befindet sich fusslau-
fig zur Immobilie, die Bushaltestelle des
OPNYV ist geradewegs vor der Haustire.

Nachbarschaft

Nachbarschaft

Warmepumpe



UMGEBUNG

Nachbarschaft

Nachbarschaft Nachbarschaft
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KONTAKTINFORMATIONEN

Bei Interesse an diesem Projekt stehen wir lhnen gerne zur Verfigung.

Alle Besichtigungstermine sowie Beratungsgesprdache mit Interessenten werden zentral Gber unser Biro koordiniert.
Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen fir alle Fragen rund um das Obijekt jederzeit zur Verfigung.

Ansprechpartner:

julia sindram
mihome
Inhaberin / Dipl.-Ing. Architektin

Adresse:

schwarzenbergerstrafie 25a
51647 gummersbach

Telefon:
02261 8159590

E-Mail:

hallo@mihome-architektur.de




FIRMENPROFIL

VIELEN DANK FUR IHREN GUTEN GESCHMACK.
ALLE ZEICHNUNGEN DER HIER VORLIEGENDEN
PRASENTATION UNTERLIEGEN DEM SCHUTZ DES URHEBERRECHTS.

EINE WEITERVERWENDUNG ODER VERVIELFALTIGUNG BEDARF
DER ZUSTIMMUNG DES VERFASSERS.

ist die geschitzte Marke fur junge und frische Architektur und Interior Design mit Hauptsitz in
Gummersbach - Hulsenbusch.

Julia Sindram absolvierte ihr Studium an der heutigen TH KdIn. Sie hat in ihrer Studientatigkeit bereits for
Professoren und namhafte Kélner Biros wie bspw. JSWD gearbeitet. lhre Diplomarbeit fir autarkes Leben
auf den Aleuten wurde mit einem Preis einer externen Jury gekirt, sie wurde fir den BDA - SARP AWARD
nominiert, verbrachte nach ihrem Studium 5 Jahre in Frankfurt. Dort arbeitete sie zuerst in einem Innenar-
chitekturbiro, bevor sie fir Berresheim Architekten Projekte in Eigenverantwortung umsetzte. Seit 2015 ist
sie mit Grindung des Biros mihome selbsténdig. Feine Projekte mit ganzheitlichem Anspruch,
ressourcenschonender Herangehensweise, Premium-Grundrisskonzepten und minimalistischen Details sind
die Starke von mihome.

Dren Kelmendi
Entwurf // Planung // Details

M.SC Architekt, kreativer Kopf und ausgezeichneter Entwerfer.
Dren zeichnet sich durch seine internationalen Beziehungen und sein
gestalterisches Talent aus.

mihome

schwarzenbergerstrafie 25a
51647 gummersbach
www.studio-mihome.com

tel: 02261 8159590

mihome - julia sindram / schwarzenberger str 25a / 51647 gummersbach
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