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Exposé

Wohnung in Hannover

Moderne 3-Zimmer-Smart Home-Wohung mit
AuBenstellplatz

P

Objekt-Nr. OM-373851
Wohnung

Verkauf: 264.000 €

Ansprechpartner:
Sezer Ceylan

30453 Hannover

Niedersachsen

Deutschland
Baujahr 1961 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 3 Zustand modernisiert
Zimmer 3,00 Schlafzimmer 2
Wohnflache 76,00 m2 Badezimmer 1
Nutzflache 76,00 m? Etage 2. 0G
Energietrager Gas Stellplatze 3
Hausgeld mtl. 245 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Moderne 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon & Smart-Home und Auf3enstellplatz — 76 m? in
Hannover-Ahlem

Ausstattung

3 grofziligige Zimmer mit idealem Schnitt fiir Wohnen, Schlafen und Arbeiten

Gehobene Ausstattung mit edlem Bodenbelag, modernen Tiren und klarer Raumgestaltung
Moderne Einbauktiche mit allen wichtigen Geraten — direkt einziehen und losleben
eingebaute elektrische Rollladen

Smart-Home-Schalter fir Licht & Technik — bequem und zeitgeméaf3 steuerbar

Heller Balkon mit Platz fr Tisch und Stiihle — perfekt fiir den Feierabend

Tageslichtbad mit grofiem Fenster und moderner Ausstattung

2. Etage — angenehm hell und ruhig gelegen

Keller-/Abstellraum sowie Trockenraum

3 PKW Stellplatze am Haus.

Diese Wohnung vereint modernen Wohnkomfort, smarte Technik und ruhige Lage in einer der
gefragtesten Wohngegenden Hannovers. Ideal fiir alle, die stilvoll wohnen méchten — ohne

Kompromisse.

Fugfiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Balkon, Garten, Keller, Duschbad, Einbaukitiche

Sonstiges
Ihre Vorteile:

- Provisionsfrei - direkt vom Eigenttiimer
- hohe Riuicklagen vorhanden

- Ruhige Lage mit bester Anbindung

Lage

Diese stilvolle 3-Zimmer-Wohnung mit ca. 76 m2 befindet sich in der 2. Etage eines gepflegten
Mehrfamilienhauses im beliebten Stadtteil Hannover-Ahlem. Die Wohnung bietet modernen
Wohnkomfort mit hochwertigen Details — ideal ftir Paare, kleine Familien oder Berufstatige mit
gehobenem Anspruch.

Ahlem bietet die perfekte Mischung aus Stadt und Natur. In wenigen Minuten erreichen Sie die
Innenstadt per Stadtbahn (Linie 10), Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Arzte und
Freizeitangebote. Spaziergange ins Griine oder entspannte Abende auf dem Balkon - hier ist
beides moglich.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 133,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja

0O 50 100 150 200 250 300 350 400 >400

Galerie

Flur
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Galerie

Balkon
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Grundrisse
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Anhange

1. Energieausweis
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BRTNATA
______ MERRONA

ENERGIEAUSWEIS i Wongbiuce

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Giltig bis: 18.12.2023 Ausweis-Nr.: 72615 1
Gebéaude
Gebaudetyp Mehrfamilienhaus
Liegenschaftshummer | 2718815
Adresse Am Lebersood 1
30453 Hannover
Kundennummer 4538902
Gebéaudeteil
Baujahr Gebaude 1960

Baujahr Anlagentechnik | 2001

Anzahl Wohnungen 9

Gebaudenutzflache (Ay) | 705,36

Erneuerbare Energien Nicht vorhanden

Luftung Nicht vorhanden
Anlass der Ausstellung Z Neubau T Modernisierung ® Sonstiges (freiwillig)
| des Energieausweises Vermletung/Verkauf (Anderung/Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitét eines Gebaudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter standardisierten
Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Bezugsfléche dient die
energetische Gebaudenutzfldche nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen Wohnflachenangaben
unterscheidet. Die angegebenen Vergieichswerte sollen Uberschldgige Vergleiche erméglichen (Erlauterungen -
siehe Seite 3).

&1 Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt.

- X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt.
Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch X Eigentlimer O Aussteller

J Dem Energmauswens sind zusétzliche Informationen zur energetlschen Qualitat belgefugt (fre;w;ll:ge Angabe)

- Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das gesamte
Wohngebaude oder den oben bezeichneten Gebé&udeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht, einen
ubersch!agagen Verglelch von Gebauden zu ermogllchen

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

BRUNATA Warmemesser-Gesellschaft

Schultheiss GmbH + Co.

I.A. Bemhard Mundry

Dipl. Ing. Architekt, Energieberater

Max-Planck-Str. 2 19.12.2013

50354 Hiirth Datum Unterschrift des Ausstellers
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ENERGIEAUSWEIS .« oo

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erfasster Energieverbrauch des Gebadudes (Lg.-nr.: 2718815) Ausweis-Nr.: 72615

2
Adresse: Am Lebersood 1, 30453 Hannover
Energieverbrauchskennwert
Dieses Gebaude:
130 kWh/(m#a)
o e il
0 50 100 150 200 250 300 350 400 >400
Energieverbrauch fiir Warmwasser: O enthalten nicht enthalten
[ Das Gebdude wird auch gekihlt; der typische Energieverbrauch fiir Kiihlung betrigt bei zeitgemaRen Geraten
etwa 6 kWh je m? Gebdudenutzfléche und Jahr und ist im Energieverbrauchskennwert nicht enthalten.
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Energieverbrauchskennwert in kWh/(mz2-a)
zeitlich bereinigt, klimaberefnigtS
Energietrager von bis Energie- Anteil Klima- | Heizung Warm- Kennwert
verbrauch Warm- faktor wasser
[kWh] wasser
[kWh]
Erdgas in kWh 01.01.2012 | 31.12.2012 90759 _ 1,11 143 _ 143
Erdgas in kWh 01.01.2011 | 31.12.2011 75886 o 1,22 131 —_— 131
Erdgas in kWh 01.01.2010|31.12.2010 84919 — 0,97 117 S 117
Durchschnitt 130

Vergleichswerte Endenergiebedarf

TRt TR TR, Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
TR Gebaude, in denen die Warme flir Heizung und Warmwasser
100 150 200 250 300 350 400 >400 ’ : 5 a :
- F e durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestellt wird.
Soll ein Energieverbrauchskennwert verglichen werden, der

% > = i & & f . P :
-é? § 35;ﬂ g8 ‘g & §§3‘ 625"5 keinen Warmwasseranteil enthélt, ist zu beachten, dass auf die
s £ F & @"’ ‘é,? ‘;B“' & (s"’ 5 5 Warmwasserbereitung je nach GebédudegroBe 20 - 40
& .{f é-z- £ &8 FF¥ & E kWh/(m2-a) entfallen kénnen.

T & °$5“ gﬂg’j 5’;&‘ Soll ein Energieverbrauchskennwert eines mit Fern- oder

& Q? §.8 é‘{_. P chei Geba ) .
= § N Nahwédrme beheizten Geb&dudes verglichen werden, ist zu
&5 & & beachten, dass hier normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
& L o . - = .
£ £ Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

1) Kesselheizung zu erwarten ist.

Erlauterungen zum Verfahren

Das Verfahren zur Ermittiung von Energieverbrauchskennwerten ist durch die Energieeinsparverordnung (EnEV) vorgegeben. Die
Werte sind spezifische Werte pro Quadratmeter Gebaudenutzfléche (AN) nach EnEV. Der tatséchlich gemessene Verbrauch einer
Wohnung oder eines Gebdudes kann insbesondere wegen sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energie-
verbrauchskennwert abweichen.

1) EFH - Einfamilienhaus, MFH - Mehrfamilienhaus



BIR{UINANTA
MEFGRONA

ENERGIEAUSWEIS . vomgevsuc.

gemdB den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)

Erlauterungen 3

Gebdudenutzfliche(Ay) - Seite 1

Die Gebaudenutzflache wird mit einem in der Energieeinsparverordnung festgelegten Umrechnungsfaktor tiber die
Wohnflache ermittelt. Dieser Umrechnungsfaktor betragt - je nach Geb&ude - 1,2 oder 1,35. Die Gebédudenutzfliche
ist daher immer gréBer als die Wohnflache.

Der Klimafaktor ist ein vom Deutschen Wetterdienst angegebener Wert. Dabei wird der Standort des Gebaudes
einer hauptamtlichen Woetterstation zugewiesen und fiir die entsprechenden Zeitraume der Klimafaktor ermittelt
und monatlich aktualisiert. Mit dem so ermittelten Klimafaktor werden die Heizenergieverbrduche muitipliziert.
Dieser kann zwischen den verschiedenen Abrechnungszeitrdumen - je nach Witterung - stark abweichen.

Zeitliche Bereiniqung - Seite 2

Weicht der Abrechnungszeitraum, flr den die Verbrduche vorliegen, von einem vollen Jahr ab, werden die
Verbrauche zeitlich bereinigt. D.h. diese werden bei kiirzeren oder l&ngeren Abrechnungszeitrdumen auf 365 Tage
umgerechnet.

Energieverbrauchskennwert - Seite 2

Der ausgewiesene Energieverbrauchskennwert wird flir das Gebaude auf der Basis der Abrechnung von Heiz- und
gof. Warmwasserverbriuchen nach der Heizkostenverordnung und/oder auf Grund anderer geeigneter Verbrauchs-
daten ermittelt. Das Verfahren zur Ermittlung von Energieverbrauchskennwerten ist von der Energieein-
sparverordnung vorgegeben. Die Werte sind spezifische Werte und beziehen sich auf Quadratmeter Gebaude-
nutzflache (s. oben). Dabei werden die Energieverbrauchsdaten des gesamten Geb&udes und nicht der einzelnen
Wohn- oder Nutzeinheiten zugrunde gelegt. Bei gemischt genutzten Gebauden (Wohnungen und Gewerbe in einem
Gebéude) beziehen sich die Energieverbrauchsdaten lediglich auf alle Wohnungen.

Uber Klimafaktoren (s. oben) wird der erfasste Energieverbrauch fir die Heizung hinsichtlich der konkreten értlichen
Wetterdaten auf einen deutschlandweiten Mittelwert umgerechnet. So fiihren beispielsweise hohe Verbriuche in
einem einzelnen harten Winter nicht zu einer schlechteren Beurteilung des Geb&udes.

Der Energieverbrauchskennwert gibt Hinweise auf die energetische Qualitdt des Gebadudes und seiner
Heizungsanlage. Kleine Werte signalisieren einen geringen Verbrauch. Ein Rickschluss auf den zukiinftig zu
erwartenden Verbrauch ist jedoch nicht moglich; insbesondere kénnen die Verbrauchsdaten einzelner
Wohneinheiten stark differieren, weil sie von deren Lage im Geb&ude, von der jeweiligen Nutzung und vom
individuellen Verhalten abhéngen.

Gemischt genutzte Gebdude

Fur Energieausweise bei gemischt genutzten Gebduden enthalt die Energieeinsparverordnung besondere Vorga-
ben. Danach sind - je nach Fallgestaltung - entweder ein gemeinsamer Energieausweis fiir alle Nutzungen oder
zwei getrennte Energieausweise flir Wohnungen und die tbrigen Nutzungen auszustellen.

Allgemeiner Hinweis

Bitte beachten Sie, dass sich abhéngig vom Energieverbrauchsverhalten der Nutzer im Vergleich von bedarfs- und
verbrauchsorientiertem Energieausweis Abweichungen ergeben konnen. Dies kann dazu filhren, dass der
Energieverbrauchskennwert im Vergleich zum Energiebedarfskennwert glinstiger oder gegebenenfalls unginstiger
ausfallen kann.




BIRUINATEA
MEGRRONA

Modernisierungsempfehlungen zum Energieausweis

geman § 20 Energieeinsparverordnung

Gebaude (Lg-Nr.: 2718815)

Ausweis-Nr.: 72615

Am Lebersood 1
Adresse 30453 Hannover

/
ST Mehrfamilienhaus

Gebaudekategorie

Empfehlungen zur kostengiinstigen Modernisierung

MaBnahmen zur kostenginstigen Verbesserung der Energieeffizienz sind méglich O nicht méglich

Empfohlene ModernisierungsmaBnahmen

Nr. Bau- oder Anlagenteile MaBnahmenbeschreibung

1 | AuBenwand

2 | Fenster

Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es sich, eine Erhéhung der Ddmmdicke fiir eine

3 |Oberste GeschoBdecke/ Dach magliche energetische Verbesserung zu (berpriifen.

Aufgrund Ihrer Angaben empfiehlt es sich, eine Erhéhung der Ddmmdicke fir eine

4 Unterer Gebdudeabschiuf3 / Kellerdecke mdgliche energetische Verbesserung zu (iberpriifen.

Einsparpotenziale liegen oft in: hydraulischer Abgleich, moderne Pumpenregelung,

5 |Heizung Einbau von neuen Thermostatventilen, Austausch des Heizkessels bzw. Brenners.

6 | Energieverbrauchskennwert

O |weitere Empfehlungen auf gesondertem Blatt

Hinweis: Modernisierungsempfehlungen fiir das Gebédude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fir eine Energieberatung.

Beispielhafter Variantenvergleich (Angaben freiwilig)

l Ist-Zustand J Modernisierungsvariante 1 Modernisierungsvariante 2
Modernisierung T T
geméiB Nummern: | e
Primérenergiebedarf ‘ = !
[kWh/(m?a)] | !
Einsparung gegeniiber I
Ist-Zustand [%] T
Endenergiebedarf T Sn — |
[KWh/(m?a)] e~
Einsparung gegeniiber “‘><— |
Ist-Zustand [%] — B
CO,-Emissionen ! |
(KWh/(m?a)] I ‘
Einsparung gegentber ! —
Ist-Zustand [%)] | _— |

Aussteller Unterschrift des Ausstellers

BRUNATA Wérmemesser-Gesellschaft
Schultheiss GmbH + Co.
I.A. Bernhard Mundry

Dipl. Ing. Architekt, Energieberater
Max-Planck-Str. 2

i 19.12.2013
50354 Hiirth

Datum
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