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Exposé

Wohnung in Ansbach

renovierte 2-Zimmer Wohnung im 2. OG mit EBK, KF2Z-
Stellplatz und Kellerabteil

H
{

Baujahr

Zimmer

Wohnflache
Nutzflache
Energietrager
Summe Nebenkosten
Miete Garage/Stellpl.

Mietsicherheit

1955

2,00
51,05 m?
5,00 m?
Gas

265 €

40 €
1.800 €

https://www.ohne-makler.net/immobilie/373417/

Objekt-Nr. OM-373417

Wohnung

Vermietung: 615 € + NK

Ansprechpartner:

Schall

Welser Str. 20

91522 Ansbach

Bayern

Deutschland
Ubernahme sofort
Zustand modernisiert
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Etage 2. OG
Stellplatze 1
Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Frisch renovierte Wohnung mit moderner Ausstattung ab sofort zu vermieten

Die Wohnung liegt im 2. Obergeschoss eines gepflegten Hauses mit Aufzug und
Hausmeisterservice. Sie ist hell, gut geschnitten und wurde komplett modernisiert — alles ist
frisch gemacht und bereit zum Einziehen.

Zur Wohnung gehort ein eigener KFZ-Stellplatz direkt am Haus sowie ein grof3ztigiger
Kellerraum mit Lattenverschlag.

In allen RAumen sind warme LED-Spots eingebaut, die fir eine angenehme Atmosphare
sorgen. Der Boden ist ein hochwertiger Vinyl in heller Holzoptik — pflegeleicht und gleichzeitig
gemutlich.

Das Tageslichtbad wurde komplett erneuert und ist mit einer Duschbadewanne und einer
verstellbaren Glasduschkabine ausgestattet — ideal flir Dusche oder Bad je nach Laune.

Die Kuiche ist mit einer modernen Einbauktiche samt hochwertiger NEFF-Geréte ausgestattet
— also Herd, Backofen, Kiihlschrank, alles dabei. Auch fiir die Waschmaschine ist ein Platz mit
Anschluss vorhanden. Die Kiiche gehort zur Wohnung und ist im ausgewiesenen Mietpreis
inbegriffen und muss somit nicht zusatzlich abgeldst werden.

Ein kleiner Abstellraum innerhalb der Wohnung bietet zusatzlichen Stauraum fir Vorrate oder
Putzsachen.

Ausstattung

Aufzug vorhanden

Moderne Kiiche mit Neff Geraten
KFZ-Stellplatz

Tageslichtbad mit Badewanne

Fugpiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Keller, Aufzug, Duschbad, Einbaukiiche

Lage

Das Anwesen befindet sich in einer ruhig gelegenen Seitenstrafie. In unmittelbarer Nahe
befinden sich Arzte, Einkaufsmoglichkeiten, Fitnesscenter usw. Der Bahnhof ware in ca. 4
Gehminuten erreichbar. Das Zentrum erreichen Sie in ca. 10 Minuten. Eine Bushaltestelle
befindet sich gleich ums Eck in ca. 1 Gehminute.
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum bis 30. April 2014
Energieverbrauchskennwert 141,00 KkWh/(m?2a)
Warmwasser enthalten Ja
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Galerie

Schlafzimmer

Bad
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Schlafzimmer

Wohnzimmer
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Kuche

Kuche
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Kuche

Flur

https://www.ohne-makler.net/immobilie/373417/ Seite 7/10



Galerie

Flur

Abstell-/Vorratsraum
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Bad

Bad
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS ru womngeseuce

. geméR den 8§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom ™ |

175 200 225

155 kWii/(m®a)
Primédrenergioverbrauch dieses Gebdudes

01.01.2015 31122018

01.01.2018 31.12.2018

01012007 | 3122007

01.01.2015 31422017

Die raodelinalt srmitteiten Vergleichswerle bd
Gebhude, in depen dia Wirme Hr Heizung o
dureh Helzkessel im Gebiude bereligestellt
Soll gin Enetgieverbraych elnes mit Fern-
beteizien Gebiudes vergiichen warden, it 24 b
normalerweise ain um 15 bis 30 % geringersr Epery
ais be! verglaichibiaren Gebfuden mit xas_saahamm 2 erwaen
ist,

& #
e i

Des Verfatron zur Ermitiung des Energieverbrauchs fst durch dl Energlesparverordnung vorgegsben. Dio Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmister Gebaudenutzfiache (Ay) ach der Energlesinsparverordnung, die im Allgorneinen grofler ist als die Wohrifldche ides Gebdudes.
Der tatséchliche Energieverbrauch siner Wohnung oder eings Gebludes welcht insbesondera wegen des Witterungseinflusses und sich #ndemden
Nutzerverhaltens vom angegebenen Energievarbtauch.ab, :

*sieheFu‘taufSaﬁn Ene?gi" rerginauswaizes ' 2 giehe Fullnote 2 auf Selle 1 des Energieausweises .
st § meratanden metlion Narmwagesr- oder Kihinaackals in WWh VYERH- Biofamilisnfnee MEH Makrfamtisnharee

3 gagebemn




ENERGIEAU!

gemiR den §§ 16 . der Energiseinsparverordnung (EnEV)

___|Modemisisrung/Austausch empfohlen
Auenwand gg. Aueniuft_|Modernisierung/Austausch empfohlen
Fanster _ 'Médemisiemng&m ampfohien
Heizung __IModemisierurig/Austausch empfohien
Liflung Modernisierung/Austausch empfohien

w‘eiteré Empfehiungan auf gesandeﬁem Blatt | )

Hinweis: Modemisierungsempfahiungen fir das Gebéude dienen lediglich der Information.
Sie sind nur kurz gefasste Hinweise und kein Ersatz fur sine Energieberatung.

Genauere Angaben zu den Empfehlungen | Waitare Informationen erhalten Sie auf der EnEV-Infoseite des BBSR
sind erhaitiich beifunter: '

R e A S

Der Heizkessel ist mitflerweile lter als 30 Jahre und gem. Energieelnspatverardnung auszutauschen.

* giohe Fullnote 1 auf Selte 1 des Enargieausweises 2 giahe Fullnele 2 auf Seite 1 dey Energieauswaises




ENERGIEAUSWE

gemaR den §§ 16 . der Energieeinsparvarordnung (EnEV) vom’

ls fiiﬁr‘ Wohngebéude

i Wohngabduden, die zu sinam ficht unerheblichen Anfel 2 Brdersr. Nach dem EEWArmeG missen Neubauten in bestmmiem Umfang
als Wolnzwecken genutzt werden, Ist dia Aussteliung des érbsuecrhare Enorglen zur Deckung des Warme- tnd Kiltebedarls
Energieausweisds gemifs dem Muster nach Anlage 8 auf den nutzen. In dem Feld “Angaben zum EEWSrmeG” sind die Art der
Gebfudetsll zu beschriinken, der gstrennt ais Wohngebdude zu singesetzion grmeuerbaren Energien und det prozentuale Antell der
behandein ist {sishe im Enzetnen § 22 EnEV). Dies wird im Pllichterfiflung abzulesen. Das Feld "Ersatzmalnghmen” wird
Energleauswels durch die Angabe "Gebiudetsil™ deutlich gematht. m‘sﬁﬂﬁﬂtémm die Anforderungen des EEWémvg‘f 1eliwalse odor

. . - vollstandig duich MaBrahmen zur Ensparung von Energie sefillt
Erneusrbare Energien « Sefte 1 wardes. Die Anigaben diensn gegentber der zusiardigen Behtrds als
Hier wird dariiber informiert, wotlr und in welcher At erneuarbars ﬂﬁﬁ _@,sgﬁg“m%;wd” &aﬁ?&iﬂ?ﬂiﬂw varschirften
Energlen genutzt werden. Bei Neubaulen enthilt Seite 2 (Angaben 2Um  Anfacderungswarte der EnEV. R

EEWEme) dazu weitere Angaben. & ;
Endenergleverbragch - Seite 3 |

i

. . " o e ., . Der Endenergleverbrauch wird Rir das Gebaude auf der Basis der
ggwmymdg Jahres-Primranargiebedarf 0nd sprgehnungen von Heiz- und Warmwasserkasten nach der

Endenergishedarf dargestellt. Diese Angaben werden rechnensch yabrkastenverordnung oder auf Grund anderer geelgnater
armittelt. Die angegsbenen Warte wardan auf der Grundlage der yeayauhsdaten semitiolt, Dabet werden die Er whadaten
Bauunterlagen bzw. gebiudebezogener Daten und unter ADNENMS VO deg gosamtsn Gebludes ungd nicht der einzelnen. Wohneinheiten
standardisiorten Randbedingungen (z.8. standardisierte Kimadaten. yuomnge gelegt. Der erfasste Energlevertrauch fir|die Helzung wird
definiertes Nutzerverhaiten, standardisierte Inrentemparatur und Innere grhand der konkrsten Sitlichen Wattgrdaten und mithilfe von
Wérmegowinne usw.) berechnet. o lésst sich die energetische QUaBEt wimataktoran anf sinen datischlandweiten Mitlehwert umgarechnet. So
des Gabiiudas unaliBanGID VO K e o dor Weerag® goht beispielswelse in hoher Verbrauch in einem einzeiners harten

ailen. Insbesonders wegen der standandisierten RandbedingUngen winter richit zu siner schiechieren Beurteitung des Gebdudes, Der
arlaubsn die angegbbensn Werte keine Ricksehilisie auf def Endenergleverbrauch gibt Hinwelse auf die Mmmm des

tatsfchiichen Energleverbrauch. Gebiudes und seiner Heizungsaniags. Ein kleiner Wart signalisiert
einen geringen Verbrauch. Ein Ruokschiuss aul den kinftig zu

Primirenergiebedarf - Seite
Primbrspergieteciart - Sats 2 Men %rmmgx “;s;‘hdov? m&m insbesondere mnen
Der Prim#irenergiebedarf bildet die Energiestfiziens e , Gle rauchedaten gitizeines Wolneinheitan stark qmerlm ren, glo
Er mﬁiﬁ@ naben der Eﬁ.de;eeagseaum die mﬁ%‘?rﬁi‘%m ;fgfmge? wn%g&gm Wﬁmﬁaﬁ: 'irg‘ 1@ eb:mé w"hw }eb:eﬁmiligen
faint - : ang) der jawel 1ng dem iridividu Verhaiten der Bewohiner abhangern.
(Erkundung, Gewinnung, Verteilung. Umwandlung) der Jouells im Pall Hingerer Leerstinde wird hlerfir sin pau chalar Zuschiay
rechnansch bestimmt und In.dle Verbrauchserfagsung efnbiezogen. im
Interasse der Vergleichbarkeit wird bel dezentralen, in der Regel
ekirisch betriabanert W raniagen der 7 Verbrauch
nbset olris Pausthale betlicksichligh Gleiches gitt flir den Verbrauch von
genannten Pauschalen in Gie Erfassung singsgangen sind, ist der
‘Tabele "Verbrauchserfassung” zu entnehmen.

Angegeben ist dar spezifische, auf die wirmelbertragende Primirenergleverbrauch - Seite 3
m ngstifich £ T missh ; weariust _ .
Umfassungsfiiche bezogens Transmissionswirmeveriust Dir Primd geht aus dem for das Clebaude ermittaitori

{Formelzsichen in der ENEV: Hy"). Er beschreibt die durchschnitfiche 297 I HE0EE averbrauch gent . ; :
il s rtisnendar A e Endunerglovertirauch harvor. Wie dar Primarenergisbedarf wird er
energetische Qu;ahtﬂt allar warmeliberiragenden Umfassungsfidchan roithilie yon Unrechnungs i vitel, dis die“éi e det jowells

Aulenwanda, Decksn, Fenster ete.) elnes Gebaudes. Ein Kieinar Wed

E IGENargIeeadry « i 1 Nmfi&f Eﬁﬁvmhﬁ‘ﬁe Pﬁlﬁﬂ,i& ;ﬂmmamgeﬂ di& *ﬂ § 168
T Absatz 1 genannten Angaben zu machen. Die dafiir erforderlichen
| Der Endenargisbedart gibt die nach technischen Regsin berechnets, Angaben sind derm Energieauswals Zu entnehmen, jo nach Auswelsart
jshrlich benbtigte Energiemsnge fur Heizung, Luftung und 99° Sseits 2 oder 3. ‘
Warmwasserbereftung an. Er wird unter Stendardkiima- und yeraigichewerts » Seite 2 un
standandnutzunggbedingmegé errechnet und st &gm Enﬁ“ﬂsaw{ﬁf é‘iﬁ Vargivichswerls » Seite £ ynd |
Energineffizienz eines Gebludes und seiner Anlagentechnik. Der ru vergie: ; if Enclenar o mn‘peilhaﬂ enmittelte
Endenergisbedarf ist die Energlemenge, dis dem Geblude uniter der wizggw %ﬁ%& mgﬁm’ﬁfm fatgieichs der Werte
Annahms von standardisierten Bedingurigen und unter Bericksichigu gess Gebaudes mit den Vergleichswerten anderer | s#in. Es
der ﬁ*e?giﬂ"ﬁ:'vﬂ;?ﬁvg@fﬁm mﬁgﬁgfﬁ d"gg‘*_ﬁe‘ Wm sifid Bereiche angageben, innerhalb. derer ungefiihr dis Werte f0r die
nnentemparatur, def Warmwasserbedarf und die notwendige sifralnen Vergleichskategorian fie ‘
sichergestelit werden kbnnen, Ein kieiner Wert signalisiert eirien nen Vergl i Hegn. !
geringen Berdarf und damit eing hohe Energlostiiziens.

* sighe Fultnote 1 auf Seite 1 des Energienuswaises
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7647 |2 nach § 19 8BV sus des Wohliiohs sruitol

Die energetische Qualitit elnes @eb&uées kann durch die mnm des Energlebedarfs unter Ml’ll
standardisierien Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energleverbrauchs amittelt werd
Bezugshiche dient die energetische Gebudenutziische nach der EnEV, die sich in der Regel von den
Wohnflchenangaben unterscheidet. Die mmeb&nen Vargieid 2 sollen Gberschisigige Vergleich
{Erliiuterungen - siehe Seite 5). Teil des & i veises sind die Mmﬁﬁsmngsempmungeﬁ {¢

W Es wurde auf der Grundlage von Bmwm Energiebedarfs erstellt
estelfl. Zusatziiche Informationen z

2 Der Energiwxsweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstelit
{Energieverbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung BedarfVerbrauch durch @ Eigentdmer 3 Ausstolle
{1 Dem Enm'g;emxsxms sind zusétzliche Informationen zur energetischen Qualitat beigefigt (frelwitli

Die Angsben im Energleausweis beziehen sich auf
Gebdude oder dan oben bezeichneten Gebu Der Energleausweis ist lediglich daftr gedacht, eir
iberschidgigen ‘&fwgiwid& von Gah&udw 2u amtﬁgﬁd}ea

https://img.ui-portal.de/ oov/viewer/web/viewer.html?file=https%3A%2F%2F turs.ui-p... 06. 12.2018
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[ Verfahren nach DIN V 4108-8 und DIN V 4701-10
[1 Verfahten nach DINYV 18599

[} Regslung nach § 3 Absatz 5 EREV

[J Wersitfachungen fisch § 9 Absatz 2 EnEV

k. deg ik
xgmﬂg am:urbmrw:w Mne Wiirme- o

" Dis Anforderungen des EEWilnnelS werdén durch
W mmwm'tmmzmm

3 Dmnm§7mf Numtger 2 EEWarmet verschilriten,
w:gswemderﬁnﬁ\fsmdeiugeh&tw.

I Diein Verbindung mit§ B EEWEmeG um
versohifirfien Anfordenmgiwarte der Wmmmm

Verschiiriter Anfordeningswert
. " Energiaverbrauch. memmememmmmm
Yerschiellar Aodamngmer. Wente nach der EREV pro Quadratmeter Gebdudsnutafiichia (), die im
Gebiludehtlie H, ; Algerneinan grifer st ls dig Wotinfilichs des Gebdudes.
“stahaFuﬁnmﬂm:szkMasesEne pauswelses 2 gighe Fubnote 2 auf Selte 1.des En wm@g 4 gromwillige
&mrgi apwie bel Midernigierung i Fall des § ‘lBAbsatx? SﬁT&EﬁEV!@ bel Naubau

Angabe
B ngr bai Neubay mm der Amndungvm § 7 Absatz 1 Nummier 2 EEWanm EFH: Emfamilienhaus, MFH. Mahrfarilienhais
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