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Exposé

Einfamilienhaus in Schwielowsee, OT Caputh

Wohnen im Griinen mit Wassernahe — Traumhaus mit
Potenzial zur Zweiteilung

Baujahr 2011
Grundstuicksflache 1.119,00 m?
Etagen 2

Zimmer 6,00
Wohnflache 143,25 m?
Energietrager Gas
Ubernahme sofort

https://www.ohne-makler.net/immobilie/373312/

Objekt-Nr. OM-373312
Einfamilienhaus

Verkauf: 799.000 €

Ansprechpartner:
Andre Prochnow

14548 Schwielowsee, OT Caputh

Brandenburg
Deutschland
Zustand gepflegt
Schlafzimmer 3
Badezimmer 2
Garagen 1
Carports 1
Stellplatze 2
Heizung Fufbodenheizung
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Objektbeschreibung

Herzlich Willkommen an einem Ort, der bertihrt - wo Wohnen zum Lebensgefiihl wird und
Natur zur taglichen Inspiration.

Diese mediterrane Stadtvilla ist weit mehr als nur ein Zuhause. Sie ist ein Ruckzugsort voller
Charme, Geschichte und Seele. Vom Fenster aus fallt Ihr Blick direkt auf das Sommerhaus
von Albert Einstein — ein Ort, an dem einst Gedanken die Welt veranderten. Und heute? Heute
schenkt er Thnen Ruhe und Weitblick.

Der grofiziigige Garten ist ein kleines blithendes Paradies: liebevoll angelegt, bliithend vor
Leben, ein Ort zum Durchatmen, Traumen und Gestalten. Hier finden Kinder Platz zum
Spielen, Géaste einen Platz zum Verweilen und Sie selbst — vielleicht zum ersten Mal — den
Raum zum Ankommen.

In dieser stilvollen Villa verbinden sich mediterranes Flair und moderner Wohnkomfort zu
einem Zuhause, das Herz und Sinne bertihrt. Ob als Familiennest, kreativer Riickzugsort oder
Ort fiir besondere Begegnungen — hier beginnt ein neues Kapitel, das Sie mit Leben fiillen
dirfen.

Das charmante Haus wurde im Jahr 2011 fertiggestellt. Im vorderen Teil fiigt sich eine
grof3e Stid-West Terrasse in den Garten ein. Die vorteilhafte Hanglage erméglichte

baulich auflerdem eine zweite grofie Gartenterrasse mit Nord- Ost Ausrichtung.

So sind sowohl Sonnenaufginge gut zu beobachten und es finden sich gleichermafien
sonnige wie auch schattige Platze. Im Garten wachsen Obstbaume und Hecken und es

gibt ein kleines Gartenhauschen.

Das Haus hat zwei Eingange — im oberen und unteren Bereich, inklusive integrierter
Garage.

Im oberen Bereich betreten Sie Ihr neues Zuhause durch den grof3ziigig tiberdachten
Eingangsbereich welcher auch als Carport dient. Vom Flur aus kommen Sie in eine
grofizugige Kiiche, an welche die Stidwest-Terrasse anschlieft. Von der Kiiche aus
gelangen Sie durch eine Doppelschiebetiir in das Wohnzimmer mit Blick in den
grof3izligigen Garten. Das Wohnzimmer ist mit Eichendielen und einem

wunderschénen Kamin fiir entspannte Abende ausgestattet.

Im Obergeschoss befindet sich weiterhin ein gemiitliches mediterranes Duschbad, ein
kleines Arbeitszimmer sowie ein Gastezimmer.

Ausstattung

Das gesamte Objekt wurde hochwertig ausgestattet:

- Massive Bauweise

- das Haus ist vorbereitet zum Teilen in zwei gleichgrofie Wohnungen auf 2 Etagen

- 2 Etagen, 6 Zimmer, 2 Bader (Wanne & Dusche)

- 2 gepflasterte Terrassen
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- Dreifachverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

- Sehr schén angelegter Echtholzkamin im Obergeschoss (+weitere Option im Untergeschoss)
- 6 qm Warmwasser- Sonnenkollektoren inkl. 300 1 Speicher

- Fubodenheizung

- Technikraum im Untergeschoss mit Platz flir Waschmaschine und Trockner

- Garage &Carport

- Grof3zligig sehr schén angelegte Gartenflichen mit Baumbestand

- Brunnen, Mullplatz und Gartenhaus

Das Grundstiick unterteilt sich auf drei Ebenen inkl. zweier Terrassen, voll befahrbarem
Garten und einer ganzflachigen Gartenbewasserung.

Eine weitere sehr spannende Option gibe es, das separate alleinstehende vordere
Einfamilienhaus, welches ebenso wunderschén und stilvoll errichtet und saniert wurde
fir bspw. Familienangehorige mit zu erwerben.

Somit ergibt sich eine Art des Mehrgenerationenwohnens in separaten Wohneinheiten.
Zu dieser Option kann gerne separat gesprochen werden.

Fugpboden:
Parkett, Teppichboden, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Dieses Immobilienangebot wird durch Finanzplanung, Beratung und Betreuung - André
Prochnow verodffentlicht. Er vertritt die Verkauferseite und fithrt Besichtigungen durch und ist
erster Ansprechpartner bei allen Rickfragen.

Auf Wunsch konnen wir Ihnen auch beratend zur Seite stehen, wenn es um die
Immobilienfinanzierung geht.

https://www.finanzberatung-prochnow.de /impressum
Hinweis:

Alle Informationen und Dateien im Exposé beruhen auf den Informationen und tibergebenen
Unterlagen der Verkaufer bzw. Dritter. Eine Haftung fiir die Angaben im Exposé kann deshalb
durch mich nicht ibernommen werden.

Lage

Entdecken Sie diese attraktive Stadtvilla im charmanten Ortsteil Caputh, einer idyllischen
Gemeinde im Herzen des Schwielowsees. Die Lage besticht durch ihre malerische Umgebung
und eine hohe Lebensqualitat. Der nahegelegene Templiner See sowie das historische Schloss
Caputh laden zu entspannten Ausfliigen und Erlebnissen in der Natur ein.
Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kitas sind bequem und

schnell erreichbar, sodass Sie alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in unmittelbarer
Néahe haben.

Dank der guten Anbindung mit Bus und Regionalbahn sind Sie in nur etwa 10 Minuten in
Potsdam und in ca. 35 Minuten in Berlin — perfekt fir Berufspendler und Stadtliebhaber.

Die Freizeitmoglichkeiten in der Region sind vielfaltig: Wassersportarten auf dem

Schwielowsee, Reiten, Wandern, Radfahren auf traumhaften Wegen sowie gemtitliche
Biergirten laden sowohl Einheimische als auch Touristen zum Verweilen ein.
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Weitere Informationen tiber Caputh und die Umgebung finden Sie auf der Website vom
Schwielowsee.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Lage begeistern!
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 82,05 kWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Hausansicht Gartenseite
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Galerie

AL .:.‘,“
orderansicht

Blick aus dem Garten
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Galerie

unsere Umgebung

Blick aus-dem Garten
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Galerie
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Galerie

unsere Umgebung
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kleine liebevolle Details

liebevolle Details am Eingang

https://www.ohne-makler.net/immobilie/373312/ Seite 9/33



Galerie
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unsere Umgebung
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Galerie

Blick in die Kiiche

Blick in die Kiiche
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Galerie

Kamin im Wohnzimmer

unsere Umgebung
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Galerie

Wohnzimmer

Bad im Obergeschoss
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Galerie

unsere Umgebung
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Bad im Obergeschoss
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Galerie
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Bad im Obergeschoss

Zimmer im Obergeschoss
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unsere Umgebung
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Galerie

Arbeitszimmer im Obergeschoss

Arbeitszimmer im Obergeschoss
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Exposeé - Galerie

Flurbereich im Obergeschoss

Flurbereich im Obergeschoss
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Galerie

Flurbereich im Untergeschoss
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Galerie

Flurbereich im Untergeschoss
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Schlafzimmer im Untergéééﬁoss 7
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Exposeé - Galerie

Ankleide im Schlafzimmer im UG

Blick in das Schlafzimmer
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Galerie
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Zimmer 1 im Untergeschoss

Zimmer 1 im Untergeschoss
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Exposeé - Galerie

Zimmer 2 im Untergeschoss
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Exposé - Galerie

Bad im Untergeschoss
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Galerie
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Blick von oben

das Gértenhéiuschen
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Galerie

Caputh aus der Luft
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kleine liebevolle Details
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Grundrisse
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Grundrisse

Grundriss OG

946
367 4,20 Ly7° 4,38° 138
! 190 | 1B3% | 3139 L 183 | 190 !
T 1385 1 T 1385 1
T 177 +E%
i BRHET 50 BRHE750 (/)
= : % &
o % i
+0.00 OK FFB 2
] = 37.88m (1. DHHN 9 | =
i 2 Vv Gaste 5 Q| 3| =
5 ggi z z o 16,29 m? |E =
=3 S B Wohnen % =
= % 20,81 m? %
Z \'/ X \\\\\\\\\\é 3 = s
. 7 771 <
8 12 Z I T2 44
i s #uSSss] E:sy 1 / b
% Flur ol N o
? 11.64 h I
- = —pan | B
2l 4 - A % y
E - § 'g Kocl Essen \ L/ / ; ol
{ 2 w
-1~ ST Bad HIR [ oY,
4.28 m2 431m* [ po PN R
gl N (D) 2
b BRH §.00 H 8T.50 BRH 87.50 %
;i 0 A= =4 .\ 1%y
g
2]
> P
L 190 | 163 | 2,255 176 | 1,165 | 76 | 98° | e
1 1 2928 1 11388 11.388 1
367 4,70 1% 1,74 11%5 96 1%5 92° _|[361f
1 11
136 4,70 175 474 1% 200 38} 3,24 L
1 1 Tl 1 T

https://www.ohne-makler.net/immobilie/373312/ Seite 29/33



Grundrisse

Siid-Ostansicht
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Grundrisse

Siid-Westansicht
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Grundrisse
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EINZIEHE
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ANKOMMEN

UND

WOHLFUHLEN

Entdecken Sie diese traumhafte
Stadtvilla in ruhiger Lage in
zweiter Reihe, nur wenige
Gehminuten vom Templiner See

entfernt.




HERZLICH
WILLKOMMEN

an einem Ort, der beruhrt - wo Wohnen zum
Lebensgefuhl wird und Natur zur taglichen

[nspiration.

Diese mediterrane Stadtvilla ist weit mehr als nur
ein Zuhause. Sie ist ein Ruckzugsort voller
Charme, Geschichte und Seele. Vom Fenster aus
fallt Ihr Blick direkt auf das Sommerhaus von
Albert Einstein — ein Ort, an dem einst Gedanken
die Welt veranderten. Und heute? Heute schenkt er
Ihnen Ruhe und Weitblick.

Der groBzugige Garten ist ein kleines bluhendes
Paradies: liebevoll angelegt, bluhend vor Leben,
ein Ort zum Durchatmen, Traumen und Gestalten.
Hier finden Kinder Platz zum Spielen, Gaste einen
Platz zum Verweilen und Sie selbst - vielleicht
zum ersten Mal - den Raum zum Ankommen.

In dieser stilvollen Villa verbinden sich
mediterranes Flair und moderner Wohnkomfort zu
einem Zuhause, das Herz und Sinne beruhrt. Ob
als Familiennest, kreativer Ruckzugsort oder Ort
fur besondere Begegnungen - hier beginnt ein

neues Kapitel, das Sie mit Leben fullen durfen.
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OBJEK TBESCHREIBUNG

Das charmante Haus wurde im Jahr 2011 fertiggestellt. Im vorderen Teil fugt sich eine
groBe Sud-West Terrasse in den Garten ein. Die vorteilhafte Hanglage ermoglichte
baulich auBerdem eine zweite groBe Gartenterrasse mit Nord- Ost Ausrichtung.
So sind sowohl Sonnenaufgange gut zu beobachten und es finden sich gleichermaBen
sonnige wie auch schattige Platze. Im Garten wachsen Obstbaume und Hecken und es
gibt ein kleines Gartenhauschen.

Das Haus hat zwei Eingange — im oberen und unteren Bereich, inklusive integrierter
Garage.

Im oberen Bereich betreten Sie |hr neues Zuhause durch den groBzugig uberdachten
Eingangsbereich welcher auch als Carport dient. Vom Flur aus kommen Sie in eine
groBzugige Kuche, an welche die Sudwest-Terrasse anschlieBt. Von der Kuche aus

gelangen Sie durch eine Doppelschiebetir in das Wohnzimmer mit Blick in den
groBzugigen Garten. Das Wohnzimmer ist mit Eichendielen und einem
wunderschonen Kamin fur entspannte Abende ausgestattet.

Im Obergeschoss befindet sich weiterhin ein gemutliches mediterranes Duschbad, ein

kleines Arbeitszimmer sowie ein Gastezimmer.
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HIER ERWARTET SIE ——
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eine liebevoll gestaltete, helle Wohnkiche mit Zugang

zur Sudwest-Terrasse und gleichzeitig konnen Sie uber

die Doppelschiebetur an kalten Tagen die gemutliche
Kaminwarme genieBen und entspannte Stunden

daheim verbringen.




WOHNKUCHE




LASS DIE SEELE BAUMELN

Von der Wohnktuche gelangen Sie durch die
Doppelschiebetur in das gemutliche Wohnzimmer mit

Kamin.
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HIER FINDEN SIE

einen weiteren gemiutlichen Wohnbereich
mit Blick ins Grune.







HIER STEHT THNEN

ein kleines Arbeitszimmer zur Verfugung.







HIER DURFEN SIE SICH

auf ein Duschbad im mediterranen Stil freuen.
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DAS UNTERGESCHOSS



Uber die massive Holztreppe erreichen Sie das

Untergeschoss, welches Sie auch von auBen tber die
zweite Eingangstur direkt erreichen kénnen.
Von hier aus gelangen Sie auf direktem Weg auch zur
integrierten Garage und in den Garten.

Im Untergeschoss finden Sie die beiden Kinderzimmer
und ein Schlafzimmer mit abgetrennter Ankleide und
zwei groBen Terrassenturen mit Blick in den
weitlaufigen Garten. Zusatzlich finden Sie im
Untergeschoss ein Dusch- und Wannenbad, welches
ebenfalls im mediterranen Stil erbaut wurde, sowie den
Technikraum.




DAS
UNTERGESCHOSS




™

FINDEN SIE RUHE UND ERHOLUNG

in einem der drei Zimmer auf dieser Ebene, welche
sich individuell als Schlaf-, Kinder- oder Gastezimmer
sehr gut eignen.




SCHLAFZIMMER MIT
BEGEHBAREM
KLEIDERSCHRANK
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- HIER KONNEN SIE SICH
’ ™ auf ein Dusch- und Wannenbad ebenfalls im

mediterranen Stil freuen.







Das Haus wird von einem groB3zugig und liebevoll
angelegten Garten mit eigenem Brunnen umgeben, der
Entspannung und Freiraum inmitten der Natur bietet.
Ein Gartenhaus bietet weiteren Platz fur Fahrrader und

Gartengerate.

Ausreichend Stellplatzmoglichkeiten sind auf dem

Grundstuck vorhanden.
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RKONNTE THR

DIES
NEUES ZUHAUSE SEIN!

Uberzeugen Sie sich selbst von diesem besonderen

Angebot, welches ihr neues zu Hause sein kénnte. Fur Besichtigungen und

Ruckfragen stehen wir lhnen gerne zur Verfuagung.
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AUSSTATTUNG

Das gesamte Objekt wurde hochwertig ausgestattet:

e Massive Bauweise

e das Haus ist vorbereitet zum Teilen in zwei gleichgroBe Wohnungen auf 2 Etagen
e 2 Etagen, 6 Zimmer, 2 Bader (Wanne & Dusche)

e 2 gepflasterte Terrassen

e zweifachverglaste Kunststofffenster mit elektrischen Rollladen

e Sehr schon angelegter Echtholzkamin im Obergeschoss (+weitere Option im Untergeschoss)
e 6 gqm Warmwasser- Sonnenkollektoren inkl. 300 | Speicher

e Gas-Zentralheizung

e FuBbodenheizung

e Technikraum im Untergeschoss mit Platz fur Waschmaschine und Trockner

e Garage & Carport

e GroBzugig sehr schon angelegte Gartenflachen mit Baumbestand

e Brunnen, Mullplatz und Gartenhaus

Das Grundstuck unterteilt sich auf drei Ebenen inkl. zweier Terrassen, voll befahrbarem Garten

und einer ganzflachigen Gartenbewéasserung.

Eine weitere sehr spannende Option gabe es, das separate alleinstehende vordere
Einfamilienhaus, welches ebenso wunderschén und stilvoll errichtet und saniert wurde

far bspw. Familienangehorige mit zu erwerben.

Somit ergibt sich eine Art des Mehrgenerationenwohnens in separaten Wohneinheiten.

Zu dieser Option kann gerne separat gesprochen werden.




Entdecken Sie diese attraktive Stadtvilla im charmanten Ortsteil Caputh, einer idyllischen Gemeinde im Herzen des Schwielowsees. Die Lage
besticht durch ihre malerische Umgebung und eine hohe Lebensqualitat. Der nahegelegene Templiner See sowie das historische Schloss Caputh
laden zu entspannten Ausfligen und Erlebnissen in der Natur ein. Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheken, Schulen und Kitas sind bequem und

schnell erreichbar, sodass Sie alle Annehmlichkeiten des taglichen Lebens in unmittelbarer Nahe haben.
Dank der guten Anbindung mit Bus und Regionalbahn sind Sie in nur etwa 10 Minuten in Potsdam und in ca. 35 Minuten in Berlin — perfekt far
Berufspendler und Stadtliebhaber.

Die Freizeitmoglichkeiten in der Region sind vielfaltig: Wassersportarten auf dem Schwielowsee, Reiten, Wandern, Radfahren auf traumhaften Wegen

sowie gemutliche Biergarten laden sowohl Einheimische als auch Touristen zum Verweilen ein.

Weitere Informationen tuber Caputh und die Umgebung finden Sie auf der Website www.schwielowsee.de.

Lassen Sie sich von dieser einzigartigen Lage begeistern!


http://www.schwielowsee.de/
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ANSICH TEN

Siid-Ostansicht Siud-Westansicht -




Objektadresse: 14548 Caputh/Schwielowsee
Baujahr: 2010

Fertigstellung: 2011

Wohnflache: 143,25qm

Zimmer: 6

Grundstick: 1.119 qm inkl. Zufahrtsrecht
Heizung: Zentralheizung

Kaufpreis: 799.000 €

Das Haus ist verfigbar nach Absprache.

Dieses Angebot wird ohne Kauferprovision angeboten.



mobil: 0173-2482863 mail@andre-prochnow.de Charlottenstrasse 67

www.finanzberatung-prochnow. de 14467 Potsdam

HINWEIS: Alle Informationen und Dateien im Exposé beruhen auf den Informationen und
uUbergebenen Unterlagen der Verkaufer bzw. Dritter. Eine Haftung fur die Angaben im Exposé

kann deshalb durch mich nicht tbernommen werden.
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