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Exposé

Erdgeschosswohnung in freiburg

Wohnen & Arbeiten wie im Urlaub - mit Gartenparadies,
AuBenkiiche & Raum fiir Ihre Ideen

Objekt-Nr. OM-373065
Erdgeschosswohnung

Vermietung: 2.150 € + NK

Ansprechpartner:

Medina

79114 freiburg

Baden-Wurttemberg

Deutschland
Baujahr 1960 Zustand modernisiert
Etagen 3 Schlafzimmer 2
Zimmer 4,50 Badezimmer 2
Wohnflache 128,00 m? Etage Erdgeschoss
Summe Nebenkosten 280 € Garagen 1
Mietsicherheit 6.450 € Stellplatze 1
Ubernahme Nach Vereinbarung Heizung Etagenheizung

www.ohne-makler.net/expose/373065
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Objektbeschreibung

Diese exklusive 3-Zimmer-Wohnung in Freiburg vereint hochwertiges Wohnen mit einem
einzigartigen Gartenambiente und separaten 1,5 Zimmer Gewerberdumen - die flexibel
nutzbar sind. Der durchdachte Grundriss, helle Raume und edle Ausstattung sorgen fiir ein
modernes Wohngeftihl mit hohem Komfort. Ein besonderes Highlight ist der grofztigige Garten
mit Obstbidumen, tiberdachter Terrasse, Steinhtitte mit Sommerkuiche sowie Grillplatz mit
Steinofen und Raucherkammer — perfekt fiir entspannte Stunden im Freien.

Die Wohnung ist zuganglich tiber das Treppenhaus oder tiber einen eigenen Eingang mit
Gartentor, einen gemttlichen Kamin, eine voll ausgestattete Kiiche und ein modernes Bad mit
Doppelwaschbecken sowie bodengleicher Dusche.

Ein ca. 35m? grof3er zusatzlicher Raum (zuganglich tiber den Garten/Terrasse) gehort zu der

Wohnung - ideal als Biiro, Hobbyraum, Gasteappartment, Fitnessstudio oder fir gewerbliche
Nutzung. Kiichenanschliisse sowie Toilette mit Duschmoglichkeit sind zusatzlich vorhanden.

Ausstattung

Gepfilegte 3-Zimmer-Wohnung ca 90gm mit durchdachtem Grundriss
*Grof3e Fensterflachen fiir viel Tageslicht

eKamin

*Fest installierte Klimaanlage

*Teilweise FuBbodenheizung, Schlafzimmer mit Parkettboden

*Moderne Einbauktiche mit grof3ztigigem Kiihlschrank

sMoébliertes Badezimmer mit ebenerdiger Dusche & Doppelwaschbecken
eUberdachte Terrasse mit Blick in den Garten

*Grofier Garten mit Obstbaumen (Feigen, Apfel u. a.) exklusiv nur zu dieser Wohnung
zugehorig

sSteinhiitte mit Auf3enktiiche, Grillplatz mit Steinofen & Rducherkammer

* zusatzlich ca 35 m? grofier Auflenraum: flexibel nutzbar als Btiro, Gastezimmer,
Fitnessraum, Gewerbeflache mit eigener Toilette

*Eigener Eingang mit Gartenzugang
* Optional kann eine abschliefbare Garage angemietet werden

Fufboden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbaukiiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges
Die Wohnung ist ab dem 01.03. bezugsfrei. Einzug spatestens zum 01.05. gewtinscht.
*Haustiere nach Vereinbarung

e]deal fiir Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Einzelpersonen mit Sinn far
Gartenkultur und gehobenes Wohnen

Langfristiges Mietverhaltnis wird bevorzugt

Bitte bewerben Sie sich ausschlieflich mit folgenden Angaben:
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*Beruf

*monatliches Einkommen

*Anzahl der einziehenden Personen

spositive SCHUFA-Auskunft

*Keine Jobcenter Anfragen

Nur vollsténdig eingereichte Anfragen kénnen berticksichtigt werden.
Lage

Die Wohnung befindet sich in einer griinen Wohnlage in Freiburg mit hervorragender
Anbindung und bester Infrastruktur.

sStrafienbahnhaltestelle: ca. 2 Gehminuten

eInnenstadt: ca. 12 Minuten mit der Tram / 10 Minuten mit dem Auto
eBahnhof: ca. 10 Minuten mit der Tram / 6 Minuten mit dem Auto

*Einkaufsmoglichkeiten, Apotheken, Arzte, Cafés und Restaurants: in ca. 5 Gehminuten
erreichbar

*Dreisam-Ufer: nur 2 Minuten zu Fuf3 - perfekt zum Spazieren, Joggen oder Radfahren

*Dietenbachpark: ca. 3 Gehminuten entfernt, mit grofem See, Spazierwegen, Spielplatzen und
Freizeitangebot

*Grundschule & Kindergarten: etwa 1,5km entfernt

Diese Lage vereint urbanes Leben mit naturnaher Erholung - ideal fur alle, die Lebensqualitat
und kurze Wege schétzen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 55,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie

o \
Ansicht vom Garten auf Biiro
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Ansicht zum Eingangstor

Btiro / obbyraum / Gewerbéréume
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Uberdachte Terrasse
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Bad

Flur mit Kamin
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Einbauktiche Einbaukitiche

Klimagerat im Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Wohnzimmer Grofies Schlafzimmer
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Grof3es Schlafzimmer

Schlafzimmer/Buro
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Galerie

Schlafzimmer/Buro
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