
Baujahr 1950

Grundstücksfläche 1.250,00 m²

Wohnfläche 660,00 m²

Energieträger Gas

Übernahme Nach Vereinbarung

Zustand keine Angaben

Gesamtfläche 660,00 m²

Heizung Etagenheizung

Nettomiete Ist 57.000

Exposé
Mehrfamilienhaus in Hannover

Hannover-Misburg 2 MFH - 11 Wohneinheiten mit
insgesamt ca. 660 Wohnfläche

Objekt-Nr. OM-372774

Mehrfamilienhaus

Verkauf: 1.095.000 €
Ansprechpartner:
Patricia Korneffel

30629 Hannover
Niedersachsen
Deutschland
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Exposé - Beschreibung

Objektbeschreibung
Zwei solide Mehrfamilienhäuser in zentraler Lage in Hannover Misburg-Nord.

Gesamtwohnfläche ca. 660qm, Grundstücksgröße 2x ca. 625qm. 

Die Häuser sind voll unterkellert und haben jeweils eine voll wärmeverschalte Seite, die

Gärten werden von den Mietern genutzt.

Die Häuser waren bislang vollvermietet, die Mieteinnahmen betrugen € 57.000,-. 

Zu Besichtigungszwecken haben wir aktuell 2 Wohnungen, die umgehend zu deutlich höheren
Mieten vermietet werden können, siehe Mieterliste, unvermietet belassen. 

Eine der leerstehenden Wohnung ist gut renoviert (Haus 85, EG links, siehe Fotos Anzeige),
die andere leerstehende Wohnung (Haus 85, I. OG links, ebenfalls Fotos) ist in 2026 nach dem
Tod des langjährigen Mieters komplett renoviert worden, also neue Böden, Elt, EBK,..) . 

Zeitgemäßer Wohnungszustand, attraktive Wohnungsgrößen, gute Vermietbarkeit, langjährige
Mieter (teilweise über 20 Jahre), Mieterhöhungspotential, keine Provision.

Haus 85 hat 6 Wohnungen 

2 x Zweizimmerwohnung a 45qm, 

4 x Dreizimmerwohnung a 59 qm

Haus 87 hat 5 Wohnungen 

2 x Dreizimmerwohnung a 54qm, 

2 x Dreizimmerwohnung a 64 qm

1 x Fünfzimmerwohnung (II. OG) a 104 qm + Dachboden

Alle Wohnungen haben Gasetagenheizungen, die von H-Gas bereits abgenommen wurden.

Ausstattung
Bei Mieterwechseln wurden die Wohnungen renoviert und aktuellen Standards angepasst, u.a.
mit Laminatböden und Einbauküchen.

Anbei ist die Mieterliste mit Wohnungsgröße und -lage, Einzugs- und Renovierungsdaten,
Baujahr der Thermen, Mieten,..

Fußboden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Garten, Keller, Duschbad, Einbauküche

Lage
Die beiden Häuser befinden sich zentral im hannoverschen Stadtteil Misburg, in unmittelbarer
Nähe zum Mittellandkanal. Perfekte Anbindung durch öffentlichen Nahverkehr (Bus vor der
Tür, Bahn ca. 10 Gehminuten). Die MHH ist unweit.

Infrastruktur:
Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Öffentliche Verkehrsmittel
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Exposé - Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis

Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014

Endenergiebedarf 327,00 kWh/(m²a)

Energieeffizienzklasse H

Exposé - Galerie

Haus 87 Rückseite
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Exposé - Galerie

Straßenansicht Hann. Str. 85

Haus 87 DG Küche
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Exposé - Galerie

Haus 87 DG Wohnen

Haus 87 DG Bad I Haus 87 DG Bad II
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Exposé - Galerie

Haus 87 DG Dachboden

Haus 87 1.OG rechts Küche
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Exposé - Galerie

Haus 87 1.OG rechts

Haus 85 EG links Bad
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Exposé - Galerie

Haus 85 EG links Küche

Haus 85 EG links
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Exposé - Galerie

Haus 85 I. OG links EBK

Haus 85 I. OG links Haus 85 I. OG Bad
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Exposé - Galerie

Haus 85 I. OG Zimmer
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Grundrisse
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Exposé - Anhänge

Energieausweis H 85
Energieausweis H 87
Mieterliste, Einzug, Thermen

1. 
2. 
3. 
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1 Hannoversche 85

Whg qm Mieter Miete Betriebskosten Miete brutto Einzug Renovierung Therme/Bj

1 EG links 59 frei 470,00 € 100,00 € 7,97 € 570,00 € Apr 25 2014 2007
2 EG rechts 59 480,00 € 100,00 € 8,14 € 580,00 € Jun 25 2016 1987
3 1.OG links 59 frei 500,00 € 100,00 € 8,47 € 600,00 € Jun 96 2025 1995
4 1.OG rechts 59 315,00 € 140,00 € 5,34 € 455,00 € Jul 99 2005
5 2.OG links 45 310,00 € 70,00 € 6,89 € 380,00 € Jul 13 2012 1995
6 2.OG rechts 45 315,00 € 70,00 € 7,00 € 385,00 € Jan 13 2012 2005

326 Summe 2.390,00 € 7,30 €

NME / Jahr 28.680,00 € 35.640,00 €

2 Hannoversche 87

7 EG links 54 245,00 € 90,00 € 4,54 € 335,00 € Jan 92 2024
8 EG rechts 64 450,00 € 90,00 € 7,03 € 540,00 € Sep 21 2021 2023
9 1.OG links 54 410,00 € 90,00 € 7,59 € 500,00 € Mai 20 2016 2005

10 1.OG rechts 64 500,00 € 100,00 € 7,81 € 600,00 € Jun 25 2023 1986
11 2.OG 104 920,00 € 150,00 € 8,85 € 1.070,00 € Aug 22 2022 2021

340 Summe 2.525,00 € 7,16 €

NME / Jahr 666 30.300,00 € 36.540,00 €

58.980,00 € 7,24 € 72.180,00 €
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