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Ohnqe—-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Produktion in Sundern

Wohnen & Arbeiten: EFH mit 760 m2 Hallenflache auf
groBem Grundstiick in Sundern

Objekt-Nr. OM-372593
Produktion

Verkauf: 499.000 €

59846 Sundern
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1970 Gesamtflache 2.765,00 m?
Grundstiticksflache 2.765,00 m? Lager-/Prod.flaches 945,00 m?
Energietrager Gas Freiflache 1.820,00 m?
Ubernahme Nach Vereinbarung Garagen 4
Zustand keine Angaben Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses vielseitig nutzbare Immobilienensemble befindet sich in guter Lage von 59846 Sundern
und vereint Wohnen und Arbeiten auf einem grofzigigen Gesamtgrundstiick von 2.765 m?.

Das Angebot umfasst:

ein Einfamilienhaus mit ca. 185 m2 Wohnflache auf einem Grundstiicksanteil von 459 m2,
sowie

eine Gewerbeflache (Lager-/Produktionshallen) mit ca. 760 m? Nutzflache auf einem separaten
Grundstiicksteil von ca. 2.306 m2.

Das Einfamilienhaus, urspriinglich im Jahr 1913 in Massivbauweise errichtet, wurde im Jahr
1925 durch einen Anbau erweitert. Es verfligt tiiber 10 Zimmer, 1 Badezimmer, sowie 2 Gaste-
WCs. Ein Highlight ist die grof3zligige Dachterrasse, die zusatzlichen Auflenraum mit viel Licht
und Weitblick bietet.

Uber die Jahre wurden einige Zimmer modernisiert — insbesondere Fensterbereiche mit
Kunststofffenstern aus 2014. Andere Bereiche sind noch mit Holzfenstern ausgestattet.
Insgesamt besteht Renovierungsbedarf, insbesondere im Hinblick auf Badezimmer und
Oberflachen, wobei einige Zimmer bereits nutzbar sind.

Die Beheizung erfolgt tiber eine neue Gas-Zentralheizung von Viessmann (BJ 2024). Aufgrund
der Raumstruktur eignet sich das Haus auch ideal zur teilweisen gewerblichen Nutzung (z. B.
als Buroflache) oder fiir eine spatere Teilung/Vermietung.

Die Gewerbehallen wurden zwischen 1970 und 1992 in mehreren Abschnitten errichtet. Sie
bieten insgesamt ca. 760 m2 Nutzflache mit einer Deckenhéhe zwischen 3,50 m und 3,90 m -
ideal geeignet fir Lager, Werkstatt oder leichte Produktion.

Das Gewerbegrundstiick umfasst:

4 Garagen (3 Fertiggaragen a 6x3m + 1 altere Garage)

uber 20 Aufienstellplatze

eine Halle mit installierter Hebebtihne

Sanitaranlagen: 2 WCs im Hallenbereich

Optional: Einbau eines weiteren Sektionaltores moglich

Die Flachen bieten vielseitige Nutzungsmoglichkeiten — sowohl fir Eigennutzer,
Handwerksbetriebe oder als Investitionsobjekt mit Vermietungspotenzial.

Ausstattung

Wohnflache: ca. 185m2 (10 Zimmer, 1 Bad, 2 Géaste-WC)
Hallennutzflache: ca. 760 m2

Grundstiick gesamt: ca. 2.765m?2

* davon 459 m? fiir das Wohnhaus

® ca. 2.306 m? fur die Hallen & Auf3enflachen

Baujahre: Wohnhaus 1913 (Anbau 1925) / Hallen 1970-1992
Massivbauweise, teilweise modernisiert

Kunststofffenster (2014), teils noch Holz

Gaszentralheizung von Viessmann (BJ 2024)

www.ohne-makler.net/expose/372593 Seite 2/26



4 Garagen (3 Fertiggaragen + 1 altere)

20+ Stellplatze

Hebebtihne in Halle vorhanden

Sanitareinrichtungen fir Wohn- & Gewerbebereich getrennt

FugBiboden:
Laminat, Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Dachterrasse, Vollbad, Duschbad, Einbauktiiche, Gaste-WC

Sonstiges

Interesse geweckt?

Dann freuen wir uns auf Ihre Nachricht! Gerne stellen wir Ihnen weitere Informationen zur
Verfiigung oder vereinbaren einen Besichtigungstermin vor Ort. Melden Sie sich einfach
unverbindlich — wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme!

Lage
Das Objekt befindet sich in guter, verkehrsglinstiger Lage von Sundern, einer Stadt im

Hochsauerlandkreis (NRW). Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, 6ffentliche
Verkehrsanbindungen und die Innenstadt sind in wenigen Minuten erreichbar.

Die Lage ist sowohl fiir Wohnen als auch gewerbliche Nutzung attraktiv: Durch die Aufteilung
der Flachen kénnen Wohnen und Arbeiten perfekt kombiniert oder getrennt betrieben werden.
Auch eine spatere Entwicklung oder ein Verkauf einzelner Gebaudeteile ist denkbar.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Galerie

Komplettansicht
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Galerie

Ansicht Haus
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Galerie
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Galerie

3 Garagen

Halle 1
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Elektrik Halle 1

Halle 1
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Lagerraum Halle 1

Halle 2

www.ohne-makler.net/expose/372593 Seite 10/26



Sektionaltor Halle 1

Halle 2
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WC Halle

Lagerraum Halle 2
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WC Halle

Halle 3
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Galerie

Halle 4

Heizung 2024
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ehem. Bliro

ehem. Buiro
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Diele

Gaste WC 1
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Keller
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Gaste WC 2
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Galerie

Treppenhaus

Kiiche
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Schlafzimmer

Dachterasse
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Galerie

Aussicht Dachterasse
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Dachterasse
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Galerie

Flur
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Galerie

Bad

Schlafzimmer

www.ohne-makler.net/expose/372593 Seite 23/26



133

s atls WL s

& 55 R

Treppenhaus Dachboden

Dachboden
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Dachboden

Dachboden
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Galerie

Ansicht Stellplatze + Garage
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