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Exposé

Einfamilienhaus in Merzenich

‘N

grundsolides Einfamilienhaus in guter und ruhiger Lage -
provisionsfrei

Objekt-Nr. OM-372348
Einfamilienhaus

Verkauf: 479.000 €

52399 Merzenich
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 2004 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 439,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 2 Schlafzimmer 3
Zimmer 4,00 Badezimmer 2
Wohnflache 130,00 m? Garagen 1
Nutzflache 91,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Dieses voll unterkellerte Einfamilienhaus in Merzenich - Golzheim vereint hochwertiges
Wohnen mit modernem Komfort.

In massiver und solider Bauweise errichtet, tiberzeugt es durch seine klare Architektur und
hochwertige Materialien.

Die grofien Glasflaichen mit bodentiefen Fenstern und die offene Raumgestaltung sorgen fiir
helle und lichtdurchflutete Radume.

Das Badezimmer mit Badewanne und Dusche, ein Gaste-WC mit Dusche, sowie ein weiteres
Gaste-WC sorgen fliir Komfort und Wellness im Alltag.

Dieses Haus ist ideal fur anspruchsvolle Familien oder Paare, die Wert auf Qualitat, Technik
und eine ruhige Wohnlage legen.

Es ist sehr gepflegt — einziehen und wohlfiihlen!

Ausstattung

- Grundsttick: gute und ruhige Lage in Stidausrichtung

- Wohn-/Essbereich: offen gestaltet mit direktem Zugang zur Terrasse

- 3 Schlafzimmer

- Fensterfront: grofflachig mit herrlichem Blick in den Garten

- Bader: 1 Vollbad im Obergeschoss, 1 Duschbad im Erdgeschoss und 1 WC im Keller
- zwel helle Zimmer im Kellergeschoss fiir Biiro und Hobby - zusatzlich zur Wohnflache
- Fubodenheizung im gesamten Erdgeschoss sowie im Vollbad

- Zentrale Gasheizung mit Warmwasserspeicher von Buderus

- Kaminofen fur eine gemititliche Atmosphéare im Wohnbereich

- zukunftssichere, professionelle Gebaudeautomation fiir Energieeflizienz, Sicherheit und
Komfort (KNX)

- grofie Garage mit elektrischem Rolltor

- Elektrische Rollldden mit zentraler Steuerung

- Zisterne zur Regenwassernutzung, Fassungsvermogen 5.000 Liter
- Automatische Gartenbewasserung von Gardena

- Netzwerkverkabelung (Cat 7) mit Netzwerkverteiler

- SAT-Anlage

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Lage

In ruhiger Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur und naturnaher Umgebung.

- Kindergarten und Grundschule im Ort, 5 Minuten zu Fuf3
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- Arztehaus im Ort, 5 Minuten zu Fuf

- Einkaufmoglichkeiten im Nachbarort (Supermérkte, Restaurants, Banken, etc.), Entfernung
ca. 3 km

- S-Bahn-Anbindung im Nachbarort, Entfernung ca. 3 km

- Autobahnanbindung A4 und A61, in ca. 8 km Entfernung

- Krankenhauser und Fachérzte in Dtiren, Entfernung ca. 10 km
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule, Offentliche
Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 115,86 kWh/(mz?2a)
Energieeflizienzklasse D

Galerie

-
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Ansicht Strafie
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Galerie

Wohn- /Essbereich

Wohnzimmer
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Wohnzimmer

Kuche
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Galerie

Kuche

Kuche
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Galerie

Flur OG

Badezimmer
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Galerie

Badezimmer

Schlafzimmer 1
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Galerie

Schlafzimmer 2
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Schlafzimmer 2

Schlafzimmer 3
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Schlafzimmer 3
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Hobbyraum
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Galerie

WC im Keller

Flur Keller
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Galerie

Heizungsraum
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Exposé - Grundrisse

Obergeschoss

Erdgeschoss

www.ohne-makler.net/expose/372348 Seite 17/18




Exposé - Grundrisse

Kellergeschoss
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