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Ohnweﬂ-rr{ak]ernet fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Reihenendhaus in Deizisau

Familien-Immobilie mit Top-Lage - 130m2 Wohnen +
42m2 Nutzflache - 271 m?2 Grundstiick

]

Objekt-Nr. OM-372021
Reihenendhaus

Verkauf: 667.000 €

73779 Deizisau
Baden-Wiirttemberg

Deutschland
Baujahr 2000 Ubernahme sofort
Grundstiticksflache 271,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Schlafzimmer 4
Zimmer 5,00 Badezimmer 1
Wohnflache 130,00 m? Garagen 1
Nutzflache 42,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Fernwirme Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Ihr neues Zuhause liegt in einer der beliebtesten Lagen von Deizisau in einer ruhigen und
grunen Sackgasse - Kindergarten, Schule und Einkaufsméglichkeiten sind fuflaufig zu
erreichen! Einfach einziehen - ohne Renovierungsmafinahmen und Wartezeit.

Diese grofiziigige Immobilie bietet Thnen 130 m? Wohnflache und zusatzlich 42 m? Nutzflache
auf einem 271 m? grofien Grundstiick — ideal fiir Familien!

Das Haus aus dem Jahr 2000 besticht durch eine offene und helle Split-Level-Bauweise und
bietet vier separate Schlafzimmer - genug Raum fiir die ganze Familie, Besuch und
Homeoffice. Die massive Ziegelbauweise mit effektiver Dammung sowie das gedammte Dach
sorgen fir ein angenehmes Wohnklima zu jeder Jahreszeit: Im Winter bleibt die Warme
zuverlassig im Haus, wahrend es im Sommer angenehm ktihl ist.

Aktuelle Heiztechnik sorgt fir niedrige Energiekosten:

Das gesamte Haus wird umweltfreundlich, effizient und wartungsarm mit Fernwarme beheizt.
Die Heizungsanlage wurde in 2023 mit effizienten Heizpumpen modernisiert. Im Wohnzimmer
und im Badezimmer sorgt eine komfortable FufSbodenheizung fiir behagliche Warme, das
Badezimmer ist zusatzlich mit einem praktischen Handtuchheizkorper ausgestattet. In den
ubrigen Raumen befinden sich Flachheizkorper.

Mit der Energieeffizienzklasse B profitieren Sie von dauerhaft moderaten Energiekosten und
die Fernwarme-Heizung ermoglicht niedrigste Wartungskosten.

Moderne Ausstattung;:

Das Haus wird mit Highspeed-Internet(1000 Mbit/s via Kabel) versorgt, DSL ist ebenfalls
verfiigbar. Der Ausbau des Glasfaseranschlusses ist bereits beauftragt und bestatigt.

Die grof3ztigige, glastiberdachte Terrasse mit elektrischer Markise ladt zum Relaxen und
Grillen ein und verbindet das Wohnzimmer mit dem schoén angelegten, griinen Garten. Ein
weiteres Highlight ist der schéne Ost-Balkon, der direkt vom Essplatz und der Kiiche
zuganglich ist. Ein Gartenhduschen mit kleiner Photovoltaik-Anlage bietet zusatzlichen
Stauraum und reduziert die Stromrechnung.

Zusatzlicher Komfort:

Die grof3ztigige Nutzflache von 42 m? umfasst unter anderem einen ausgebauten Kellerraum,
der sich ideal als Hobby- oder Fitnessbereich eignet. Ein weiterer, gut zuganglicher Raum
bietet Platz fir Einkaufe und Vorrate.

Praktische Extras:

Ein eigener Stellplatz und eine in das Haus integrierte Garage sorgen fur ausreichend Platz far
Ihre Fahrzeuge, Fahrrader, Roller und Bobbycars.

Fazit:

Hier finden Sie ein modernes, energieeffizientes Zuhause in einer ruhigen, aber dennoch
zentralen Lage — ideal fiir Familien, Sportbegeisterte, Naturliebhaber und alle, die Wert auf
Komfort, niedrige Energiekosten und eine hervorragende Infrastruktur legen.

Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns!

Ausstattung

Fugboden:
Parkett, Fliesen, Sonstiges (s. Text)

Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC
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Lage

Perfekt fur Familien:

- Ganztages-Kindergarten,Kita: 2 Einrichtungen in 1-3 Minuten zu Fuf3, weitere
Einrichtungen im Ort

- Gemeinschaftsschule Deizisau mit toller Nachmittagsbetreuung: 10 Minuten zu Fuf3
- Gymnasium in Plochingen: 12 Minuten mit dem Fahrrad oder per kurzer Busfahrt
- Einkaufsmoéglichkeiten: Rewe, DM, Backer, Penny - 10 Minuten zu Fuf3

- S-Bahn: Anschluss in Altbach oder Plochingen leicht per Fahrrad zu erreichen oder per P+R,
Bus

- Stuttgart: via B10 mit dem Auto in nur etwa 20 Kilometern Entfernung

Fur aktive Menschen und Naturliebhaber:

Hinter dem Haus laden Felder und Wald zu Spaziergingen, Radtouren und Ausfltigen in die
Natur ein. In der Ortschaft finden Sie zahlreiche Sportvereine, ein aktives Vereinsleben, sowie
ein tolles Freibad — perfekt fuir alle, die Wert auf Bewegung, Freizeitaktivitaten und eine
intakte Gemeinschaft legen.

Fur die Kinder gibt es einen Bolzplatz und 3 Spielplatze in direkter Umgebung des Hauses.
Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 74,90 KWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie

Terasse mit Glasdach+Markise
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Galerie

grofles Wohnzimmer

vollausgestattete Kueche
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Galerie

Essbereich mit Balkon

v

Schléfzimmer 1
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Schlafzimmer 2 - Kinderzimmer

Schlafzimmer 3 - Kinderzimmer
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Galerie

Ansicht Haus vom Garten
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Galerie

Eingangsbereich

Bad mit Dusche und Badewanne
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Galerie

Gaeste WC
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Grundrisse
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Grundrisse
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Luftraum
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Garage

i)
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Exposé - Grundrisse

Schnitt bzw. Seitenansicht
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