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Exposé

Reihenhaus in Kaltenkirchen

Haus-/Reihenmittelhaus

Objekt-Nr. OM-371934
Reihenhaus

Verkauf: 399.000 €

Ansprechpartner:
Emma

S : , 24568 Kaltenkirchen
. il Schleswig-Holstein
Deutschland

Baujahr 1986 Ubernahme ab Datum

Grundstiicksflache 221,00 m? Ubernahmedatum 01.05.2026
Etagen 3 Zustand saniert
Zimmer 5,00 Schlafzimmer 4

Wohnfldche 125,00 m? Badezimmer 2

Nutzflache 5,00 m? Stellplatze 1
Energietrager Gas Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Gut geschnittenes Reihenmittelhaus mit viel Platz in Kaltenkirchen
Der Traum vom Eigenheim, mit viel Platz fiir die ganze Familie, hier kann er wahr werden.

Wir verkaufen unser schénes Reihenmittelhaus in Kaltenkirchen aufgrund beruflicher
Verdanderungen

und das courtagefrei!

Das Haus liegt in einer ruhigen Privatstraf3e und die Kinder kénnen hier ungestoért Bobbycar
oder Fahrrad fahren oder im Garten spielen. Ihr Auto parkt direkt vor der Haustiir oder in der
angemieteten Garage. Ein kleiner Fahrradschuppen befindet sich direkt vor dem Haus. Es
herrscht eine gute Atmosphére zwischen den Nachbarn und die griine Garten-Oase ist
gestaltet mit Zier-Ahorn, BaAumen und Blumen sowie einem Zierteich. Im Garten befindet sich
ein Gartenhduschen und auf der Terrasse ein angebauter Schuppen, beide mit
Elektroanschliissen z.B. flir Werkarbeiten. Auch eine Sandkiste und eine Schaukel sind
vorhanden. Auf der tiberdachten Glasdach- Terrasse kann man sich auch an kalten und
regnerischen Tagen gut drauf3en aufhalten.

Im Inneren des Hauses befinden sich 5 grofie gut geschnittene Zimmer verteilt auf 3 Ebenen,
sowie ein Gastebad, ein Duschbad mit Fuf3bodenheizung, eine Kiiche mit Abstellraum und
eine kleine Waschekammer fir die Waschmaschine und Putzutensilien. Die Waschekammer
kann, aufgrund der vorhandenen Anschliisse, auch zu einem Duschbad umgebaut werden.
Ein Spitzboden und integrierte Abstellmoéglichkeiten mit Licht und Strom unter den
Dachschragen (in den Abseiten des DG) sowie im Wohnzimmer ein Kamin und ein grof3er
Holzvorrat sind ebenfalls vorhanden.

Zu den inneren Werten Ihres neuen Zuhauses:

Das Reihenmittelhaus mit Satteldach in Massivbauweise wurde 1986 erbaut und seit 2005
stetig renoviert.

-Kamin im Wohnzimmer 2014

-Gas-Heiztherme u. zwei Heizk6rper erneuert 2005
-Kunststofffenster mit Isolierverglasung — 3-fachverglasung 2009
-Insektenschutzgitter im EG u. OG

-Elektrische Aufienrollladen

-Dachpfannen u. Fassade versiegelt 2006

-Neuer Sicherungskasten u. teilw. Kabelerneuerung 2024
-Energieeflizienzklasse A (!)

-PKW-Stellplatz direkt vorm Haus

-Pflegeleichter Garten mit Zierteich

-Neuer robuster Gartenzaun um einen grof3en Teil des Grundstiickes 2025, ansonsten
Heckenbepflanzung

-Deckenaustausch und entsprechender Einbau Elektrik (Deckenbeleuchtung) 2016 und 2024
-Fuf3boden: Laminat und Fliesen

-Glasfaseranschluss 2025

-Voll ausgestattete Kiiche mit Markengeraten

-Dachboden und Abseiten gedammt
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-Uberdachte Terrasse, siidliche Ausrichtung

-Hauseingangstiir 2007 und Wohnzimmerfenster mit Terrassentiir mit integrierter
Alarmanlage im Turschloss 2008 erneuert

-Das grofle Schlafzimmer kann mit wenig Aufwand wieder in zwei Zimmer zurtickgebaut
werden. Damit hétten Sie ein Haus mit 6 Zimmern nach der urspriinglichen Bauweise.

-Im Géstebad gibt es zusatzliche Anschliisse fir eine Waschmaschine oder z.B. den Einbau
einer Dusche.

-Eine Garage kann zusatzlich angemietet werden.

Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungstermin mit uns. Kinder sind bei der Besichtigung
gerne willkommen.

Ausstattung

FugBiboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Garten, Duschbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Kamin

Sonstiges

Samtliche Angaben dienen lediglich der Vorabinformation und beruhen auf den uns
vorliegenden Angaben. Anderungen oder Irrtiimer bleiben daher vorbehalten. Bei den m2
Angaben handelt es sich um ca. Werte. Wir tibernehmen damit keine Haftung, Zusicherung
und Garantie fir die Angaben.

La ge
Lage: Ihr neues Zuhause ist unmittelbar am schénen Freizeitpark mit See und viel Natur

gelegen. Die Holsten-Therme mit AKN-Station ist zu FufS erreichbar und mit dem Auto oder
Fahrrad ist man in wenigen Minuten in der Innenstadt.

Von Kaltenkirchen aus ist man schnell auf der A7 in Richtung Norden zur Ostsee oder
Richtung Stiden nach Hamburg unterwegs. Mehrere AKN-Bahnstationen und die demnachst
kommende Direktverbindung mit der S-Bahn nach Hamburg tragen zur Unabhéingigkeit auch
ohr%e Auto bei. Eine Busstation befindet sich nur ein paar Gehminuten von Ihrem neuen Haus
entfernt.

Schulen (auch Privat- und Waldorf) und Kinderbetreuungsméglichkeiten gibt es gentigend und
fiir jeden passend.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 57,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse A
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Wohnzimmer
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Kaminofen

Esszimmer
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Galerie

Flur Gaste WC

Kuche
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Galerie

I mon

R RN

Kinderzimmer
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Schlafzimmer

Schlafzimmer .
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Duschbad

Spielzimmer im DG
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Galerie

farbenfroher Garten
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Grundrisse

Grundriss Erdgeschoss
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Grundrisse

Grundriss Obergeschoss

www.ohne-makler.net/expose/371934 Seite 13/15



Exposé - Grundrisse

Grundriss Dachgeschoss
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Anhange

1. Energieausweis
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ENERGIEAUSWEIS w wonngensuce

gemaf den §§ 16 ff. der Energieeinsparverordnung (EnEV) vom* 18.11.2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebiudes

Registriernummer 2

SH-2016-000795006

(oder: "Registriernummer wurde beantragt am ...")

Energieverbrauch
- Endenergieverbrauch dieses Gebiudes
A 47 KWh/(m>?-a)
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53 kWhi/(m=a)
Primédrenergieverbrauch dieses Gebiudes
End'enérgieverbrauch dieses Gebiudes '
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen] 47 KWhi{m®-a)
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primar- . Anteil o i
Gt ? E b h Anteil H Klima-
o . Energietrager 3 energie- nergnlﬁ\\ﬁg] fauc War[rlyvv\\;ﬁ]sser ” e['kw?]']zung i
01.07.2012 30.06.2015 Erdgas 1.1 17.570 8.760 8.810 1,02
01.07.2012 30.06.2015 Stuickholz 1,2 2.850 2.850 1,02
Vergleichswerte Endenergie
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E'rrlérl.lte'r'u'hgen zum Verfahren

er Wohnung oder eines Geb&udes weicht i

Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab.

' siene FuBnote 1 auf Seite 1 des Energicausweises

auch Leerstandszuschldge, Warmwasser-

Die modellhaft ermittelten Vergleichswerte beziehen sich auf
Gebéude, in denen die Warme fur Heizung und Warmwasser
durch Heizkessel im Geb&ude bereitgestelit wird.
Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwarme
beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten, dass hier
normalerweise ein um 15 bis 30 % geringerer Energieverbrauch
als bei vergleichbaren Geb&uden mit Kesselheizung zu erwarten

ist.

2 siehe FuBnote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

oder Kiihlpauschale in kwWh

4EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus

Das Verfahren zur Ermittlung des Energieverbrauchs ist durch die Energiesparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind spezifische Werte
pro Quadratmeter Geb&udenutzfliche

Der tatséchliche Energieverbrauch ein

(Ay) nach der Energieeinsparverordnung, die im Allgemeinen groRer ist als die Wohnfliche des Gebiudes.
nsbesondere wegen des Witterungseinflusses und sich dndernden

3 gegebenenfalls
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