/‘GI\\@ Deutschlands Immobilienportal

ohne-makler e fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Einfamilienhaus in Niedernhausen

Gepflegtes Einfamilienhaus mit Doppelgarage auf
sonnigem Grundstiick

Objekt-Nr. OM-371906

Einfamilienhaus
SRR ——= Verkauf: 599.000 €
- SRR R R AR S 1
- S Ansprechpartner:
Privat

65527 Niedernhausen
Hessen

Deutschland
Baujahr 1978 Ubernahme Nach Vereinbarung
Grundstiticksflache 795,00 m? Zustand gepflegt
Etagen 3 Garagen 2
Zimmer 6,50 Stellplatze 2
Wohnflache 245,00 m? Heizung Zentralheizung

Energietrager 01
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Objektbeschreibung

Das gepflegte Einfamilienhaus ( freistehend )befindet sich auf einem rd. 795 m? grofien,
sonnigen Grundstiick in Niedernhausen. Ca. 245 m2? Wohnflache ( inkl. dem grof3en Hallenbad
und Hobbyraum / Partyraum im Keller ), verteilen sich auf mehrere groffe Raume die zum
Wohlftihlen einladen.

Die Immobilie wurde 1977/78 in Fertigbauweise errichtet wobei der Keller selbstverstandlich
in massiver Bauweise aus Beton gefertigt wurde, schon alleine wegen dem Hallenbad.

Der Kaufinteressent kann zeitnah einziehen.
Aufteilung im Detail:

Das Erdgeschoss verfligt tiber 2 Schlafzimmer, Kiiche, ein Tageslicht-Bad mit Dusche, Wanne
und Bidet und ein separates Gaste-WC mit Fenster.

Auf dieser Etage befindet sich auch der grofziigige, offene Wohn- und Essbereich mit Kamin
welcher an kalten Winterabenden fiir wohlige Warme und Gemfitlichkeit sorgt .

Von dort haben Sie einen tollen Blick in den wunderschénen Garten und direkten Zugang auf
die grofzugige Terrasse.

Das ausgebaute Dachgeschoss verfligt tiber ein sehr grof3ztigiges Studio mit grofier Loggia mit
einem wunderschénen Ausblick auf den Schifersberg. Ferner gibt es ein weiteres
Schlafzimmer mit eigener Toilette und kleiner Kiiche.

Im Untergeschoss befinden sich die Waschktiche, Heizungsraum, Vorratsraum. Hobby/
Partyraum, ein weiteres WC sowie ein grof3es Hallenbad mit Dusche. Das Becken wurde vor
rd. 5 Jahren von einer Fachfirma / Zimmerei mit einem Holzgerust geschlossen. Somit hat
man nun einen ca. 50 gqm groffen Raum zu Verftigung. ( Becken ca. 20 qm (5 x4 ) ). Das
Hallenbad kénnte jederzeit wieder aktiviert werden. Dieser Raum hat zwei grofe Fenster davon
1 Schiebetiire welche einen Ausblick in einen kleinen Vorgarten gewahren.

Aufteilung im Kurzformat:

Dachgeschoss:

Grof3e Loggia, grofles Studio, 1 Zimmer, 1 Toilette, 1 kleine Kiiche

Erdgeschoss:

2 Zimmer, 1 Bad mit Dusche/Wanne/Bidet, 1 separate Toilette, Kiiche, grofser Wohn.- /
Essbereich

Untergeschoss/Keller:

grofier, ca. 40 gqm Ruhe.-/ Arbeitsraum (ehemals Schwimmbad) mit Dusche, 1 separate
Toilette,

1 Vorratsraum, 1 Party.-/Hobbyraum, 1 Arbeitsraum, Heizungskeller/ Waschktiche
Energieausweis liegt vor.
Zustand:

Das Haus befindet sich in einem guten, gepflegten Zustand. Lediglich die Holzverkleidung der
Loggia miisste erneuert werden.

Ausstattung

Fupboden:
Laminat, Teppichboden, Fliesen
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Weitere Ausstattung:
Balkon, Terrasse, Garten, Keller, Vollbad, Duschbad, Pool / Schwimmbad, Einbauktiche,
Géaste-WC, Kamin

Lage
Niedernhausen verfiigt tiber eine sehr gute Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Supermarkten, Arzten (Allgemeinmedizinern

und Facharzten), Apotheken, Banken und unterschiedlichen Restaurants, Bickereien,
mehreren Kindergarten

Schule 1. Klasse bis Abitur, Sportvereine, Fitnesscenter, Autowerkstatten, Tankstelle, ein
beheiztes Freibad / Waldschwimmbad

Bahnhof, ESWE und andere Busverbindungen, Autobahnanschluss. Der nahegelegene Wald
ladt zu langen, erholsamen Spaziergingen ein.

Fur einen Besichtigungstermin oder weitere Fragen kénnen Sie mir gerne schreiben oder mich
anrufen unter Tel.: 0611/2048096

Frankfurt in 20 min zu erreichen, Wiesbaden in 15 min.
Von Privat ! Keine Maklergebuihren !

Bitte keine Anfragen von Maklern !

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Realschule, Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 68,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Hinter dem Haus
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Galerie
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Galerie

Blick von Loggia in Vorgarten
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Galerie
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Galerie
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Blick aus dem Studio
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Zimmer im DG mit Toilette

Elternschlafzimmer
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Galerie

‘Wohnzimmer
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Galerie

Wohnzimmer m. Kamin
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Galerie

Bad

hemaliges Schwimmbad
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Galerie

Ehemaliges Schwimmbad

Treppenaufgang
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Grundrisse
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Dachgeschoss
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Grundrisse
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Kellergeschoss
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Grundrisse
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Erdgeschoss
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