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Exposé

Wohnung in GroB3 Rheide

Neubau. Helle und moderne 2 Zimmer Wohnung

Baujahr 2025

Zimmer 2,00
Wohnflache 74,00 m?
Energietrager Fernwarme

Summe Nebenkosten 255 €
Mietsicherheit 2.550 €

Ubernahme ab Datum

www.ohne-makler.net/expose/371846

Objekt-Nr. OM-371846

Wohnung

Vermietung: 850 € + NK

Hauptstr. 27
24872 Grof3 Rheide
Schleswig-Holstein
Deutschland

Ubernahmedatum
Zustand
Schlafzimmer
Badezimmer
Etage

Stellplatze

Heizung

01.08.2025
Erstbezug

1

1

1. OG

1

Fuf3bodenheizung
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Objektbeschreibung

Die helle und moderne Wohnung bietet eine grof3zligige Terrasse und einen offenen Wohn- und
Essbereich mit offener Kiiche.

Die Wohnung verfugt tiber eine Wohnflache von ca. 74 Quadratmetern und besteht aus einem
grof3ziigigen Wohnzimmer mit grofien Fenstern und Zugang zur Terrasse, eine offene Kiiche
mit modernen Geréten, einem Schlafzimmer und einem modernen Badezimmer mit
begehbarer Dusche. Die Wohnung ist mit hochwertigen Materialien modern ausgestattet, um
den hochsten Wohnkomfort zu gewahrleisten.

Die grofie Stuidterrasse bietet viel Platz fiir einen Essbereich im Freien und ladt zum
Entspannen und Geniefien der Sonne ein. Der offene Wohn- und Essbereich bietet viel Platz
und Flexibilitat fiir verschiedene Wohnsituationen.

Die PV-Anlage auf dem Dach der Wohnung erzeugt saubere und umweltfreundliche Energie,
die fiir den Eigenbedarf genutzt werden kann. Die Fernwarmeversorgung stellt sicher, dass die
Wohnung immer angenehm durch eine Fuf3bodenheizung beheizt wird und gleichzeitig auch
eine hohe Energieeflizienz aufweist. Die Kombination aus Fernwarme und PV-Anlage
ermoglicht eine Reduzierung der Energiekosten und einen Beitrag zur Nachhaltigkeit. Die
Luftungsanlage sorgt fur ein gesundes und angenehmes Raumklima.

Zusammenfassend bietet diese Neubauwohnung in Grof3 Rheide ein modernes und
komfortables Zuhause mit umweltfreundlicher Energieversorgung und attraktiver Lage.

Ausstattung

Hochwertige Materialien und modernes Design. Parkplatz, Terrasse, Luftungsanlage, PV-
Anlage, Einbauktiche, Bodengleiche Dusche, breite Tiiren

Fugfiboden:
Fliesen, Vinyl / PVC

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Einbauktiche

Sonstiges

Vesta Immobilien & Finanzierungs GmbH

Walter-Zeidler-Str. 15

24783 Osterronfeld

Vertreten durch: Konstantin Schreiner

Tel: 04331 7705512

E-mail: info@vesta-immo.de

Handelsregister: HRB 23113 KI

USt-ID: DE343194915

Lage

Grof3 Rheide ist eine Gemeinde im Kreis Schleswig-Flensburg in Schleswig-Holstein und bietet
eine idyllische und landliche Umgebung mit guten Verbindungen zu den umliegenden Stadten
und Gemeinden.

Die Gemeinde ist bekannt fir ihre schéne Landschaft mit sanften Higeln, Waldern und
Feldern, die zum Wandern und Radfahren einladen. In der Nahe von Grof3 Rheide befinden

sich auch der Treene- und der Hittener Berge-Naturpark, die weitere Moéglichkeiten ftir
Outdoor-Aktivitdten bieten.
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Die nachstgelegene Stadt Schleswig ist etwa 20 Kilometer entfernt und bietet eine breite
Palette von Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants und kulturellen Veranstaltungen. Die Stadt
Schleswig ist bekannt fur ihr Schloss Gottorf und das Wikinger Museum Haithabu.

Zusammenfassend bietet Grof3 Rheide eine idyllische und landliche Umgebung mit guten
Verbindungen zu umliegenden Stadten und Gemeinden sowie einer guten Infrastruktur far
Single, Paare oder Familien.

Infrastruktur:
Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Bedarfsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergiebedarf 41,20 kWh/(mz2a)
Energieeflizienzklasse A
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Galerie
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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Exposé - Anhédnge
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ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Gebaudeenergiegesetz (GEG) vom ' 20. Juli 2022

i 08.2033 Vorschau
Gitig bis: i (Ausweis rechtiich nicht goitig) 1

Gebaude
Gabaucehyp Treisiehences Mehfamilennaus
Adrasse Hauptsrate 274273
24872 Grog Rheide
Gabaucetell © Wohnhaus
Bauanhr Gebauce 2023
Bauanhr Wameerzeuger > ¢ 2023
Anzahi der Wohnungan ]
Gebaudenuziiache (A,) 349.4m® | O nach § 82 GEG aus dar Wohnfiache ermiteit

Emeverare Energlen At Umwetwarme, Abiut, PV Verwendung: Hetzung, Trinkwasser
Art der LOung * O FensteriOftung JE( Lofungsaniage mit Warmerdckgewinnung
0O Schachtioftung O Loftungsaniage ohne Warmerickgewnnung
Art der Konlung O Passive Khiung O Kohiung aus Strom
0 Gelleferte Kaite [0 Kohiung 3us Warme
Inspeksonsplichtige Klimaaniagen * Anzant: 0 | Nachstes Faligkeitsaatum cer Inspektion:
Anlass der Ausstellung 026 H Neubau 0O Modemisierung O Sonstiges (retwiliig)
Eremgleausweises 0 Vermietung / Verkaur (Angerung / Erweiterung)

Hinweise zu den Angaben uber die energetische Qualitat des Gebaudes

Qualitat eines Geb3udas kann durch dle Berechnung des Energlebedarfs unter Annahme von standardisierten Randbedingun-

w
gen oder durch die Auswertung O2s Energleverbrauchs emittelt werden. Als Bezugsfiache dient die energetischs Gedaudenutzfiache nach dem
GEG, de sich In 0er Regel von gen Jlgemeinen unterscheidet Die angegebenen Vergleichswente sollen Oberschiagige Ver-

Wohnfiachenangaben
gisiche emagichen (Ertduterungen — siehe Seits 5). Tell 0es Energleauswaises sNG die Modemisierungsempfehiungen (Seite 4).
J5( Der Energleauswels wurde auf der Grundage von Berechnungen oes Energlebedarfs erstelt (Ensrgiebedarisauswels). Die Ergebnisse sihd
auf Selte 2 cargestelit Zusatziche Informationen Zum Verrauch sind retwillig.
[0 Der Energleausweis wurde auf der Grundiage von Auswertungen ces Energleverbrauchs erstellt (Energeverbrauchsausweis). Die Ergsdb-
nisse sind auf Selte 3 cargestelit
Datenernabung Bedart’Verorauch durch 0O Eigantomer H Aussteler
[ Dem Energleausweals sind Zusaiche NfOMationan 2ur energetschen Qualiat Deigeflgt (elwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Energleausweise dienen ausschileliich der Information. Die Angaben Im Enargieauswels beziehen sich auf das gesamie Gebaude oder den oden
bezeichnaten Gebaudetel. Der Energieauswels Ist ledigich daflr gedacht, elnen Obarschiagigen Vesgleich von Gebauden zu emmbglichen.

Aussteller (mit Anscha®t und Benutsezeichnung) Unterschrt des Aussteliers
.
Energiebaratung Noftz GmbH rwum—.\mn-w
Carsten Notz Ne bty id
Sananche 543 LI
25336 Kiein Nordende i

Aussielungsdatum 07.03.2023

Datum des GEG, o des ange A zum GEG
; nwmuleae;wm*su*ueaew

Mehriscrangaben mog!
< uwmwm

Oberpabeztation
Kimaaniagen oder kombirierte LOfungs- und Kimsaniagen im Sinne des § 74 GEG
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gemaR den §§ 79 ff.

ENERGIEAUSWEIS . v

(GEG) vom '

20. Juli 2022

Vorschau
{Ausweis rechtiich nicht gaitg)

Energiebedarf
Treibhausgasemissionsn 25 kg CO,-Aquivalent {m*a)
Endenerglebedart dieses Gebaudes
412 xwn(ma)
Jo o o | e | e m—
0 25 S0 75 100 125 150 175 200 225 »250
87  kWnhi{m*a)
Primarenerglebsdart dissss Gebiudes
Apforderungen coma OEQ
[ Verfatren nach DIN V 41085 und DIN V 47010
Zooaemeargatady” JE( vertsren nachON vV 18532
Izt Wenrt 87 xamnFa)  Acforsenungseent M4 pwnimia) [0 Regeiung nach § 31 GEG ("MooeipebSudevertatren”)
Enegenicne Cusits o Gensugentie v o ST S A o
EtWet 018 WATRK)  Acforcenungseent 035 WATK
Sommericher Warmeschuez (el Newbou) B eingensiten

Endenergiebedarf dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

41,2 kWh/(m*-a)

Angaben zur Nutzung erneuerbarer Energien *

Nutzung ernsusrbarer Ensrglen zur Deckung des Warms- und
Kaiteansrglebedarfs auf Grund des § 10 Absatz 2 Nummer 3 GEG
Antiel Cor
Deckunge-  Priohtertls.
Art anteit: lung:
Py-5rom 70 % _ 465 %
o R —— T 3 %743 %
Wame 3z Fernasrme 29 % 0L %
- ) %
Summe: 1070 % 1208 %
MaBnahmen zur Einsparung *
Die Zur Nutzung ermeusrbarer Energlen zur Deck-
ung 0se Warme- und Kalteenerglebadarts werden durch eine Mas-

nahme nach § 45 GEG oder als Kombination gemas § 34 Absatz 2
GEG erfunt.

JE( Dle Anfordenungen nach § 45 GEG In Verdindung mit § 16 GEG
sind eingehaen.

O Magnanme nach § 45 GEG In Kombination gemag § 34 Absatz 2
GEG: Die Anfordenungen nach § 16 GEG werden um %

unterschritten. Antell der Pichterfilung: %

siehe Fullnote 1 3uf Sele 1 des Enerplesusweizes
nur el Neubau sowie bel Modernizierung Im Ryl § 80 Absatz 2 GEG
nur bel Newbdu

EFLEr MFH:

nas

Vergleichswerte Endenergie *

Mals |c| o | €]

100 126 150 "C ” 128 >%

Y7 /72

Erlauterungen zum Berechnungsverfahren

Vertanren zu, dle Im Elnzeifal zu unterschiedichen Ergebnissen fihren

KEONEn. NSDEsONdare wegen

ben de angegebenen Werte keine ROCkschidsse auf den tatsachichen

Energleverdrauch Die

Zitsche Werte nach dem GEG pro Quadratmeter Gedaudenutziache

(Ay). @2 Im Algemeinen groGer ist als dle Wohnfache des Gedaudes.




ENERGIEAUSWEIS . v

gemaR den §§ 79 ff. Geba i (GEG) vom ' 20. Juli 2022

Erfasster Energieverbrauch des Gebaudes Vorschau @
(Auswels rechtich nicht garig)

Energieverbrauch
Treibhausgasemissionen kg CO,-Aquivalent {m*-a)

MR e | o | o | e | en|

0 25 S0 7 100 125 150 175 200 225 >250

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes [Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]

Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser

Zeltraum a Primar- Enemgle- Antell Antell Kima-
i e Energletrager energle- | verbuch (Wammasser| Hetng [ o
faktor- [xwn] [xwn) [xwn]
O wetere Eintrage In Anlage
Vergleichswerte Endenergie *
#=Ale|c| o | | FIEER
0 2 8 75 100 125 150 176 200 225 >250 Die modelhaft emiisiten Vergeichswerte bezishen
-— - Son auf Gebdude, In Genen Warme fr Heang und

03ss hier normalenweise ein um 1S bis 30 % geringerer
Energievedrauch s bel vergieichbaren Gedauden mit
Kesseiheizung zu enwarien Ist

70 & 7 7 B e
=

Erlauterungen zum Verfahren

Das Vertahren zur Ermitiung d2s Energlevertrauchs ist durch das GEG vorgegeden. Die Werte der Skala sind spezifische Werte pro Quadratmeter
Gebaugenutzfiache (A,) nach dem GEG, die Im Aligemeinan groder Ist Is dle Wonnflache 0es Gabaudes. Der tatsachiiche Energeverrauch einss
Gebauoes weicht INsbesondare wegen 0es Witerungseinfiusses UNa sich andamden Nutzervemaltens vom angegabensn Energievartrauch 0.

1

siehe Fullnote 1 auf Sete 1 des Enerplesusweizes
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