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Exposé

Bungalow in Edewecht

Exklusiver Flachdachbungalow ohne Maklergebiihren

Baujahr

Grundstiicksflache
Etagen

Zimmer
Wohnfldche

Energietrager

3,00
102,00 m?

Luft-/Wasserwarme

www.ohne-makler.net/expose/371614

Objekt-Nr. OM-371614
Bungalow

Verkauf: 320.000 €

Ansprechpartner:
Lars Raters

26188 Edewecht

Niedersachsen

Deutschland
Ubernahme Nach Vereinbarung
Zustand Erstbezug
Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Stellplatze 2
Heizung Fufsbodenheizung
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Objektbeschreibung

Dieser attraktive Flachdachbungalow kénnte Ihnen gehoéren. Die Immobilie wird in Holtange,
einem beliebten kleinem Wohnort der Gemeinde Edewecht errichtet.

Fertigstellung vorraussichtlich im Sommer 2026.

Die Immobilie verfligt tiber einen durchdachten Grundriss und die Wohnflache betragt ca. 102
Quadratmeter. Das Grundstiick ist inklusive und hat die Grof3e von ca. 452 Quadratmeter.
Barrierefreiheit ist gegeben.

Raumaufteilung:

Flur

Offenes Wohn- und Esszimmer mit Kiiche

Schlafzimmer mit Bad en suite

Géastezimmer / Buro

Gaste-WC

HWR

Ausstattungsmerkmale dieser schénen Immobilie sind beispielsweise: Barrierefrei,
Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung und elektrische Auf3enjalousien, Designbelag-
oder Fliesenfuf3boden, eine vollflichige FufSbodenheizung, ein Tageslichtbadezimmer und

Géaste-WC.

Im Auf3enbereich befindet sich eine tiberdachte Terrasse in Stid-Westausrichtung und ein
Carport mit Abstellraum ware realisierbar.

Haben wir Ihr Interesse geweckt und traumen Sie von einem barrierefreien und durchdachten
Einfamilienhaus? Dann schreiben Sie mir.

Ausstattungsmerkmale:

durchdachter Grundriss

Top Dammwerte

Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung
elektrische Auf3enjalousien
Tageslichtbadezimmer

Gaste-WC

Fufsbodenheizung im ganzen Haus

Garten mit tiiberdachter Terrasse

usw.

Weitere Angaben

Stellplatze: 2

Verftigbar ab: nach Absprache und Fertigstellung vorraussichtlich Sommer 2026.
Objektzustand: Erstbezug

Qualitat der Ausstattung: gehobener Standard
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Die Grundstiicksflache ca. 452 Quadratmeter.

Es kénnen Gewerke vom Kaufer tibernommen werden, dadurch sinkt der Kaufpreis. Das kann
individuell besprochen und geplant werden.

Ausstattung

Weitere Ausstattung:
Terrasse, Duschbad, Gaste-WC

Sonstiges

Wichtige Hinweise:

Alle Angaben zum Objekt beruhen auf den Angaben des Eigenttimers. Fur die Vollstandigkeit
und Richtigkeit dieser Daten tibernehmen wir daher grundsatzlich keine Gewahr. Irrtiimer
sowie Zwischenvermietung bleiben vorbehalten.

Wir bitten um Verstindnis dafiir, dass wir Informationen zu unseren Objekten nur erteilen,
wenn Sie bei ihren Anfragen ihre vollstandige Postanschrift, E-Mail und Telefonnummer
angeben.

Energieeflizienzklasse: A
Neubau

Wesentliche Energietrager: Luftwarme (Strom)

Lage
Das angebotene Wohnhaus befindet sich in der Ortschaft Holtange, einem Ortsteil der stark
aufstrebenden Gemeinde Edewecht, im Landkreis Ammerland (Niedersachsen) gelegen.

Die Gemeinde Edewecht ist die stidlichste Gemeinde des Landkreises Ammerland — im
Nordwesten Niedersachsens gelegen - und verfiigt aktuell tiber mehr als 23.000 Einwohner.

Edewecht (5km) ist in nur wenigen Autominuten erreicht und verftigt tiber samtliche
einschlagige Einkaufsmoglichkeiten, Arzte, Apotheke, Haupt- und Realschule, ein Gymnasium,
Freizeit- und Naherholungseinrichtungen, Freibad, Hallenbad usw.

In etwa 22 Kilometern Entfernung liegt die Universitatsstadt Oldenburg mit etwa 175.000
Einwohnern. Auch hier wird Ihnen ein vielfaltiges Angebot an Freizeit und Kultur geboten,
beispielsweise mit dem Staatstheater oder dem OLantis Huntebad im Marschwegviertel.

Der nachste Bahnhof befindet sich in Bad Zwischenahn. (12km)

Der Ortsteil Holtange liegt nahe dem Ortsteil Osterscheps (2km). Dort befindet sich ein
Kindergarten sowie eine Grundschule. Holtange erfreut sich - auch aufgrund der Nahe zum
Ort Edewecht, zum Kurort Bad Zwischenahn und zur Stadt Oldenburg - wachsender
Beliebtheit.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Fazit - Energieeffizienz & Stromkosten

Energieeffizienzklasse (voraussichtlich)

Fosor
A
worden
Jahrliche Stromkosten
Housa,

Jare eizung. 105008

. 100 Euro.
Hiwes Warmepurpe

nd Austuhrungsqualetlcht abweichen.
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