J:) Deutschlands Immobilienportal

Ohne-mak]ermt fiir provisionsfreie Immobilien

Exposé

Wohnung in Bonn Beuel Holzlar

Provisionsfrei! Traumhafte, lichtdurchflutete 2-Zimmer-
Wohnung mit groBem Sonnenbalkon

Objekt-Nr. OM-371408
Wohnung

Vermietung: 820 € + NK

Ansprechpartner:
Ella Gomer

53229 Bonn Beuel Holzlar
Nordrhein-Westfalen

Deutschland
Baujahr 1994 Miete Garage/Stellpl. 65 €
Etagen 4 Mietsicherheit 2.460 €
Zimmer 2,00 Ubernahme sofort
Wohnflache 65,00 m? Zustand renoviert
Nutzflache 8,00 m? Schlafzimmer 1
Energietrager Gas Badezimmer 1
Nebenkosten 94 € Etage 1. OG
Heizkosten 66 € Tiefgaragenplatze 1
Summe Nebenkosten 160 € Heizung Zentralheizung
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Objektbeschreibung

Die schon geschnittene, frisch renovierte Zweizimmerwohnung befindet sich im 1.

Obergeschoss eines sehr gepflegten Mehrfamilienhauses in begehrter Wohnlage von Bonn-
Beuel-Holzlar. Die zwei einladenden Zimmer kénnen Sie nach Ihrem persénlichen Geschmack

einrichten.

Vom Eingangsbereich gelangen Sie tiber einige Treppen zum Aufzug des Hauses.

Die Wohnung ist sowohl tiber das Treppenhaus als auch tiber den Aufzug erreichbar.

Vom Hausflur aus gelangen Sie durch die Wohnungseingangstiir in den hellen Flur der

Wohnung.
Links befindet sich die grofie Kiiche.

Geradeaus im Flur liegt das grof3zligige Wohn- und Esszimmer mit wunderschéner Aussicht
und direktem Zugang zum grof3en, iberdachten Sonnenbalkon (Stidlage), den Sie an sonnigen

Tagen perfekt geniefSen kénnen.

Rechts im Flur befindet sich das grofie, komplett geflieste Badezimmer, das mit einer

Badewanne und einer separaten Duschkabine ausgestattet ist.

Die Wohnung verfiigt tiiber einen eigenen Kellerraum sowie einen eigenen Tiefgaragenstellplatz.

Eine gemeinsame Waschktiche steht ebenfalls zur Verfigung.
Ausstattung

*Die Wohnung ist frisch renoviert
s]solierverglaste Fenster mit Holzrahmen
*Rollladen

*Bodenbelige: Fliesen und hochwertiges Laminat
*Zentralheizung mit Heizkérpern

*Badewanne und separate Duschkabine
eFahrstuhl

eKellerraum

*Waschktuiche

sTiefgarage

Fuf3boden:
Laminat, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Duschbad, Barrierefrei

Sonstiges

Der Kellerraum wird separat vermietet. Die monatliche Miete betragt 40 €.

Es wird eine Indexmiete vereinbart.

Die Wohnung ist ab sofort bezugsfrei und kann kurzfristig tibernommen werden.
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Lage

Die Wohnung befindet sich in einer zentralen, aber absolut ruhigen Wohngegend von Bonn-
Beuel-Holzlar. Das ist eine sehr begehrte Wohnlage mit ausgezeichneter Infrastruktur.

Einkaufsmoglichkeiten fur den taglichen Bedarf sind fuBlaufig erreichbar, ebenso Arztpraxen,
Apotheken, Schulen und diverse Sporteinrichtungen.

In der Nahe befinden sich Geschifte wie Lidl, Penny und REWE XL.

In Putzchen gibt es drei Schulen:

Die Marktschule (Grundschule)

Die Integrierte Gesamtschule Bonn-Beuel

Das Erzbischoéfliche Sankt-Adelheid-Gymnasium (eine Madchenschule)
Gute und schnelle Anbindung an die Bonner Innenstadt:

Der o6ffentliche Nahverkehr bietet in enger Taktung Busverbindungen nach Bonn und in
Richtung Siegburg (ICE-Bahnhof).

Die Bushaltestelle ist ca. 200 m entfernt.

Mit dem PKW erreicht man in wenigen Minuten die Autobahn A 59 in Richtung Kéln und
Flughafen Kéln/Bonn.

Die S-Bahn-Linie 66 bringt Sie in ca. 10 Minuten in die Bonner Innenstadt bzw. in 15
Minuten zum Siegburger ICE-Bahnhof (Anschluss Hangelar oder Vilich Mtildorf).

Ein weiterer Pluspunkt ist der hohe Freizeitwert in der ndheren Umgebung, z.B. durch Golf-
und Reitsportanlagen sowie Walder und Griingebiete zum Spazieren und Joggen.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Gymnasium, Gesamtschule, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 95,00 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse C
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Galerie

Haus Aufienansicht

Haus Ruickansicht
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Galerie

Haus Ruickansicht

Wohnzimmer
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Wohnzimmer
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Balkon

Schlafzimmer'
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Galerie

.

Schlafzimmer

Schlafzimmer
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Kiiche
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Bad

Duschkabinne
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Galerie

Diele

Diele
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Galerie

Einbauschrank Diele

Fahrstuhl
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Treppenhaus
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Galerie

Zufahrt in die TG
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Anhange

1. Energieausweis
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