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Exposé

Wohnung in Liineburg

Zauberhafte 4-Zimmer-Whg. mit Siid-Loggia, ruhig und
zentral

Objekt-Nr. OM-371395
Wohnung

Verkauf: 789.000 €

21337 Luneburg
Niedersachsen
Deutschland

Baujahr 2015 Ubernahme Nach Vereinbarung
Etagen 4 Zustand Neuwertig

Zimmer 4,00 Schlafzimmer 3

Wohnflache 135,00 m? Badezimmer 1

Nutzflache 11,30 m? Etage 3. OG
Energietrager Fernwarme Tiefgaragenplatze 1

Preis Garage/Stellpl. 25.000 € Heizung Fufbodenheizung
Hausgeld mtl. 502 €
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Objektbeschreibung

AufBergewohnliche 4-Zimmer-Whg. mit Stid-West-Loggia in ruhiger Lage in Liineburg, zentral
und naturnah.

Exklusive Wohnung mit gehobener hochwertiger Ausstattung auf optimalem Grundriss in
erstklassiger Kombination von Funktionalitat und Design, Top-Zustand, alles auf einer
Wohnfldche von 135 gm und seniorengerecht. Komfort und Lebensqualitit perfekt vereint.
3.0bergeschoss, grofie Stid-West-Loggia mit Stadtblick, helle grof3zligige Rdume, optimale
Raumaufteilung mit 270°-Ost-, Stid-, Westausrichtung, Bulthaup b1-Kiiche (mit Gerdten
Miele u. Gaggenau), Eichen-Parkett, Fufbodenheizung, raumhohe Fenster mit Sicht- und
Sonnenschutzvorrichtung aus mafigefertigten Plissee-Jalousien bzw. raumhohen Vorhangen,
mafigefertigte nicht sichtbare Fliegengitter erginzen den Komfort, Abstell-/
Hauswirtschaftsraum, Gaste-WC, grofes Bad mit viel Tageslicht, Aufzug von TG bis zur
Wohnung, grof3ztigiges komfortables Treppenhaus, Video-Gegensprechanlage, gr. TG-Stellplatz
als 3-seitig umschlossene Einzelbox mit Elt.-Vorristung fiir Wallbox-Montage (zusatzlich zu
erwerben), grofier Kellerraum (11,3 qm).

Durch die Lage im 3.0Obergeschoss kdonnen die Bewohner das ganze Jahr ungehindert
Sonnenlicht geniefen. Es findet keine jahreszeitlich bedingte Verschattung durch
Nachbargebdude o.a. statt.

Die Wohnung kann zudem mit geringem Aufwand zu einer 3-Zimmerwohnung verandert
werden, indem eine leichte Trennwand zwischen Wohn-und jetzigem Arbeitszimmer entfernt
wird. Dann erhédlt man einen sehr grof3en Wohnen-/Kiiche-Essbereich (ca. 68 qm).

Ruhige bevorzugte Lage (Wohnstrafie 30er-Zone), City und Bahnhof sind fufilaufig schnell
erreichbar.

Ort: 21337 Lineburg

Wohnflache: 135 qm

Etage: 3.0G

Zimmer: 4

Schlafzimmer: 3

(alternativ Arbeits-/Kinder-/Hobbyzimmer)
Badezimmer: 1 (2 Waschtische, Dusche u. Wanne)
Géaste-WC: 1

Hauswirtschaftsraum: 1

Loggia (iberdacht, ca. 11,90 qm)

Kellerraum: 1 (Mafle LxBxH: 3,76x3,00x2,88 m)
Fahrradkellerraum

PKW-Einzelstellplatz: 1 (Mafe 5,51x3,44 m !!!)
Fahrstuhl: ja

Heizungsart: FuSbodenheizung

Fuf3boden: Eichenparkett und grof3formatige Fliesen
Lage: ruhig und citynah

Fertigstellung/Baujahr: 08/2015
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Hausgeld: € 502,- (inkl. Warmeversorgung Wohnung)
Energieverbrauchsausweis: 53,3 kWh/(qm x a), Kl. B
Wesentl. Energietrager: Fernwarme

Kaufpreis:€ 789.000,- (keine Kauferprovision)
Grof3ztigiger PKW-Einzelstellplatz in Tiefgarage: € 25.000.-
Verkauf und Ubergabe nach Absprache

(Bitte beachten Sie: Die ausgestellten Fotos zur Wohnung wurden nicht zusatzlich bearbeitet,
sie enthalten keine manipulierten Inhalte und keine zuséatzlichen Aufhellungen, wie haufig
ublich.)

Makleranfragen nicht gewtinscht. Nach §7 UWG sind unaufgeforderte Kontaktaufnahmen
durch Makler ohne ausdriickliche Einwilligung des Empfangers verboten!

Ausstattung

Fuf3boden:
Parkett, Fliesen

Weitere Ausstattung:
Balkon, Keller, Aufzug, Vollbad, Einbauktiche, Gaste-WC, Barrierefrei

Lage

Liineburg:

Diese traumhafte Eigentumswohnung liegt in einer der begehrtesten Wohnlagen Lineburgs.
Die Universitéts- und Hansestadt Liineburg gehoért zu den attraktivsten Wohnorten der
Metropolregion Hamburg, auch aufgrund der guten Anbindung an die Freie- und Hansestadt
Hamburg. Die Infrastruktur in Lineburg mit Einkaufsmoglichkeiten aller Art, Arzten,
Schulen, 6ffentlicher Nahverkehr etc. ist sehr gut. Der grofie historische Stadtkern mit Lage an
der Ilmenau vermittelt ein angenehmes Ambiente, in dem man auch sehr gerne seine Freizeit
verbringt und alle Annehmlichkeiten fiir eine Entspannung geniefSen kann.

Infrastruktur:

Apotheke, Lebensmittel-Discount, Allgemeinmediziner, Kindergarten, Grundschule,
Hauptschule, Realschule, Gymnasium, Offentliche Verkehrsmittel
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Energieausweis

Energieausweistyp Verbrauchsausweis
Erstellungsdatum ab 1. Mai 2014
Endenergieverbrauch 53,30 KkWh/(m?2a)
Energieeflizienzklasse B
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Galerie
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Galerie
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Grundrisse
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